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Ñàâåëüåâ À.Â.,
çàìåñòèòåëü äèðåêòîðà ïî íàó÷íî-ìåòîäè÷åñêîé è ýêñïåðòíîé ðàáîòå,

Êîìïàíèÿ «Òåððèòîðèàëüíîå àãåíòñòâî îöåíêè» ÏÖÐ, ã. Ñàìàðà

o!едл%›е…% !еше…,е C!%Kлем/ !=““%гл=-
“%"=…,  !еƒ3ль2=2%" “!="…,2ель…%г% , ƒ=2!=2-
…%г% C%д.%д%" “ !еƒ3ль2=2=м, д%.%д…%г% C%д-
.%д=, !е=л,ƒ%"=……%г% ме2%д%м *=C,2=л,ƒ=ц,,. 
o!,"еде… C!=*2,че“*,L C!,ме! "/ч,“ле…,L, 
%“…%"=……/L …= !е=ль…%м !/…*е …ед",›,м%“2, 
*%мме!че“*%г% …=ƒ…=че…,  г. q=м=!=.

o% %C/23 C!%"еде…,  .*“Cе!2,ƒ/ %2че2%" C% 
%це…*е …ед",›,м%г% ,м3?е“2"=, "*люч=ю?,. 
д%.%д…/L C%д.%д, !е=л,ƒ%"=……/L ме2%д%м *=-
C,2=л,ƒ=ц,,, м%›…% %2ме2,2ь, ч2% д%“2=2%ч…% 
ч=“2% C!,“32“2"3е2 ƒ…=ч,2ель…%е !=““%гл=“%-
"=…,е !еƒ3ль2=2%" д%.%д…%г% C%д.%д= “ !е-
ƒ3ль2=2=м, “!="…,2ель…%г% , ƒ=2!=2…%г% C%д-
.%д%". o!,чем, " K%льш,…“2"е “л3ч=е" C!, 
!=““%гл=“%"=…,, д%.%д…/L C%д.%д C%*=ƒ/"=-
е2 !еƒ3ль2=2/ …,›е “!="…,2ель…%г% , ƒ=2!=2-
…%г% C%д.%д%". nK!=2…=  “,23=ц,  2=*›е ,ме-
е2 ме“2%, …% г%!=ƒд% !е›е. m=ч,…=  “ 2!е2ьег% 
*"=!2=л= 2008 г., *%л,че“2"% %2че2%" C% %це…*е 
…ед",›,м%“2,, ,мею?,. !=““%гл=“%"=…,е !е-
ƒ3ль2=2%" C%д.%д%", ƒ…=ч,2ель…% 3"ел,ч,л%“ь 
C% “!="…е…,ю “ %це…*=м,, "/C%л…е……/м, " д%-
*!,ƒ,“…/L Cе!,%д. o%“2=!=ем“  C%… 2ь C!,ч,-
…3 2=*,. !=““%гл=“%"=…,L , "=!,=…2/ !еше…,  
C!%Kлем/.

b K%льш,…“2"е %2че2%", ,мею?,. !=““%гл=-
“%"=…,е !еƒ3ль2=2%" C%д.%д%", ,“C%льƒ3е2“  
*%.--,ц,е…2 м%дель…%L *=C,2=л,ƒ=ц,,, !=“-
“ч,2/"=ем/L C% “лед3ю?еL -%!м3ле:

R
MK

=Ron+Rof,

где R
MK

 $ *%.--,ц,е…2 м%дель…%L *=C,2=л,-
ƒ=ц,,, Ron $ …%!м= д%.%д= …= *=C,2=л (“2="*= д,“-
*%…2,!%"=…, ), Rof $ …%!м= "%ƒ"!=2= *=C,2=л=. 

mе%K.%д,м% %2ме2,2ь, ч2% *%.--,ц,е…2 *=-
C,2=л,ƒ=ц,, .=!=*2е!,ƒ3е2 2е*3?3ю д%.%д-
…%“2ь %KAе*2=, " 2% "!ем  *=* …%!м= д%.%д= 
…= *=C,2=л (“2="*= д,“*%…2,!%"=…, ) .=!=*2е-
!,ƒ3ю2 C%2е…ц,=ль…3ю (*%…еч…3ю) д%.%д…%“2ь 
%KAе*2= …ед",›,м%“2,. o%д!%K…% C!% !=ƒл,-
ч,е 2е*3?еL , *%…еч…%L д%.%д…%“2, 3*=ƒ=…% " 
!=K%2=. c!,K%"“*%г% q.b. 

b K%льш,…“2"е *…,г, C%“" ?е……/. !=““м%2-
!е…,ю ме2%д,че“*,. "%C!%“%" %це…*, …ед",-
›,м%“2,, 3*=ƒ=…%, ч2% …%!м= д%.%д= …= *=C,2=л 
(“2="*= д,“*%…2,!%"=…, ) “2!%,2“  ме2%д%м 
*3м3л 2,"…%г% C%“2!%е…,  C% -%!м3ле: 

aеƒ!,“*%"=  “2="*= д%.%д=
+ o!ем,  ƒ= !,“*
+ o!ем,  ƒ= …,ƒ*3ю л,*",д…%“2ь …ед",›,-

м%“2,

+ o!ем,  ƒ= ,…"е“2,ц,%……/L ме…ед›ме…2
+ q2="*= д,“*%…2,!%"=…, 

m%!м= "%ƒ"!=2= *=C,2=л= !=““ч,2/"=е2“  
%д…,м ,ƒ 2!е. “C%“%K%": 
 C! м%л,…еL…/м "%ƒ"!=2%м *=C,2=л= (ме2%д 

p,…г=);
 "%ƒ"!=2%м *=C,2=л= C% -%…д3 "%ƒме?е…,  , 

“2="*е д%.%д= …= ,…"е“2,ц,, (ме2%д h…"3д=);
 "%ƒ"!=2%м *=C,2=л= C% -%…д3 "%ƒме?е…,   

, Kеƒ!,“*%"%L “2="*е C!%це…2= (ме2%д u%“-
*%льд=). 
o!, .2%м C!едC%л=г=е2“ , ч2% …е%K.%д,м% 

K3де2 "%ƒ"!=?=2ь *=C,2=л, “" ƒ=……/L “ 3ме…ь-
ше…,ем “2%,м%“2, %KAе*2= " “" ƒ, “ 3.3дше…,-
ем ег% *=че“2"е……/. .=!=*2е!,“2,* ,ƒ-ƒ= -,-
ƒ,че“*%г% , -3…*ц,%…=ль…%г% ,ƒ…%“=, C!, .2%м 
"%ƒ"!=2 *=C,2=л=, “" ƒ=……/L “ %›,д=ем/м ,ƒ-
ме…е…,ем це… …= !/…*е, %“2=е2“  ƒ= г!=…,ц=-
м, !=““м%2!е…, , ч2% …е*%!!е*2…%, C%“*%ль*3 
“…,›е…,е це…/ ,ƒ-ƒ= -,ƒ,че“*%г% , -3…*ц,-
%…=ль…%г% ,ƒ…%“%" …ед",›,м%“2, %K/ч…% ме-
…ее ƒ…=ч,м%, чем C% C!,ч,…е %K?ег% ,ƒме…е-
…,  це… …= !/…*е. 

j%!!е*2…=  -%!м3л= дл  !=“че2= …%!м/ 
"%ƒ"!=2= *=C,2=л= ,мее2 “лед3ю?,L ",д:

R
of
=–

k
SFF(k,i

p
),

где 
k
=(V

k
–V

o
)/V

o
 $ %2…%“,2ель…%е ,ƒме…е-

…,е “2%,м%“2, =*2,"= ƒ= =…=л,ƒ,!3ем/L C!%-
ме›32%* "!еме…,.

b д%*!,ƒ,“…/L Cе!,%д д,=C=ƒ%… “2="%* 
д,“*%…2,!%"=…, , !=““ч,2=……/. ме2%д%м *3-
м3л 2,"…%г% C%“2!%е…, , дл  %KAе*2%" *%м-
ме!че“*%L …ед",›,м%“2, г. q=м=!=, …=.%д,л-
“  " д,=C=ƒ%…е 10..15%. b 3“л%", . *!,ƒ,“= 
!,“*%"/е “%“2="л ю?,е 3"ел,ч,л,“ь, ч2% “%-
%2"е2“2"е……% C!,"ел% , * 3"ел,че…,ю “2="*, 
д,“*%…2,!%"=…, . n!,е…2,!%"%ч…% дл    *%м-
ме!че“*%L …ед",›,м%“2, г. q=м=!= C% “%“2%-
 …,ю …= 2009 г. д,=C=ƒ%… “2="%* д,“*%…2,!%-
"=…, , !=““ч,2=……/. ме2%д%м *3м3л 2,"…%г% 
C%“2!%е…, , K/л " д,=C=ƒ%…е 15..20%. b 3“-
л%", . C%“2еCе……%г% "/.%д= ,ƒ *!,ƒ,“…/.  "-
ле…,L, C% “%“2% …,ю …= *%…ец Cе!"%г% *"=!2=-
л= 2012 г., д,=C=ƒ%… “2="%* д,“*%…2,!%"=…, , 
!=““ч,2=……/. ме2%д%м *3м3л 2,"…%г% C%“2!%-
е…, , …=.%д,л“  " д,=C=ƒ%…е 12..17%.

)2% .2% %ƒ…=ч=е2? q2="*= д,“*%…2,!%"=-
…,  .=!=*2е!,ƒ3е2 *%…еч…3ю %2д=ч3, *%2%!3ю 
%›,д=е2 C%л3ч,2ь ,…"е“2%! %2 =ль2е!…=2,"-
…/. "л%›е…,L “ 2=*,м ›е 3!%"…ем !,“*=, C%-
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.2%м3 3"ел,че…,е “2="*, д,“*%…2,!%"=…,  " 
3“л%", . *!,ƒ,“=, *%2%!%е дем%…“2!,!3е2 …=м 
ме2%д *3м3л 2,"…%г% C%“2!%е…, , "“23C=е2 " 
C!%2,"%!еч,е “ C!=*2,че“*, C%л…/м %2“32“-
2",ем C%2е…ц,=ль…/. ,…"е“2%!%", ›ел=ю?,. 
"*л=д/"=2ь“  " “2!%,2ель“2"% ,л, C!,%K!е-
2е…,е %KAе*2%"  *%мме!че“*%L …ед",›,м%“2, 
" *!,ƒ,“…/. 3“л%", .. j!%ме 2%г%, " *!,ƒ,“-
…/. 3“л%", . ƒ…=ч,2ель…% 3"ел,ч,"=ю2“  ƒ=-
 "л ем/е “!%*, %*3C=ем%“2, ,…"е“2,ц,%……/. 
C!%е*2%", “" ƒ=……/. “ *%мме!че“*%L …ед",›,-
м%“2ью, ч2% 2=*›е "“23C=е2 " C!%2,"%!еч,е “ 
3"ел,че…,ем “2="*, д,“*%…2,!%"=…,  " ме2%де 
*3м3л 2,"…%г% C%“2!%е…,  (" “%%2"е2“2",, “ 
%K?еL 2е%!,еL *%!C%!=2,"…/. -,…=…“%", чем 
"/ше %›,д=ем=  д%.%д…%“2ь, 2ем …,›е %›,д=-
ем/L “!%* %*3C=ем%“2, ,…"е“2,ц,L). 

g=меч=…,е C!% ƒ…=ч,2ель…%е 3"ел,че-
…,е !,“*%" "л%›е…,L …е м%›е2 %KA “…,2ь 2%2 
-=*2, ч2% …= !/…*е …е …=.%д,2“  .%2  K/ …е-
*%2%!%е *%л,че“2"% C%2е…ц,=ль…/. ,…"е“-
2%!%", *%2%!/е K3д32 " “%“2% …,, !,“*%"=2ь 
!=д, 15$20% %2д=ч, (3ч,2/"= , ч2% " 3“л%-
", . *!,ƒ,“= C!=*2,че“*, …,*=*,е "л%›е…,  
…е C%ƒ"%л 2 %Kе“Cеч,2ь “%C%“2=",м/е 3!%"-
…, д%.%д…%“2,). n“2=е2“  ед,…“2"е……% %KA “-
…е…,е $ ме2%д *3м3л 2,"…%г% C%“2!%е…,  …е 
C%ƒ"%л е2 %KAе*2,"…% %K%“…%"=2ь "ел,ч,…3 
“2="*, д,“*%…2,!%"=…, , , " 3“л%", . *!,ƒ,“= 
“2="*= д,“*%…2,!%"=…,  …е 3"ел,ч,"=е2“ , = 
3ме…ьш=е2“ . o!="%ме!…%“2ь *=*%г% %KA “…е-
…,  3Kед,2ель…% д%*=ƒ=л kеL-е! k.`. " “"%-
,. !=K%2=..

m= Cе!"/L "ƒгл д м%›е2 C%*=ƒ=2ь“ , ч2% м/ 
%*=ƒ=л,“ь " 23C,*е $ C%“*%ль*3 ме2%д *3м3л -
2,"…%г% C%“2!%е…,  ,“C%льƒ%"=2ь …е*%!!е*2…%, 
2% *=*,м %K!=ƒ%м %K%“…%"/"=2ь "ел,ч,…3 *%-
.--,ц,е…2= м%дель…%L *=C,2=л,ƒ=ц,,? nд…=-
*% !еше…,е е“2ь. j=* C%*=ƒ=л " “"%,. !=K%2=. 
c!,K%"“*,L q.b. “2="*= д,“*%…2,!%"=…,  C!,-
Kл,›е……% м%›е2 K/2ь %C!еделе…= *=* "ел,ч,-
…= %K!=2…=  Cе!,%д3 %*3C=ем%“2, C!%е*2=, !=“-
“ч,2=……%г% че!еƒ .--е*2,"…/L д%.%д:

R
on

=1/p,

где ð $ Cе!,%д %*3C=ем%“2, C!%е*2=.
b .2%м “л3ч=е "“е "“2=е2 …= “"%, ме“2= $ " 

Cе!,%д *!,ƒ,“= ƒ= "л ем/е “!%*, %*3C=ем%“-
2, ,…"е“2,ц,%……/. C!%е*2%", “" ƒ=……/. “ *%м-
ме!че“*%L …ед",›,м%“2ью, ƒ…=ч,2ель…% 3"е-
л,ч,"=ю2“ , ч2% C%д2"е!›д=е2“  ƒ…=ч,2ель…/м 
“…,›е…,ем *%…еч…%L д%.%д…%“2, C%2е…ц,=ль-
…/. ,…"е“2%!%" “ "…еш…,м C!% "ле…,ем " 
C!=*2,че“*, C%л…%L %“2=…%"*е !/…*= *%мме!-
че“*%L …ед",›,м%“2,.

o%*=›ем …= C!,ме!е г. q=м=!= C% “%“2% -
…,ю …= 2012 г. !=ƒл,ч,е " "ел,ч,…е *%.--,-
ц,е…2%" м%дель…%L *=C,2=л,ƒ=ц,, C!, !=ƒл,ч-
…/. "=!,=…2=.:

Âàðèàíò 1 $ &*л=““,че“*,L[ "=!,=…2 !=“-
че2= “ ,“C%льƒ%"=…,ем ме2%д= *3м3л 2,"…%г% 
C%“2!%е…,  дл  %K%“…%"=…,  “2="*, д,“*%…2,-
!%"=…,  , C!, 3че2е "%ƒ"!=2= *=C,2=л=, "/ƒ"=…-
…%г% “…,›е…,ем “2%,м%“2, %KAе*2= 2%ль*% ,ƒ-
ƒ= -,ƒ,че“*%г% , -3…*ц,%…=ль…%г% ,ƒ…%“%";

Âàðèàíò 2 $ "=!,=…2 !=“че2= “ ,“C%льƒ%"=-
…,ем “!ед…ег% %›,д=ем%г% “!%*= %*3C=ем%“2, 
=…=л%г,ч…/. C!%е*2%" дл  %K%“…%"=…,  “2="*, 
д,“*%…2,!%"=…,  , C!, 3че2е "%ƒ"!=2= *=C,2=-
л=, "/ƒ"=……%г% …е 2%ль*% “…,›е…,ем “2%,м%“-
2, %KAе*2= ,ƒ-ƒ= -,ƒ,че“*%г% , -3…*ц,%…=ль-
…%г% ,ƒ…%“%", …% , " “" ƒ, “ %›,д=ем/м %K?,м 
,ƒме…е…,ем це… …= !/…*е.

b C!,ме!е K3дем 3ч,2/"=2ь:
$ “!ед…еL “!%* .*%…%м,че“*%L ›,ƒ…, %KA-

е*2%" *%мме!че“*%L …ед",›,м%“2, “ 3че2%м 
"л, …,  -,ƒ,че“*%г% , "…еш…ег% 3“2=!е"=…,  
" !=ƒме!е 50 ле2, ч2% C%ƒ"%л е2 C!едC%л=г=2ь 
…%!м3 "%ƒ"!=2= *=C,2=л= C% ме2%д3 p,…г= Kеƒ 
3че2= %›,д=ем%г% %K?ег% ,ƒме…е…,  це… …= 
!/…*е …= 3!%"…е C%! д*= 2%; 

$ ,“.%д  ,ƒ =…=л,ƒ= “%“2% …,  !/…*= …е-
д",›,м%“2, …= 2е*3?,L м%ме…2, м…е…,L !=ƒ-
л,ч…/. .*“Cе!2%" , Cл=…%" .*%…%м,че“*%г% 
!=ƒ",2, , “!ед…,L е›ег%д…/L 2емC !%“2= …= 
!/…*е *%мме!че“*%L …ед",›,м%“2, г. q=м=-
!= …= Cе!,%д 2012 $ 2015 K3де2 …=.%д,2ь“  …= 
3!%"…е C%! д*= 0,07;

$ ,“.%д  ,ƒ %K?ед%“23C…%L ,…-%!м=ц,, C% 
!/…*3 …ед",›,м%“2, “!ед…,L %›,д=ем/L “!%* 
%*3C=ем%“2, %KAе*2%" *%мме!че“*%L …ед",›,-
м%“2, …=.%д,2“  " д,=C=ƒ%…е 7$9 ле2, ч2% “%-
%2"е2“2"3е2 “2="*е д,“*%…2,!%"=…,  …= 3!%"…е 
0,11..0,14.

Š=*,м %K!=ƒ%м:
ïðè âàðèàíòå 1 "ел,ч,…= *%.--,ц,е…2= 

м%дель…%L *=C,2=л,ƒ=ц,, %KAе*2%" …ед",›,-
м%“2, *%мме!че“*%г% …=ƒ…=че…,  “%“2=",2:

R
MK

=Ron+Rof=12..17% + 2% = 14..19%

C!, âàðèàíòå 2 "ел,ч,…= *%.--,ц,е…2= 
м%дель…%L *=C,2=л,ƒ=ц,, %KAе*2%" …ед",›,-
м%“2, *%мме!че“*%г% …=ƒ…=че…,  “%“2=",2:

R
MK

=Ron+Rof=11..14%+2%–7%=6..9%

Š=*,м %K!=ƒ%м, C!,ч,…= !=““%гл=“%"=…,  
C%д.%д%" * %це…*е “" ƒ=…= “ …е*%!!е*2…/м 
!=“че2%м *%.--,ц,е…2= м%дель…%L *=C,2=л,-
ƒ=ц,, ,ƒ-ƒ= ,“C%льƒ%"=…,  ме2%д= *3м3л 2,"-
…%г% C%“2!%е…,  C!, %K%“…%"=…,, …%!м/ д%.%-
д= …= *=C,2=л , …е 3че2= %›,д=…,L C% %K?ем3 
,ƒме…е…,ю це… …= !/…*е C!, %K%“…%"=…,  …%!-
м/ "%ƒ"!=2= *=C,2=л=.

o%д2"е!›де…,ем “дел=……/. "/"%д%"  "-
л е2“  “%C%“2="ле…,е "ел,ч,…/ *%.--,ц,е…-
2= м%дель…%L *=C,2=л,ƒ=ц,,, !=““ч,2=……%L C% 
"=!,=…23 2, “ "ел,ч,…%L *%.--,ц,е…2= C! м%L 
*=C,2=л,ƒ=ц,,, !=““ч,2=……%г% ме2%д%м !/…%ч-

                                                                                                                   1 2 1 0  • q e m Š “ a p |  • 2 0 1 2
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…%L .*“2!=*ц,, , !="…%г% %2…%ше…,ю г%д%"%г% 
ч,“2%г% %Cе!=ц,%……%г% д%.%д= * 2е*3?еL “2%-
,м%“2, %KAе*2=:

 
R

ÏÊ
=NOI/V

где R
ÏÊ 
$ *%.--,ц,е…2 C! м%L *=C,2=л,ƒ=-

ц,,, NOI $ г%д%"%L ч,“2/L %Cе!=ц,%……/L д%-
.%д, V $ 2е*3?=  “2%,м%“2ь %KAе*2=.

mе%K.%д,м% %2ме2,2ь, ч2% C!, *=C,2=л,ƒ=-
ц,, %д…%г% , 2%г% ›е д%.%д= д%л›…% "/C%л-
… 2ь“  3“л%",е: Roj = RMK. dл  2%г% ч2%K/ 
.2% C!%"е!,2ь, …е%K.%д,м% C%ме“2,2ь ,. " 
%д…3 , 23›е “!ед3 $ !/…%*, " *%2%!%м е“2ь =…=-
л%г, %це…,"=ем%г% %KAе*2=, “C%“%K…/е д=2ь 
,…-%!м=ц,ю % 2е*3?еL д%.%д…%“2, !/…*= %KA-
е*2= %це…*, дл  ме2%д= !/…%ч…%L .*“2!=*ц,,. 

p=“че2 *%.--,ц,е…2%" C! м%L *=C,2=л,-
ƒ=ц,, C% %-,“…/м , 2%!г%"/м C%ме?е…, м г. 
q=м=!= ме2%д%м !/…%ч…%L .*“2!=*ц,, C%*=ƒ=… 
“%%2"е2“2"е……% " Š=Kл,ц=. 1 , 2. dл  м,…,-
м,ƒ=ц,, C%г!еш…%“2еL !=“че2%" "/K,!=л,“ь 
%KAе*2/, *%2%!/е %д…%"!еме……% C!%д=ю2“  , 
“д=ю2“  " =!е…д3. o!, !=“че2=. ,“C%льƒ%"=-
л=“ь “*,д*= …= 32%!г%"/"=…,е " !=ƒме!е 10%, 
C!, %K%“…%"=…,, ч,“2%г% %Cе!=ц,%……%г% д%-
.%д= 3ч,2/"=л,“ь "ел,ч,…= C%2е!, %2 …ед%ƒ=-
г!3ƒ*, , …еCл=2е›еL " !=ƒме!е 10% , "ел,ч,-
…= %Cе!=ц,%……/. !=“.%д%" " !=ƒме!е 30% %2 
dbd *=* “!ед…е!/…%ч…/е "ел,ч,…/ !/…*= *%м-
ме!че“*%L …ед",›,м%“2, г. q=м=!=.

o% %-,“…/м C%ме?е…, м г. q=м=!= "ел,-
ч,…= *%.--,ц,е…2= C! м%L *=C,2=л,ƒ=ц,, …=-
.%д,2“  " д,=C=ƒ%…е 0,053..0,086 C!, “!ед…ем 
ƒ…=че…,, 0,065 (Š=Kл,ц= 1); C% 2%!г%"/м C%-
ме?е…, м г. q=м=!= "ел,ч,…= *%.--,ц,е…2= 
C! м%L *=C,2=л,ƒ=ц,, …=.%д,2“  " д,=C=ƒ%…е 
0,054..0,084 C!, “!ед…ем ƒ…=че…,, 0,071 (Š=K-
л,ц= 2). }2, д=……/е C%ƒ"%л ю2 “дел=2ь "/"%д 
% “%C%“2=",м%“2, *%.--,ц,е…2%" C! м%L *=-
C,2=л,ƒ=ц,, , *%.--,ц,е…2%" м%дель…%L *=-
C,2=л,ƒ=ц,, “ *%!!е*2…/м %K%“…%"=…,ем …%!-
м/ д%.%д= …= *=C,2=л , “ 3че2%м %›,д=…,L C% 
%K?ем3 ,ƒме…е…,ю це… …= !/…*е C!, %K%“…%-
"=…,, …%!м/ "%ƒ"!=2= *=C,2=л=.

Âûâîäû
o!%Kлем3 !=““%гл=“%"=…,  !еƒ3ль2=2%" д%-

.%д…%г% C%д.%д=, !е=л,ƒ%"=……%г% ме2%д%м *=-
C,2=л,ƒ=ц,,, “ !еƒ3ль2=2=м,  “!="…,2ель…%г% 
, ƒ=2!=2…%г% C%д.%д%", м%›…% !еш,2ь !=“че-
2%м *%.--,ц,е…2= м%дель…%L *=C,2=л,ƒ=ц,, 
“ *%!!е*2…/м %K%“…%"=…,ем …%!м/ д%.%д= …= 
*=C,2=л , “ 3че2%м %›,д=…,L C% %K?ем3 ,ƒме-
…е…,ю це… …= !/…*е C!, %K%“…%"=…,, …%!м/ 
"%ƒ"!=2= *=C,2=л= ,л, ,“C%льƒ%"=…,ем *%.--
-,ц,е…2= C! м%L *=C,2=л,ƒ=ц,,, !=““ч,2=…-
…%г% ме2%д%м !/…%ч…%L .*“2!=*ц,,. 

                                                                                                                   1 2 1 0  • q e m Š “ a p |  • 2 0 1 2
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ÏÎÄÌÎÑÊÎÂÜÅ ÌÈÐÐÎÑÑÈßÌÎÑÊÂÀ

1 6 3

Òàáëèöà 1. Êîýôôèöèåíò êàïèòàëèçàöèè ïî îôèñíûì ïîìåùåíèÿì ã. Ñàìàðû, 
êîòîðûå îäíîâðåìåííî ïðîäàþòñÿ è ñäàþòñÿ â àðåíäó

Ãðóïïû 

ýëåìåíòîâ 

ñðàâíåíèÿ

Õàðàêòåðèñòèêè 

îáúåêòîâ-àíàëîãîâ

Îáúåêò 1 Îáúåêò 2 Îáúåêò 3 Îáúåêò 4 Îáúåêò 5

Ïðîäàæà Àðåíäà Ïðîäàæà Àðåíäà Ïðîäàæà Àðåíäà Ïðîäàæà Àðåíäà Ïðîäàæà Àðåíäà

Ñîñòàâ 

ïåðåäàâàåìûõ 

ïðàâ íà îáúåêò

Âèä ïðàâà íà óëó÷øåíèÿ q%K“2"е……%“2ь q%K“2"е……%“2ь q%K“2"е……%“2ь q%K“2"е……%“2ь q%K“2"е……%“2ь

Âèä ïðàâà íà 

çåìåëüíûé ó÷àñòîê
q%K“2"е……%“2ь q%K“2"е……%“2ь q%K“2"е……%“2ь q%K“2"е……%“2ь q%K“2"е……%“2ь

Íàëè÷èå îáðåìåíåíèé mе2 mе2 mе2 mе2 mе2

Óñëîâèÿ ôèíàíñèðîâàíèÿ ñîñòîÿâøåéñÿ èëè 

ïðåäïîëàãàåìîé ñäåëêè

n“%K/е 3“л%",  

-,…=…“,!%"=…,  

%2“32“2"3ю2

n“%K/е 3“л%",  

-,…=…“,!%"=…,  

%2“32“2"3ю2

n“%K/е 3“л%",  

-,…=…“,!%"=…,  

%2“32“2"3ю2

n“%K/е 3“л%",  

-,…=…“,!%"=…,  

%2“32“2"3ю2

n“%K/е 3“л%",  

-,…=…“,!%"=…,  

%2“32“2"3ю2

Îñîáûå óñëîâèÿ (êîìïîíåíòû ñòîèìîñòè, íå 

ñâÿçàííûå ñ íåäâèæèìîñòüþ)

n“%K/е 3“л%",  

C!едC%л=г=ем%L 

“дел*, %2“32“2"3ю2

n“%K/е 3“л%",  

C!едC%л=г=ем%L 

“дел*, %2“32“2"3ю2

n“%K/е 3“л%",  

C!едC%л=г=ем%L 

“дел*, %2“32“2"3ю2

n“%K/е 3“л%",  

C!едC%л=г=ем%L 

“дел*, %2“32“2"3ю2

n“%K/е 3“л%",  

C!едC%л=г=ем%L 

“дел*, %2“32“2"3ю2

 Àäðåñ

г.q=м=!=, 

fелеƒ…%д%!%›…/L 

!=L%…, 3л. 

pе"%люц,%……=  / 3л. 

`.!%д!%м…= 

г.q=м=!=, 

fелеƒ…%д%!%›…/L 

!=L%…, 3л. 

jл,…,че“*= 

г.q=м=!=, 

kе…,…“*,L !=L%…, 

3л. qC%!2,"…= 

г. q=м=!=, 

n*2 K!ь“*,L !=L%…, 

3л. m%"%-q=д%"= , 

106д

г. q=м=!=, 

kе…,…“*,L !=L%…, 

3л. l=*“,м= 

c%!ь*%г%, 131

Ôèçè÷åñêèå 

õàðàêòåðèñòèêè

Îáùàÿ ïëîùàäü, êâ. ì …/д 470,00 450,00 444,00 882,00

Òèï îáúåêòà
%-,“…%е 

C%ме?е…,е

%-,“…%е 

C%ме?е…,е

%-,“…%е 

C%ме?е…,е
%-,“…%е C%ме?е…,е %-,“…%е C%ме?е…,е

Êëàññ îáúåêòà q q q q b

Âîäîñíàáæåíèå e“2ь e“2ь e“2ь e“2ь e“2ь

Êàíàëèçàöèÿ e“2ь e“2ь e“2ь e“2ь e“2ь

Ýëåêòðîñíàáæåíèå e“2ь e“2ь e“2ь e“2ь e“2ь

Îòîïëåíèå e“2ь e“2ь e“2ь e“2ь e“2ь

Âíóòðåííåå ñîñòîÿíèå .%!%шее .%!%шее .%!%шее .%!%шее .%!%шее

Ýêîíîìè÷åñêèå 

õàðàêòåðèñòèêè
Òåêóùåå èñïîëüçîâàíèå

%-,“…%е 

C%ме?е…,е
%-,“…%е ƒд=…,е %-,“…%е ƒд=…,е %-,“…%е ƒд=…,е %-,“…%е C%ме?е…,е

Ñòîèìîñòíûå 

õàðàêòåðèñòèêè

Öåíà ïðåäëîæåíèÿ, ñ 

ó÷åòîì ÍÄÑ, ðóá.
10 100 000  27 000 000  20 250 000  35 000 000  78 000 000  

Àðåíäíàÿ ïëàòà, ñ ó÷åòîì 

ÍÄÑ, ðóá./ìåñ.
 103 000  190 000  200 000  266 400  705 600 

Èñòî÷íèêè

Èñòî÷íèê èíôîðìàöèè

http://www.fin-

development.ru/Detail/

office-with-the-tenant-

str-Revolucionnaia

http://www.

anmagnat.ru/14

http://www.

anmagnat.ru/95

http://www.

anmagnat.ru/88

http://www.

samara-alfa.ru/

sale/realty_types/

objects/?SECTION_

ID=142&ELEMENT_

ID=1444

Êîíòàêòíîå ëèöî

o!ед“2=",2ель 

“%K“2"е……,*=, `m Fin-

development, 2ел. +7 

(846) 275-05-09

o!ед“2=",2ель 

“%K“2"е……,*=, `m 

l=г…=2, Š=2ь …= 

b%л›=…*,…=, 2ел. +7 

(846) 221-69-96

o!ед“2=",2ель 

“%K“2"е……,*=, `m 

l=г…=2, Š=2ь …= 

b%л›=…*,…=, 2ел. +7 

(846) 221-69-96

o!ед“2=",2ель 

“%K“2"е……,*=, `m 

l=г…=2, Š=2ь …= 

b%л›=…*,…=, 2ел. +7 

(846) 221-69-96

o!ед“2=",2ель 

“%K“2"е……,*=, `m 

q=м=!=-`ль-=, 2ел. 

+7 (846) 333-38-84

Äàòà ïîëó÷åíèÿ 

èíôîðìàöèè
м=L 2012 г. м=L 2012 г. м=L 2012 г. м=L 2012 г. м=L 2012 г.

Êîððåêòèðîâêà 

íà óòîðãîâûâàíèå

Âåëè÷èíà êîððåêòèðîâêè 

(îòíîñèòåëüíàÿ), %
-10% 0% -10% -10% -10% -10% -10% -10% -10% -10%

Ñêîððåêòèðîâàííàÿ öåíà 

ïðåäëîæåíèÿ, ðóá.
9 090 000  24 300 000  18 225 000  31 500 000  70 200 000  

Ïîòåíöèàëüíûé 

åæåìåñÿ÷íûé âàëîâûé 

äîõîä, ðóá./ìåñ.

 103 000  171 000  180 000  239 760  635 040 

Êîððåêòèðîâêà 

íà âåëè÷èíó 

íåäîçàãðóçêè è 

íåïëàòåæåé

Âåëè÷èíà êîððåêòèðîâêè 

(îòíîñèòåëüíàÿ), %
 -10%  -10%  -10%  -10%  -10%

Äåéñòâèòåëüíûé 

åæåìåñÿ÷íûé âàëîâûé 

äîõîä, ðóá./ìåñ.

 92 700  153 900  162 000  215 784  571 536 

Êîððåêòèðîâêà 

íà âåëè÷èíó 

îïåðàöèîííûõ 

ðàñõîäîâ

Âåëè÷èíà êîððåêòèðîâêè 

(îòíîñèòåëüíàÿ), %
 -30%  -30%  -30%  -30%  -30%

×èñòûé åæåìåñÿ÷íûé 

îïåðàöèîííûé äîõîä, ðóá./

ìåñ.

 64 890  107 730  113 400  151 049  400 075 

Ó÷åò êîëè÷åñòâà 

ìåñÿöåâ

×èñòûé îïåðàöèîííûé 

äîõîä, ðóá./ãîä
 778 680  

1 292 

760 
 1 360 800  

1 812 

588 
 4 800 900 

Ðàñ÷åò 

êîýôôèöèåíòà 

êàïèòàëèçàöèè

Êîýôôèöèåíò 

êàïèòàëèçàöèè 

ïî îáúåêòó

0,086 0,053 0,075 0,058 0,068 

Âåñîâîé 

êîýôôèöèåíò
 0,100 0,100 0,100 0,100 0,100

Ñðåäíåâçâåøåííàÿ âåëè÷èíà 

êîýôôèöèåíòà êàïèòàëèçàöèè*
0,065

* Êî âñåì 10 îáúåêòàì

ÐÎÑÑÈß
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Ãðóïïû 

ýëåìåíòîâ 

ñðàâíåíèÿ

Õàðàêòåðèñòèêè 

îáúåêòîâ-àíàëîãîâ

Îáúåêò 6 Îáúåêò 7 Îáúåêò 8 Îáúåêò 9 Îáúåêò 10

Ïðîäàæà Àðåíäà Ïðîäàæà Àðåíäà Ïðîäàæà Àðåíäà Ïðîäàæà Àðåíäà Ïðîäàæà Àðåíäà

Ñîñòàâ 

ïåðåäàâàåìûõ 

ïðàâ íà îáúåêò

Âèä ïðàâà íà óëó÷øåíèÿ q%K“2"е……%“2ь q%K“2"е……%“2ь q%K“2"е……%“2ь q%K“2"е……%“2ь q%K“2"е……%“2ь

Âèä ïðàâà íà 

çåìåëüíûé ó÷àñòîê
q%K“2"е……%“2ь q%K“2"е……%“2ь q%K“2"е……%“2ь q%K“2"е……%“2ь q%K“2"е……%“2ь

Íàëè÷èå îáðåìåíåíèé mе2 mе2 mе2 mе2 mе2

Óñëîâèÿ ôèíàíñèðîâàíèÿ ñîñòîÿâøåéñÿ èëè 

ïðåäïîëàãàåìîé ñäåëêè

n“%K/е 3“л%",  

-,…=…“,!%"=…,  

%2“32“2"3ю2

n“%K/е 3“л%",  

-,…=…“,!%"=…,  

%2“32“2"3ю2

n“%K/е 3“л%",  

-,…=…“,!%"=…,  

%2“32“2"3ю2

n“%K/е 3“л%",  

-,…=…“,!%"=…,  

%2“32“2"3ю2

n“%K/е 3“л%",  

-,…=…“,!%"=…,  

%2“32“2"3ю2

Îñîáûå óñëîâèÿ (êîìïîíåíòû ñòîèìîñòè, íå 

ñâÿçàííûå ñ íåäâèæèìîñòüþ)

n“%K/е 3“л%",  

C!едC%л=г=ем%L 

“дел*, %2“32“2"3ю2

n“%K/е 3“л%",  

C!едC%л=г=ем%L 

“дел*, %2“32“2"3ю2

n“%K/е 3“л%",  

C!едC%л=г=ем%L 

“дел*, %2“32“2"3ю2

n“%K/е 3“л%",  

C!едC%л=г=ем%L 

“дел*, %2“32“2"3ю2

n“%K/е 3“л%",  

C!едC%л=г=ем%L 

“дел*, %2“32“2"3ю2

 Àäðåñ

г.q=м=!=, 

kе…,…“*,L 

!=L%…, 3л. 

)е!…%!ече…“*= , 6

г.q=м=!=, 

o!%м/шле……/L 

!=L%…, C!. j,!%"=, 

36=

г.q=м=!=, 

kе…,…“*,L !=L%…, 

C!. n“,Cе…*%, 41=

г.q=м=!=, 

kе…,…“*,L !=L%…, 

3л. d=ч…= 

г.q=м=!=, 

fелеƒ…%д%!%›…/L 

!=L%…, 3л. 

m,*,2,…“*=  / 3л. 

k.Š%л“2%г%

Ôèçè÷åñêèå 

õàðàêòåðèñòèêè

Îáùàÿ ïëîùàäü, êâ. ì 300,00 119,20 198,00 235,00 224,40

Òèï îáúåêòà
%-,“…%е 

C%ме?е…,е

%-,“…%е 

C%ме?е…,е

%-,“…%е 

C%ме?е…,е

%-,“…%е 

ƒд=…,е

%-,“…%е

 C%ме?е…,е

Êëàññ îáúåêòà q q q q q

Âîäîñíàáæåíèå e“2ь e“2ь e“2ь e“2ь e“2ь

Êàíàëèçàöèÿ e“2ь e“2ь e“2ь e“2ь e“2ь

Ýëåêòðîñíàáæåíèå e“2ь e“2ь e“2ь e“2ь e“2ь

Îòîïëåíèå e“2ь e“2ь e“2ь e“2ь e“2ь

Âíóòðåííåå ñîñòîÿíèå .%!%шее .%!%шее .%!%шее .%!%шее .%!%шее

Ýêîíîìè÷åñêèå 

õàðàêòåðèñòèêè
Òåêóùåå èñïîëüçîâàíèå

%-,“…%е 

C%ме?е…,е

%-,“…%е 

C%ме?е…,е

%-,“…%е 

C%ме?е…,е
%-,“…%е ƒд=…,е

%-,“…%е 

C%ме?е…,е

Ñòîèìîñòíûå 

õàðàêòåðèñòèêè

Öåíà ïðåäëîæåíèÿ, ñ ó÷åòîì 

ÍÄÑ, ðóá.
14 400 000  4 500 000  5 200 000  

12 000 

000 
 

13 000 

000 
 

Àðåíäíàÿ ïëàòà, ñ ó÷åòîì ÍÄÑ, 

ðóá./ìåñ.
 150 000  36 000  40 000  90 000  100 000 

Èñòî÷íèêè

Èñòî÷íèê èíôîðìàöèè

f3!…=л 

"mед",›,м%“2ь. 

`!е…д= , o!%д=›=. 

Rent&Sale", 

18(77), “2!. 57

http://www.avito.

ru/items/samara_

kommercheskaya_

nedvizhimost_

prodam_ofis_ul_

kirova_36a_

73509344

http://www.avito.

ru/items/samara_

kommercheskaya_

nedvizhimost_

prodam_ofis_

ul._osipenkok.

marksa_73630995

http://www.avito.

ru/items/samara_

kommercheskaya_

nedvizhimost_

prodam_otdelno_

stoyaschee_

zdanie_77253828

http://www.avito.

ru/items/samara_

kommercheskaya_

nedvizhimost_ofis_

ul._nikitinskayaul._l._

tostogo_41506741

Êîíòàêòíîå ëèöî

o!ед“2=",2ель 

“%K“2"е……,*=, 2ел. 

+7-927-261-32-53

o!ед“2=",2ель 

“%K“2"е……,*=, 

p%м=…, 2ел. +7-

927-113-76-11

o!ед“2=",2ель 

“%K“2"е……,*=, 2ел. 

+7 (846) 246-44-63

o!ед“2=",2ель 

“%K“2"е……,*=, 

dе…,“, 2ел. +7-

927-695-69-99

o!ед“2=",2ель 

“%K“2"е……,*=, 

m,*%л=L, 2ел. +7-

987-953-49-64

Äàòà ïîëó÷åíèÿ èíôîðìàöèè м=L 2012 г. м=L 2012 г. м=L 2012 г. м=L 2012 г. м=L 2012 г.

Êîððåêòèðîâêà 

íà óòîðãîâûâàíèå

Âåëè÷èíà êîððåêòèðîâêè 

(îòíîñèòåëüíàÿ), %
-10% -10% -10% -10% -10% -10% -10% -10% -10% -10%

Ñêîððåêòèðîâàííàÿ öåíà 

ïðåäëîæåíèÿ, ðóá.
12 960 000  4 050 000  4 680 000  

10 800 

000 
 

11 700 

000 
 

Ïîòåíöèàëüíûé åæåìåñÿ÷íûé 

âàëîâûé äîõîä, ðóá./ìåñ.
 135 000  32 400  36 000  81 000  90 000 

Êîððåêòèðîâêà 

íà âåëè÷èíó 

íåäîçàãðóçêè è 

íåïëàòåæåé

Âåëè÷èíà êîððåêòèðîâêè 

(îòíîñèòåëüíàÿ), %
 -10%  -10%  -10%  -10%  -10%

Äåéñòâèòåëüíûé åæåìåñÿ÷íûé 

âàëîâûé äîõîä, ðóá./ìåñ.
 121 500  29 160  32 400  72 900  81 000 

Êîððåêòèðîâêà 

íà âåëè÷èíó 

îïåðàöèîííûõ 

ðàñõîäîâ

Âåëè÷èíà êîððåêòèðîâêè 

(îòíîñèòåëüíàÿ), %
 -30%  -30%  -30%  -30%  -30%

×èñòûé åæåìåñÿ÷íûé 

îïåðàöèîííûé äîõîä, ðóá./ìåñ.
 85 050  20 412  22 680  51 030  56 700 

Ó÷åò êîëè÷åñòâà 

ìåñÿöåâ

×èñòûé îïåðàöèîííûé äîõîä, 

ðóá./ãîä
 

1 020 

600 
 244 944  272 160  612 360  680 400 

Ðàñ÷åò 

êîýôôèöèåíòà 

êàïèòàëèçàöèè

Êîýôôèöèåíò êàïèòàëèçàöèè 

ïî îáúåêòó
0,079 0,060 0,058 0,057 0,058 

Âåñîâîé 

êîýôôèöèåíò
 0,100 0,100 0,100 0,100 0,100

Ñðåäíåâçâåøåííàÿ âåëè÷èíà 

êîýôôèöèåíòà êàïèòàëèçàöèè*
0,065

* Êî âñåì 10 îáúåêòàì

Îêîí÷àíèå òàáëèöû
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ÏÎÄÌÎÑÊÎÂÜÅ ÌÈÐÐÎÑÑÈßÌÎÑÊÂÀ

Òàáëèöà 2. Êîýôôèöèåíò êàïèòàëèçàöèè ïî òîðãîâûì ïîìåùåíèÿì ã. Ñàìàðû, êîòîðûå 
îäíîâðåìåííî ïðîäàþòñÿ è ñäàþòñÿ â àðåíäó

Ãðóïïû ýëåìåíòîâ 

ñðàâíåíèÿ

Õàðàêòåðèñòèêè 

îáúåêòîâ-àíàëîãîâ

Îáúåêò 1 Îáúåêò 2 Îáúåêò 3 Îáúåêò 4

Ïðîäàæà Àðåíäà Ïðîäàæà Àðåíäà Ïðîäàæà Àðåíäà Ïðîäàæà Àðåíäà

Ñîñòàâ ïåðåäàâàåìûõ 

ïðàâ íà îáúåêò

Âèä ïðàâà íà óëó÷øåíèÿ q%K“2"е……%“2ь q%K“2"е……%“2ь q%K“2"е……%“2ь q%K“2"е……%“2ь

Âèä ïðàâà íà çåìåëüíûé ó÷àñòîê q%K“2"е……%“2ь q%K“2"е……%“2ь q%K“2"е……%“2ь q%K“2"е……%“2ь

Íàëè÷èå îáðåìåíåíèé mе2 mе2 mе2 mе2

Óñëîâèÿ ôèíàíñèðîâàíèÿ ñîñòîÿâøåéñÿ 

èëè ïðåäïîëàãàåìîé ñäåëêè

n“%K/е 3“л%",  

-,…=…“,!%"=…,  

%2“32“2"3ю2

n“%K/е 3“л%",  

-,…=…“,!%"=…,  

%2“32“2"3ю2

n“%K/е 3“л%",  

-,…=…“,!%"=…,  

%2“32“2"3ю2

n“%K/е 3“л%",  

-,…=…“,!%"=…,  

%2“32“2"3ю2

Îñîáûå óñëîâèÿ (êîìïîíåíòû ñòîèìîñòè, 

íå ñâÿçàííûå ñ íåäâèæèìîñòüþ)

n“%K/е 3“л%",  

C!едC%л=г=ем%L 

“дел*, %2“32“2"3ю2

n“%K/е 3“л%",  

C!едC%л=г=ем%L “дел*, 

%2“32“2"3ю2

n“%K/е 3“л%",  

C!едC%л=г=ем%L 

“дел*, %2“32“2"3ю2

n“%K/е 3“л%",  

C!едC%л=г=ем%L 

“дел*, %2“32“2"3ю2

 Àäðåñ

г.q=м=!=, n*2 K!ь“*,L 

!=L%…, 3л. q%"е2“*%L 

`!м,,, д. 239

г.q=м=!=, n*2 K!ь“*,L 

!=L%…, l%“*%"“*%е 

ш%““е, д. 15

г.q=м=!=, 

fелеƒ…%д%!%›…/L 

!=L%…, 3л. j,е"“*=  

/ C!. j=!л= l=!*“=

г.q=м=!=, 

fелеƒ…%д%!%›…/L 

!=L%…, 3л. c=г=!,…=, 

53

Ôèçè÷åñêèå 

õàðàêòåðèñòèêè

Îáùàÿ ïëîùàäü, êâ.ì 1 549,20 20 000,00 1 103,00 50,80

Òèï îáúåêòà 2%!г%"%е C%ме?е…,е 2%!г%"/L *%мCле*“ 2%!г%"%е C%ме?е…,е 2%!г%"%е C%ме?е…,е

Êëàññ îáúåêòà q q q q

Âîäîñíàáæåíèå e“2ь e“2ь e“2ь e“2ь

Êàíàëèçàöèÿ e“2ь e“2ь e“2ь e“2ь

Ýëåêòðîñíàáæåíèå e“2ь e“2ь e“2ь e“2ь

Îòîïëåíèå e“2ь e“2ь e“2ь e“2ь

Âíóòðåííåå ñîñòîÿíèå .%!%шее .%!%шее че!…%"=  %2дел*= .%!%шее

Ýêîíîìè÷åñêèå 

õàðàêòåðèñòèêè
Òåêóùåå èñïîëüçîâàíèå 2%!г%"%е C%ме?е…,е 2%!г%"/L *%мCле*“ 2%!г%"%е C%ме?е…,е 2%!г%"%е C%ме?е…,е

Ñòîèìîñòíûå 

õàðàêòåðèñòèêè

Öåíà ïðåäëîæåíèÿ,

 ñ ó÷åòîì ÍÄÑ, ðóá.
120 000 000  1 420 000 000  49 635 000  2 800 000  

Àðåíäíàÿ ïëàòà, ñ ó÷åòîì ÍÄÑ, 

ðóá./ìåñ.
 1 239 360  10 000 000  523 925  20 000 

Èñòî÷íèêè

Èñòî÷íèê èíôîðìàöèè
http://www.kamerton63.

ru/com-sales.html

http://www.fin-

development.ru/Detail/

trading-office-center-with-

tenants

http://www.

anmagnat.ru/19

http://www.avito.

ru/items/samara_

kommercheskaya_

nedvizhimost_

gagarina_53_508_

kv.m._s_arendatorom_

33506017

Êîíòàêòíîå ëèöî

o!ед“2=",2ель 

“%K“2"е……,*=, `m 

j=ме!2%…, 2ел. +7 

(846) 248-368-60

o!ед“2=",2ель 

“%K“2"е……,*=, `m Fin-

development, 2ел. +7 

(846) 275-05-09

o!ед“2=",2ель 

“%K“2"е……,*=, `m 

l=г…=2, Š=2ь …= 

b%л›=…*,…=, 2ел. +7 

(846) 221-69-96

o!ед“2=",2ель 

“%K“2"е……,*=, k,л, , 

2ел. +7-901-802-54-42

Äàòà ïîëó÷åíèÿ èíôîðìàöèè м=L 2012 г. м=L 2012 г. м=L 2012 г. м=L 2012 г.

Êîððåêòèðîâêà íà 

óòîðãîâûâàíèå

Âåëè÷èíà êîððåêòèðîâêè 

(îòíîñèòåëüíàÿ), %
-10% -10% -10% 0% -10% -10% -10% -10%

Ñêîððåêòèðîâàííàÿ öåíà 

ïðåäëîæåíèÿ, ðóá.
108 000 000  1 278 000 000  44 671 500  2 520 000  

Ïîòåíöèàëüíûé åæåìåñÿ÷íûé 

âàëîâûé äîõîä, ðóá./ìåñ.
 

1 115 

424,00 
 10 000 000  471 533  18 000 

Êîððåêòèðîâêà íà 

âåëè÷èíó íåäîçàãðóçêè 

è íåïëàòåæåé

Âåëè÷èíà êîððåêòèðîâêè 

(îòíîñèòåëüíàÿ), %
 -10%  -10%  -10%  -10%

Äåéñòâèòåëüíûé åæåìåñÿ÷íûé 

âàëîâûé äîõîä, ðóá./ìåñ.
 1 003 882  9 000 0000  424 380  16 200 

Êîððåêòèðîâêà íà 

âåëè÷èíó îïåðàöèîííûõ 

ðàñõîäîâ

Âåëè÷èíà êîððåêòèðîâêè 

(îòíîñèòåëüíàÿ), %
 -30%  -30%  -30%  -30%

×èñòûé åæåìåñÿ÷íûé 

îïåðàöèîííûé äîõîä, ðóá./ìåñ.
 702 717  6 300 000  297 066  11 340 

Ó÷åò êîëè÷åñòâà

ìåñÿöåâ

×èñòûé îïåðàöèîííûé äîõîä, 

ðóá./ãîä
 8 432 604  75 600 000  

3 564 

792 
 136 080 

Ðàñ÷åò êîýôôèöèåíòà 

êàïèòàëèçàöèè

Êîýôôèöèåíò êàïèòàëèçàöèè 

ïî îáúåêòó
0,078 0,059 0,080 0,054 

Âåñîâîé êîýôôèöèåíò  0,125 0,125 0,125 0,125

Ñðåäíåâçâåøåííàÿ âåëè÷èíà êîýôôèöèåíòà 

êàïèòàëèçàöèè*
0,071

* Êî âñåì 8 îáúåêòàì

ÐÎÑÑÈß
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Ãðóïïû ýëåìåíòîâ 

ñðàâíåíèÿ

Õàðàêòåðèñòèêè 

îáúåêòîâ-àíàëîãîâ

Îáúåêò 5 Îáúåêò 6 Îáúåêò 7 Îáúåêò 8

Ïðîäàæà Àðåíäà Ïðîäàæà Àðåíäà Ïðîäàæà Àðåíäà Ïðîäàæà Àðåíäà

Ñîñòàâ ïåðåäàâàåìûõ 

ïðàâ íà îáúåêò

Âèä ïðàâà íà óëó÷øåíèÿ q%K“2"е……%“2ь q%K“2"е……%“2ь q%K“2"е……%“2ь q%K“2"е……%“2ь

Âèä ïðàâà íà çåìåëüíûé ó÷àñòîê q%K“2"е……%“2ь q%K“2"е……%“2ь q%K“2"е……%“2ь q%K“2"е……%“2ь

Íàëè÷èå îáðåìåíåíèé mе2 mе2 mе2 mе2

Óñëîâèÿ ôèíàíñèðîâàíèÿ ñîñòîÿâøåéñÿ 

èëè ïðåäïîëàãàåìîé ñäåëêè

n“%K/е 3“л%",  

-,…=…“,!%"=…,  

%2“32“2"3ю2

n“%K/е 3“л%",  

-,…=…“,!%"=…,  

%2“32“2"3ю2

n“%K/е 3“л%",  

-,…=…“,!%"=…,  

%2“32“2"3ю2

n“%K/е 3“л%",  

-,…=…“,!%"=…,  

%2“32“2"3ю2

Îñîáûå óñëîâèÿ (êîìïîíåíòû ñòîèìîñòè, 

íå ñâÿçàííûå ñ íåäâèæèìîñòüþ)

n“%K/е 3“л%",  

C!едC%л=г=ем%L 

“дел*, %2“32“2"3ю2

n“%K/е 3“л%",  

C!едC%л=г=ем%L 

“дел*, %2“32“2"3ю2

n“%K/е 3“л%",  

C!едC%л=г=ем%L 

“дел*, %2“32“2"3ю2

n“%K/е 3“л%",  

C!едC%л=г=ем%L 

“дел*, %2“32“2"3ю2

 Àäðåñ

г.q=м=!=, 

n*2 K!ь“*,L !=L%…, 

5 C!%“е*=

г.q=м=!=, j,!%"“*,L 

!=L%…, 3л. o%Kед/, 125

г.q=м=!=, q=м=!“*,L 

!=L%…, 3л. j3LK/ше"=

г.q=м=!=, q=м=!“*,L 

!=L%…, 3л. 

b/“%ц*%г%, 6 / 3л. 

c=л=*2,%…%"“*= , 40

Ôèçè÷åñêèå 

õàðàêòåðèñòèêè

Îáùàÿ ïëîùàäü, êâ.ì 75,00 …/д 129,00 420,00

Òèï îáúåêòà
2%!г%"%е 

C%ме?е…,е
2%!г%"%е C%ме?е…,е 2%!г%"%е C%ме?е…,е %-,“…%е C%ме?е…,е

Êëàññ îáúåêòà q q q q

Âîäîñíàáæåíèå e“2ь e“2ь e“2ь e“2ь

Êàíàëèçàöèÿ e“2ь e“2ь e“2ь e“2ь

Ýëåêòðîñíàáæåíèå e“2ь e“2ь e“2ь e“2ь

Îòîïëåíèå e“2ь e“2ь e“2ь e“2ь

Âíóòðåííåå ñîñòîÿíèå .%!%шее .%!%шее .%!%шее .%!%шее

Ýêîíîìè÷åñêèå 

õàðàêòåðèñòèêè
Òåêóùåå èñïîëüçîâàíèå

2%!г%"%е 

C%ме?е…,е
2%!г%"%е C%ме?е…,е 2%!г%"%е C%ме?е…,е %-,“…%е C%ме?е…,е

Ñòîèìîñòíûå 

õàðàêòåðèñòèêè

Öåíà ïðåäëîæåíèÿ,

 ñ ó÷åòîì ÍÄÑ, ðóá.
4 600 000  14 000 000  21 000 000  27 000 000  

Àðåíäíàÿ ïëàòà, ñ ó÷åòîì ÍÄÑ, 

ðóá./ìåñ.
 33 750  155 000  196 000  300 000 

Èñòî÷íèêè

Èñòî÷íèê èíôîðìàöèè

http://www.avito.

ru/items/samara_

kommercheskaya_

nedvizhimost_

torgovoe_

pomeschenie._

oktyab-j_r-n_5_

proseka_36253125

http://www.avito.

ru/items/samara_

kommercheskaya_

nedvizhimost_

gotovyj_arendnyj_

biznes_51492044

http://www.avito.

ru/items/samara_

kommercheskaya_

nedvizhimost_

gotovyj_arendnyj_

biznes_51492286

http://www.avito.

ru/items/samara_

kommercheskaya_

nedvizhimost_

ofis_420_m.

kv._v_tsentre_g.

samara._pod_

bank_58127174

Êîíòàêòíîå ëèöî

o!ед“2=",2ель 

“%K“2"е……,*=, `m 

mед",›,м%“2ь 

, C!="%, 2ел. +7 

(846) 341-63-92

o!ед“2=",2ель 

“%K“2"е……,*=, k,л, , 

2ел. +7-901-802-54-42

o!ед“2=",2ель 

“%K“2"е……,*=, k,л, , 

2ел. +7-901-802-

54-42

o!ед“2=",2ель 

“%K“2"е……,*=, 

`ле*“еL, 2ел. +7 

(846) 271-33-76

Äàòà ïîëó÷åíèÿ èíôîðìàöèè м=L 2012 г. м=L 2012 г. м=L 2012 г. м=L 2012 г.

Êîððåêòèðîâêà íà 

óòîðãîâûâàíèå

Âåëè÷èíà êîððåêòèðîâêè 

(îòíîñèòåëüíàÿ), %
-10% -10% -10% -10% -10% -10% -10% -10%

Ñêîððåêòèðîâàííàÿ öåíà 

ïðåäëîæåíèÿ, ðóá.
4 140 000  12 600 000  18 900 000  24 300 000  

Ïîòåíöèàëüíûé åæåìåñÿ÷íûé 

âàëîâûé äîõîä, ðóá./ìåñ.
 30 375  139 500  176 400  270 000 

Êîððåêòèðîâêà íà 

âåëè÷èíó íåäîçàãðóçêè 

è íåïëàòåæåé

Âåëè÷èíà êîððåêòèðîâêè 

(îòíîñèòåëüíàÿ), %
 -10%  -10%  -10%  -10%

Äåéñòâèòåëüíûé åæåìåñÿ÷íûé 

âàëîâûé äîõîä, ðóá./ìåñ.
 27 338  125 550  158 760  243 000 

Êîððåêòèðîâêà íà 

âåëè÷èíó îïåðàöèîííûõ 

ðàñõîäîâ

Âåëè÷èíà êîððåêòèðîâêè 

(îòíîñèòåëüíàÿ), %
 -30%  -30%  -30%  -30%

×èñòûé åæåìåñÿ÷íûé 

îïåðàöèîííûé äîõîä, ðóá./ìåñ.
 19 137  87 885  111 132  170 100 

Ó÷åò êîëè÷åñòâà

ìåñÿöåâ

×èñòûé îïåðàöèîííûé äîõîä, 

ðóá./ãîä
 229 644  1 054 620  1 333 584  2 041 200 

Ðàñ÷åò êîýôôèöèåíòà 

êàïèòàëèçàöèè

Êîýôôèöèåíò êàïèòàëèçàöèè 

ïî îáúåêòó
0,055 0,084 0,071 0,084 

Âåñîâîé êîýôôèöèåíò  0,125 0,125 0,125 0,125

Ñðåäíåâçâåøåííàÿ âåëè÷èíà êîýôôèöèåíòà êàïèòàëèçàöèè* 0,071

Îêîí÷àíèå òàáëèöû

* Êî âñåì 8 îáúåêòàì


