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Уважаемый Андрей Валериевич!
В соответствии с Договором___ от 05 октября 2015г. специалисты ООО «ЭКЦ «ПБ»  определили рыночную стоимость и рыночную арендную плату нежилого помещения общей площадью 240,4 кв.м, расположенного по адресу: Московская область, г.Химки, мкр-н Планерная, д.11 корп.2 пом. 012 (кадастровый номер 50:10:000000:14359).
Оценка объекта выполнена по состоянию на 05 октября 2015 года. Проверка правового положения объекта не проводилась.
Оценка проведена в соответствии с требованиями ФЗ N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации", а также стандартами оценки №№1,2,3,7.
Необходимую информацию и анализ, используемые для оценки стоимости, Вы найдете в соответствующих разделах отчета.
Основываясь на проведенных исследованиях и расчетах, оценщики пришли к выводу, что по состоянию на 05 октября 2015 года:
- рыночная стоимость объекта оценки составляет:   

33 989 000 рублей
Тpидцать тpи миллиона девятьсот восемьдесят девять тысяч рублей

- годовая рыночная арендная плата за объект оценки составляет:   

2 490 000 рублей в год
Два миллиона четыреста девяносто тысяч рублей в год

Если у Вас возникнут какие-либо вопросы по оценке или по использованной методике её проведения, мы обязательно на них ответим.





С уважением,
Директор ООО «ХХХ»																			ХХХ
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1. [bookmark: _Toc432588242]Основные факты и выводы
1.1. [bookmark: _Toc432588243]Общая информация, идентифицирующая объект оценки
	Оценке подлежит нежилое помещение общей площадью 240,4 кв.м, расположенного по адресу: Московская область, г.Химки, мкр-н Планерная, д.11 корп.2 пом. 012 (кадастровый номер 50:10:000000:14359).

1.2. [bookmark: _Toc432588244]Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке
В процессе проведения оценочных работ оценщик применил один подход сравнительный.
Таблица 1. Результаты оценки при применении различных подходов
	№пп
	Величина
	Площадь, кв.м
	Затратный подход
	Сравнительный подход
	Доходный подход

	
	
	
	Стоимость, руб. без НДС
	вес
	Стоимость, руб. без НДС
	вес
	Стоимость, руб. без НДС
	вес

	1
	Рыночная стоимость объекта оценки
	240,4
	не применялся
	0,0
	33 989 000
	1,0
	не применялся
	0,0

	2
	Годовая рыночная арендная плата за объект оценки
	240,4
	не применялся
	0,0
	2 490 000
	1,0
	не применялся
	0,0



1.3. [bookmark: _Toc432588245] Итоговая величина стоимости объекта оценки
- рыночная стоимость объекта оценки составляет:   

33 989 000 рублей
Тpидцать тpи миллиона девятьсот восемьдесят девять тысяч рублей

- годовая рыночная арендная плата за объект оценки составляет:   

2 490 000 рублей в год
Два миллиона четыреста девяносто тысяч рублей в год

1.4. [bookmark: _Toc432588246]Основание для проведения оценки
Основанием для проведения оценки является Договор ХХХ.


2. [bookmark: _Toc432588247]Задание на оценку

1. Объект оценки, состав объекта оценки
Объектом оценки является нежилое помещение кадастровый номер 50:10:0000000:14359, площадь 240,4 кв.м., этаж 1, адрес: Московская область, г. Химки, мкр-н Планерная, д.11 корп. 2 пом. 012.
2. Доступные для оценщика документы
2.1. Свидетельство о государственной регистрации права собственности на нежилое помещение серия 50-БА №469929 от 30.04.2015 г.;
2.2. Свидетельство о государственной регистрации права оперативного управления на нежилое помещение серия 50-ББ №743682 от 22.09.2015 г.
2.3. Кадастровый паспорт помещения от 17 декабря 2014г. №МО-14/ЗВ-2183500;
2.4. Технический паспорт от 29 августа 2012 г. инв.№46:483:002:000260500:0001(20004).
3. Имущественные права на объект оценки
Оценка проводится для полного права собственности на объект недвижимости.
Собственником объекта оценки является Российская Федерация.
4. Цель оценки
Определение рыночной стоимости и рыночной арендной платы за объект оценки.
5. Вид стоимости
Рыночная, без указаний границ интервала в котором может находиться рыночная стоимость. 
6. Предполагаемое использование результатов оценки и связанные с этим ограничения 
Результат оценки предназначен для принятия управленческих решений. Ни Заказчик, ни Оценщик, ни любой иной пользователь Отчёта не могут использовать Отчет (или любую его часть) иначе, чем это предусмотрено Заданием на оценку, являющимся неотъемлемой частью договора об оценке.
7. Дата оценки и срок проведения оценки
Дата оценки: 05 октября 2015г.
Срок проведения работ: 10 календарных дней.
8. Допущения и ограничения, на которых должна основываться оценка 
Особых допущений и ограничений не предусмотрено.

3. [bookmark: _Toc432588248]Заявление о соответствии
Подписавший данный отчет (далее – Оценщик) настоящим удостоверяет, что в соответствии с имеющимися у него данными:
· факты, изложенные в Отчете, верны и соответствуют действительности;
· содержащийся в Отчете анализ, мнения и заключения принадлежат самим оценщикам и действительны в пределах допущений и ограничивающих условий, оговоренных в настоящем Отчете;
· оценщики не имеют ни настоящей, ни ожидаемой личной заинтересованности относительно объекта оценки и действуют непредвзято и без предубеждения по отношению к вовлеченным сторонам;
· гонорар Оценщиков не зависит от оценочной стоимости объекта, а также тех событий, которые могут наступить в результате использования вовлеченными сторонами выводов и заключений, содержащихся в Отчете;
· никто, кроме подписавших настоящий Отчет, не участвовал в подготовке Отчета и не оказывал авторам профессиональной помощи в его написании;
· оценщики имеют соответствующий опыт и навыки, нужные для оценки данного объекта;
· приведенные в Отчете факты, на основании которых проводился анализ, делались предположения и выводы, были собраны с наибольшей степенью использования знаний и умений оценщиков, и являются на их взгляд, достоверными и не содержащими фактических ошибок.
· Отчет об оценке соответствует перечисленным ниже стандартам оценки: 
Таблица 2. Используемые стандарты и обоснование их использования
	Краткое наименов. стандарта
	Полное наименование стандарта
	Сведения о принятии стандарта
	Основание для использования стандарта

	ФСО-1
	Федеральный стандарт оценки №1 «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки»
	Приказ МЭРТ РФ №297 от 20.05.2015г
	Стандарт обязателен к применению

	ФСО-2
	Федеральный стандарт оценки №2 «Цель оценки и виды стоимости»
	Приказ МЭРТ РФ №298 от 20.05.2015г
	Стандарт обязателен к применению

	ФСО-3
	Федеральный стандарт оценки №3 «Требования к отчету об оценке»
	Приказ МЭРТ РФ №299 от 20.05.2015г
	Стандарт обязателен к применению

	ФСО-7
	Федеральный стандарт оценки №7 «Оценка недвижимости»
	Приказ МЭРТ РФ №611 от 25 сентября 2014 г. 
	Стандарт обязателен к применению в соответствии ФЗ-35 ст. 15

	ССО РОО
	Стандарты и правила оценочной деятельности Общероссийской общественной организации «Российское Общество Оценщиков»
	Утверждены решением Совета РОО от «18» декабря 2009г., протокол №284.
	Обязателен к применению членами СРО РОО

	ССО РОО 2-05-2010
	МР 1. Оценка стоимости недвижимого имущества
	Утверждены решением Совета РОО от «18» декабря 2009г., протокол №284.
	Обязателен к применению членами СРО РОО


Оценщик 																						Мокрушин О.В.
4. [bookmark: _Toc432588249]Сделанные допущения и ограничительные условия
Сертификат качества оценки, являющийся частью настоящего Отчета, ограничивается следующими условиями:
Оценщик не несет ответственности за юридическое описание прав на оцениваемое имущество, достоверность которых принимается на основе представленных документов и со слов Заказчика. Оцениваемые права рассматриваются свободными от каких-либо претензий или ограничений, кроме претензий и ограничений, оговоренных в Отчете.
От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным образом по поводу составленного Отчета или оцененного имущества, кроме как на основании отдельного договора с Заказчиком или официального вызова суда.
При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо скрытых факторов, влияющих на стоимость оцениваемого имущества. На Оценщике не лежит ответственность по обнаружению (или в случае обнаружения) подобных факторов.
Исходные данные, использованные Оценщиком при подготовке Отчета, были получены из надежных источников и считаются достоверными. Тем не менее, Оценщик не может гарантировать их абсолютную точность, поэтому там, где возможно, делаются ссылки на источник информации.
Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно стоимости оцениваемого имущества, поэтому итоговая оценка является вероятностной (неопределенной) величиной, и не может рассматриваться как точное значение рыночной стоимости.
Имущество оценивается свободным от каких бы то ни было прав удержания или долговых обязательств под заклад имущества, т.к. иное не оговорено специально.
Полученный итоговый результат настоящей оценки может использоваться в соответствии с заданием на оценку и может быть рекомендован, если с даты составления отчета об оценке до даты совершения сделки с объектом оценки или даты представления публичной оферты прошло не более 6 месяцев.
Расчеты в рамках настоящего Отчета осуществлялись Исполнителем с использованием программного продукта Microsoft® Office Excel 2007. В расчетных таблицах, представленных в Отчете, приведены округленные значения показателей. Итоговые показатели получены при использовании точных данных. Поэтому при пересчете итоговых значений по округленным данным результаты могут не совпасть с указанными в Отчете


5. [bookmark: _Toc336466477][bookmark: _Toc412821477][bookmark: _Toc432588250]Термины и определения, использованные в Отчете
Объект оценки - это объекты гражданских прав, в отношении которых законодательством Российской Федерации установлена возможность их участия в гражданском обороте.
Цель оценки - определение стоимости объекта оценки, вид которой определяется в задании на оценку.
Итоговая стоимость объекта оценки определяется путем расчета стоимости объекта оценки при использовании подходов к оценке и обоснованного оценщиком согласования (обобщения) результатов, полученных в рамках применения различных подходов к оценке.
Датой оценки (датой проведения оценки, датой определения стоимости) является дата, по состоянию на которую определяется стоимость объекта оценки. Если в соответствии с законодательством Российской Федерации проведение оценки является обязательным, то с даты оценки до даты составления отчета об оценке должно пройти не более трех месяцев, за исключением случаев, когда законодательством Российской Федерации установлено иное.
Цена объекта оценки - денежная сумма, предлагаемая, запрашиваемая или уплаченная за объект оценки участниками совершенной или планируемой сделки. 
Стоимость объекта оценки - расчетная величина цены объекта оценки, определенная на дату оценки в соответствии с выбранным видом стоимости. 
Итоговая стоимость объекта оценки - величина, полученная как итог обоснованного оценщиком обобщения результатов расчетов стоимости объекта оценки при использовании различных подходов к оценке и методов оценки.
Подход к оценке - совокупность методов оценки, объединенных общей методологией. Методом оценки является последовательность процедур, позволяющая на основе существенной для данного метода информации определить стоимость объекта оценки в рамках одного из подходов к оценке.
Затраты - денежное выражение величины ресурсов, требуемые для создания или производства объекта оценки, либо цену, уплаченную покупателем за объект оценки. 
Наиболее эффективное использование объекта оценки - использование объекта оценки, при котором его стоимость будет наибольшей. 
Экспертиза отчета об оценке - совокупность мероприятий по проверке соблюдения оценщиком при проведении оценки объекта оценки требований законодательства Российской Федерации об оценочной деятельности и договора об оценке, а также достаточности и достоверности используемой информации, обоснованности сделанных оценщиком допущений, использования или отказа от использования подходов к оценке, согласования (обобщения) результатов расчетов стоимости объекта оценки при использовании различных подходов к оценке и методов оценки. 
Срок экспозиции объекта оценки - период времени, начиная с даты представления на открытый рынок (публичная оферта) объекта оценки до даты совершения сделок с ним.
Вид стоимости - при использовании понятия стоимости при осуществлении оценочной деятельности указывается конкретный вид стоимости, который определяется предполагаемым использованием результата оценки.
При осуществлении оценочной деятельности используются следующие виды стоимости объекта оценки:
•	рыночная стоимость (п.6.7 ФСО-2);
•	инвестиционная стоимость (п.8 ФСО-2);
•	ликвидационная стоимость (п.9 ФСО-2);
•	кадастровая стоимость (п.10 ФСО-2).
Рыночная стоимость объекта оценки - наиболее вероятная цена, по которой объект оценки может быть отчуждён на дату оценки на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства.
Инвестиционная стоимость - это стоимость для конкретного лица или группы лиц при установленных данным лицом (лицами) инвестиционных целях использования объекта оценки.
Ликвидационная стоимость - расчетная величина, отражающая наиболее вероятную цену, по которой данный объект оценки может быть отчужден за срок экспозиции объекта оценки, меньший типичного срока экспозиции для рыночных условий, в условиях, когда продавец вынужден совершить сделку по отчуждению имущества.
Кадастровая стоимость - массовая оценка рыночной стоимости, установленная и утвержденная в соответствии с законодательством, регулирующим проведение кадастровой оценки.


6. [bookmark: _Toc432588251]Перечень использованных при проведении оценки данных
6.1. [bookmark: _Toc432588252]Источники рыночной информации
Основными источниками информации, использованными Отчёте, стали данные открытых электронных изданий, где в режиме свободного доступа размещаются сведения о публичных офертах, аналитические материалы, экспертные оценки и интервью со специалистами ведущих столичных агентств недвижимости. Среди них – и интернет-порталы, специализирующиеся на продаже недвижимости: avito.ru, naydidom.com, afy.ru, beboss.ru и др.
Пользователь Отчёта, при желании, может самостоятельно ознакомиться с данной информацией по адресам и ссылкам, указанным выше. Оценщик подтверждает, что на момент проведения оценки данная информация в указанных источниках существовала. Однако он не несёт ответственность за дальнейшие изменения содержания данных источников, поэтому к Отчету приложены соответствующие распечатки Интернет-страниц, информация с которых была использована в Отчете.
На Оценщике не лежит обязанность брать в каком-либо виде дополнительные подтверждения от продавцов объектов недвижимости о факте предложения объекта к продаже и уровню заявленной стоимости предложения.
6.2. [bookmark: _Toc224034919][bookmark: _Toc432588253]Документы, устанавливающие количественные и качественные характеристики объекта оценки.
· Задание на оценку;
· [bookmark: _Toc432588254]Свидетельство о государственной регистрации права собственности на нежилое помещение серия 50-БА №469929 от 30.04.2015 г.;
· Свидетельство о государственной регистрации права оперативного управления на нежилое помещение серия 50-ББ №743682 от 22.09.2015 г.
· Кадастровый паспорт помещения от 17 декабря 2014г. №МО-14/ЗВ-2183500;
· Технический паспорт от 29 августа 2012 г. инв.№46:483:002:000260500:0001(20004).
7. Сведения о заказчике оценки и об оценщике

Заказчик оценки - 	ХХХ;
Месторасположение – ХХХ;
ОГРН ХХХ		Дата присвоения ОГРН: ХХХ

Оценщик, работающий на основании трудового договора:
ФИО: Мокрушин Олег Владимирович;
Информация о членстве в саморегулируемой организации оценщиков: СРО "Российское Общество Оценщиков", 107078 Москва, ул. Новая Басманная, д.21, строение 1. Реестровый номер 3523.
Документ, подтверждающий получение профессиональных знаний: Диплом Ярославского института повышения квалификации руководящих работников и специалистов химической и нефтехимической промышленности о профессиональной переподготовке по направлению «Оценка собственности». Специализация «Оценка стоимости предприятия (бизнеса)» № ПП-699280 от 24 июня 2005 г.
Сведения о страховании гражданской ответственности оценщика: СОАО «ВСК», страховой полис № 15490В4000080 от 05.08.2015г., действителен с 07.08.2015г. по 06.08.2016г., страховая сумма 3 000 000 руб.
(Три миллиона рублей)
Стаж работы в оценочной деятельности с июля 2005г.

Организация, с которой Оценщик заключил трудовой договор:
[bookmark: _Toc412821483][bookmark: _Toc231877786]Полное наименование – Общество с ограниченной ответственностью «Экспертно-консультационный центр «Промышленная безопасность» (ООО «ЭКЦ «ПБ»)
Месторасположение – ХХХ
ОГРН – ХХХ  Дата присвоения ОГРН - ХХХ
Сведения о страховании: Полис № 14490В4000163 от 31 октября 2014г. в СОАО "ВСК", действителен с 01.11.2014г. по 31.10.2015г.

Информация обо всех привлекаемых к проведению оценки и подготовке отчета об оценке организациях и специалистах с указанием их квалификации и степени их участия в проведении оценки объекта оценки
Иных специалистов к проведению работ не привлекалось.
8. [bookmark: _Toc432588255]Точное описание объекта оценки с приведением ссылок на документы, устанавливающие качественные и количественные характеристики объекта оценки
8.1. [bookmark: _Toc432588256]Количественные и качественные характеристики объекта оценки
Объектом оценки является нежилое помещение общей площадью 240,4 кв.м, расположенного по адресу: Московская область, г.Химки, мкр-н Планерная, д.11 корп.2 пом. 012 (кадастровый номер 50:10:000000:14359).
Таблица 3. Характеристики здания 
	[bookmark: _Toc213296688][bookmark: _Toc107805073]№ п/п
	Наименование характеристик, параметров и единиц измерения
	Данные характеристик

	
	
	

	1. Общие характеристики здания

	1.1
	Тип объекта
	Нежилое здание

	1.2
	Этажность
	17

	1.3
	Функциональное назначение здания, по данным БТИ
	Жилой дом с встроенными нежилыми помещениями

	1.4
	Использование здания на дату оценки
	Жилой дом с встроенными нежилыми помещениями

	1.5
	Год постройки
	2011

	1.6
	Общая площадь объекта, кв.м.
	Н.д.

	1.7
	Строительный объем, куб.м, 
	Н.д.

	1.8
	Площадь застройки под зданием, кв.м
	Н.д.

	1.9
	Благоустройство прилегающей территории:
	

	
	 ограждение
	Придомовая территория огорожена

	
	 озеленение
	Частичное

	
	 покрытие площадки
	Асфальтовое

	
	 освещение
	Частичное

	
	 прочие
	Во дворе дома имеется детская площадка

	1.10
	Инженерное обеспечение:
	

	
	 имеющееся инженерное обеспечение
	Электроснабжение, водопровод, канализация от внутриквартальных сетей, отопление централизованное.

	2. Конструктивные параметры, материалы элементов здания

	2.1
	Фундамент
	Свайные с монолитным растверком

	2.2
	Наружные стены
	Газосиликатные блоки, кирпич

	2.3
	Внутренние стены
	Кирпичные

	2.4
	Перекрытия
	ж/бетонные 

	2.5
	Кровля
	Рулонная

	2.6
	Наружная отделка
	отсутствует

	3.
	Класс конструктивной системы
	КС-1

	3.1
	Класс качества
	Standart


Таблица 4. Характеристики помещения 
	№ п/п
	Наименование характеристик, параметров и единиц измерения
	Данные характеристик

	
	
	

	1
	Функциональное назначение помещения, по данным БТИ
	Нежилое

	2
	Использование здания на дату оценки
	Не используется

	3
	Общая площадь объекта, кв.м.
	240,4

	4
	Строительный объем, куб.м, 
	Н.д.

	5
	Наличие правильно оформленной юридической документации на право собственности и эксплуатации
	Оформлено право собственности и право оперативного управления. Имеется вся техническая документация

	6
	Внутренняя отделка
	

	6.1
	Полы
	Цементная стяжка

	6.2
	Потолки
	Штукатурка, стартовая шпаклевка

	6.3
	Стены
	Штукатурка, стартовая шпаклевка

	6.4
	Окна
	Пластиковые стеклопакеты

	6.5
	Двери
	Входные – алюминиевые, металлические глухие.
Межкомнатные отсутствуют

	6.6
	Технические устройства
	Отсутствуют 

	7
	Прочее 
	Помещение расположено на 1-м этаже, имеет отдельный вход и окна-витрины


По данным технического паспорта в помещении сделан косметический ремонт – на стенах обои, на полу линолеум и плитка и т.д. Материалы визуального обследования этого не подтверждают. Фактически, качество внутренней отделки помещения можно охарактеризовать как "черновая" или "без отделки".
[image: A:\Отчеты\Отчеты 2015\304-15 Химки Аренда\Фото\IMG-20151012-WA0008.jpg]
Рисунок 1. Дворовая территория
[image: ]
Рисунок 2. Фасад здания
[image: ]
Рисунок 3. Входная группа
[image: ]
Рисунок 4. Тамбур
[image: ]
Рисунок 5. Коридор
[image: ]
Рисунок 6. Основное помещение 1
[image: ]
Рисунок 8. Основное помещение 2
[image: ]
Рисунок 9. Основное помещение 3
[image: ]
Рисунок 10. Торговый зал
8.2. [bookmark: _Toc432588257]Характеристика местоположения Объекта оценки
Объект оценки расположен в г.Химки Московской области, в 50 метрах от границы города и Молжаниновского района Москвы.
[image: ]
Рисунок 13. Карта района расположения объекта оценки
[image: ]
Рисунок 14. Карта локального расположения объекта оценки
Объект оценки расположен в 500 метрах от Новосходненского шоссе и 6,7 км от МКАД (пересечение с Ленинградским шоссе).
В окружении объекта оценки располагается производственная территория,  здание больницы Минобороны, Химкинское кладбище. Жилая застройка представлена немногочисленными многоэтажными жилыми домами.
Пешеходный и автомобильный трафики вдоль объекта оценки оцениваются невысокие.
8.3. [bookmark: _Toc432588258]Имущественные права и обременения
[bookmark: _Toc231877787][bookmark: _Ref267649025]Объект оценки является собственностью Российской Федерации. Собственником является юридическое лицо. 
Право оперативного управления оформлено на юридическое лицо.
8.4. [bookmark: _Toc432588259]Реквизиты юридического лица и балансовая стоимость объекта оценки
Правом оперативного управления обладает ХХХ
Балансовая стоимость объекта оценки – 9 935 238 рублей 40 копеек.
8.5. [bookmark: _Toc432588260]Текущее использование объекта оценки
В настоящее время объект не используется.
8.6. [bookmark: _Toc231877789][bookmark: _Toc323817008][bookmark: _Toc432588261]Другие факторы и характеристики, относящиеся к объекту оценки, существенно влияющие на его стоимость
Иных факторов, влияющих на стоимость не выявлено.
8.7. [bookmark: _Toc384546940][bookmark: _Toc432588262]Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования объекта оценки (НиНЭИ)
Наилучшее и наиболее эффективное использование – наиболее вероятное использование имущества, являющееся физически возможным, разумно оправданным, юридически законным, осуществимым с финансовой точки зрения и в результате которого стоимость оцениваемого имущества будет максимальным.
На практике анализ оптимального использование объекта недвижимости выявляется путем проверки соответствия рассматриваемых вариантов использования следующим категориям:
· быть физически возможным, т.е. соответствовать ресурсному потенциалу;
· быть законодательно допустимым, т.е. срок и форма предполагаемого использования не должна подпадать под действия правовых ограничений, существующих либо потенциальных;
· быть финансово состоятельным, т.е. использование должно обеспечить доход, равный или больший по сравнению с сумой операционных расходов, финансовых обязательств и капитальных затрат;
· быть максимально эффективным, т.е. иметь наибольшую продуктивность среди вариантов использования, вероятность реализации которых подтверждается рынком.
Для любой недвижимости может существовать оптимальное использование земельного участка как свободного и отличное от него оптимальное использование собственности как улучшенной. Пока стоимость собственности с улучшениями будет больше стоимости участка без улучшений, наилучшим и наиболее эффективным использованием будет использование собственности с улучшениями. Когда стоимость свободного участка превысит стоимость собственности с улучшениями, наилучшим и наиболее эффективным использованием будет использование земли как будто бы свободной.
Рассматриваемое помещение расположено на 1-м этаже, имеет отдельный вход с улицы и окна-витрины. Такие объекты, как показывает анализ рынка, традиционно используются под торговлю или размещение офиса. В общем случае, не обладая отделкой и оформленными витринами, продавцы позиционируют такие объекты как помещения свободного назначения.
Таким образом, наиболее эффективным использованием объекта оценки является офисно-торговое.

9. [bookmark: _Toc380751431][bookmark: _Toc377721701][bookmark: _Toc432588263]Анализ рынка объекта оценки и обоснование значений или диапазонов значений ценообразующих факторов
9.1. [bookmark: _Ref418595040][bookmark: _Toc432588264]Экономические и социальные факторы, оказывающие влияние на стоимость объекта оценки
[bookmark: _Toc312950713]Макроэкономический обзор Российской Федерации
[bookmark: _Toc312950714][bookmark: _Toc312950233][bookmark: _Toc312950147][bookmark: _Toc249017992][bookmark: _Toc249007363][bookmark: _Toc249004068][bookmark: _Toc244847217][bookmark: _Toc236294717][bookmark: _Toc236291963][bookmark: _Toc221611964][bookmark: _Toc221171712][bookmark: _Toc208317248]По информации Министерства экономического развития Российской Федерации (www.economy.gov.ru).
[bookmark: _Toc248058824][bookmark: _Toc247113079][bookmark: _Toc247112843][bookmark: _Toc232235746]По оценке Минэкономразвития России, в первом полугодии текущего года снижение динамики ВВП с исключением сезонности последовательно замедлялось. В июле и в августе, по предварительной оценке, снижения не отмечается.
Позитивное влияние на динамику ВВП с исключением сезонности в августе оказали добыча полезных ископаемых, производство и распределение электроэнергии, газа и воды, сельское хозяйство, увеличение топливно-энергетического экспорта. Главным негативным моментом остается продолжающееся снижение динамики инвестиций и строительства, но вместе с тем в августе отмечено замедление спада по сравнению с июлем. В августе ускорилось снижение с исключением сезонности обрабатывающих производств и платных услуг населению.
По оценке Минэкономразвития России, снижение ВВП к августу прошлого года составило 4,6%, с начала года ВВП снизился на 3,8% к соответствующему периоду 2014 года. Наибольшее отрицательное влияние в темпах роста ВВП к соответствующему периоду прошлого года в августе оказали обрабатывающие производства, строительство, оптовая и розничная торговля и чистые налоги на продукты.
Динамика промышленного производства в целом с исключением сезонной и календарной составляющих после прекращения снижения в июле в августе вновь перешла в отрицательную область – снижение к предыдущему месяцу составило 0,3 процента. При этом снижение обрабатывающих производств ускорилось до 0,5% против 0,1% в июле. Прирост отмечен в добыче полезных ископаемых (0,2%), в производстве и распределении электроэнергии, газа и воды (0,2%).
В отраслях промежуточного спроса после длительного сокращения производства в августе отмечается незначительный рост в обработке древесины и производстве изделий из дерева; продолжился рост в производстве кокса и нефтепродуктов, в производстве резиновых и пластмассовых изделий; после стабилизации в июле сократилось целлюлозно-бумажное производство; издательская и полиграфическая деятельность; сократилось химическое производство, металлургическое производство и производство готовых металлических изделий; продолжилось сокращение в производстве прочих неметаллических минеральных продуктов.
Из потребительских отраслей в августе продолжился рост в производстве кожи, изделий из кожи и производстве обуви, сократился - в производстве пищевых продуктов, включая напитки, и табака и продолжилось сокращение в текстильном и швейном производстве.
В отраслях машиностроительного комплекса продолжился рост в производстве машин и оборудования, стабилизировался - в производстве транспортных средств и оборудования и сократилось производство электрооборудования, электронного и оптического оборудования.
Сохраняется тенденция снижения темпов роста инвестиций в основной капитал и строительства, хотя в августе по сравнению с июлем темпы снижения замедлились. По оценке Минэкономразвития, инвестиции в основной капитал с исключением сезонного и календарного факторов сократились на 0,2% (-0,8% в июле), строительство - на 0,6% (-0,9% в июле).
Производство сельскохозяйственной продукции после спада в июле (-0,2%) в августе вновь показало рост, составивший 1,0% с исключением сезонности.
После последовательного замедления темпов снижения оборота розничной торговли в течение первого полугодия в августе второй месяц подряд снижения с исключением сезонности не отмечается. Платные услуги населению снизились на 0,4% соответственно.
Сохраняется некоторая напряженность на рынке труда, уровень безработицы с исключением сезонного фактора в августе вырос до 5,6% экономически активного населения.
Реальные располагаемые доходы (с исключением сезонного фактора) после двухмесячного роста в августе вновь вернулись в область отрицательных значений, снижение составило 1,1%. Реальная заработная плата продолжает снижаться. При этом в августе снижение ускорилось до 1,2% (с исключением сезонного фактора).
После июльского максимума 16,3%, в августе норма сбережений снизилась до 14,9% (с исключением сезонного фактора). Это связано с тем, что в условиях продолжающегося сокращения доходов, население, стремясь поддержать текущее потребление, направляет меньшее количество ресурсов на сбережения. Однако норма сбережений находится на высоком уровне, превышая значения 2012-2014 годов.
Экспорт товаров в августе 2015 г., по оценке, составил 25,0 млрд. долл. США (60,3% к августу 2014 г. и 90,4% к июлю 2015 года).
Импорт товаров в августе текущего года, по оценке, составил 16,5 млрд. долл. США (65,3% к августу 2014 г. и 97,3% к июлю 2015 года).
Положительное сальдо торгового баланса в августе 2015 г., по оценке, составило 8,5 млрд. долл. США и относительно августа 2014 г. снизилось на 47,6 процента.
В августе инфляция потребительских цен составила 0,4%, превысив прошлогодний показатель – 0,2% при введении ответных контрсанций на запрет импорта отдельных продовольственных товаров. За годовой период инфляция продолжила повышаться, достигнув в августе – 15,8% (в июле – 15,6 процента).







Таблица 5. Основные показатели развития экономики (в % к соответствующему периоду предыдущего года)
	Наименование
	2012
	2013

	
	август
	январь-август
	июль
	август
	январь- август

	ВВП1)
	100,2 
	100,7 
	95,3 
	95,4 
	96,2

	Индекс потребительских цен, на конец периода2)
	100,2 
	105,6 
	100,8 
	100,4 
	109,8

	Индекс промышленного производства 3)
	100,0 
	101,3 
	95,3 
	95,7 
	96,8 

	Обрабатывающие производства4)
	99,4 
	102,2 
	92,9 
	93,2 
	94,8 

	Индекс производства продукции сельского хозяйства
	104,8 
	104,5 
	98,1 
	102,3 
	101,8 

	Инвестиции в основной капитал
	98,4 
	97,3 
	91,55) 
	93,25) 
	94,05)

	Объемы работ по виду деятельности «Строительство»
	96,7 
	94,9 
	89,7 
	89,3 
	91,9 

	Ввод в действие жилых домов
	110,4 
	127,9 
	94,1 
	92,6 
	109,2 

	Реальные располагаемые денежные доходы населения
	104,0 
	100,2 
	98,07) 
	95,17) 
	96,97)

	Реальная заработная плата
	98,8 
	102,5 
	90,8 
	90,25) 
	91,05)

	Среднемесячная начисленная номинальная заработная плата, руб.
	30763 
	31539 
	33901 
	318705) 
	330655)

	Уровень безработицы к экономически активному населению (на конец периода) 
	4,8 
	5,2 
	5,3 
	5,3 
	5,6 

	Оборот розничной торговли
	101,6 
	102,6 
	90,9 
	90,9 
	91,8 

	Объем платных услуг населению
	101,1 
	101,0 
	97,9 
	96,9 
	98,3 

	Экспорт товаров, млрд. долл. США
	41,5 
	343,0 
	27,7 
	25,01) 
	68,61) 

	Импорт товаров,  млрд. долл. США
	25,3 
	207,6 
	17,0 
	16,51) 
	127,51)

	Средняя цена за нефть Urals, долл. США/баррель
	101,1
	106,3
	55,5
	45,6 
	55,4


1  Оценка Минэкономразвития России.
2  Ноябрь и декабрь - в % к предыдущему месяцу, январь-декабрь - в % к декабрю предыдущего года.
3   Агрегированный индекс производства по видам деятельности "Добыча полезных ископаемых", "Обрабатывающие производства", "Производство и распределение электроэнергии, газа и воды". С учетом поправки на неформальную деятельность.
4 С учетом поправки на неформальную деятельность.
5  Оценка Росстата.
6  Оценка Банка России.
Росстат произвел первую оценку ВВП по счету производства за II квартал текущего года. Объем ВВП России за II квартал 2015 г. достиг в текущих ценах 17491,4 млрд. рублей. Физический объем относительно II квартала 2014 г. снизился на 4,6 % против роста на 0,7 % во II квартале 2014 года. Объем ВВП за I полугодие 2015 г. составил в текущих ценах 34056,1 млрд. рублей, а снижение его динамики физического объема относительно I полугодия 2014 г. составило 3,5 % против роста на 0,6 % за соответствующий период годом ранее.
Снижение физического объема производства ВВП во II квартале 2015 г. по сравнению со II кварталом 2014 г. в основном было связано со снижением производства валовой добавленной стоимости в добыче полезных ископаемых (на 0,1 % против роста на 1,1 %), обрабатывающих производствах (на 4,8 % против роста на 4,3 %), строительстве (на 6,9 % против 5,8 %), торговле (на 9,9 % против 0,4 %), транспорте и связи (на 4,1 % против роста на 0,8 %), финансовой деятельности (на 5,2 % против роста на 9,6 %), операциях с недвижимым имуществом, аренде и предоставлении услуг (на 5,7 % против роста на 0,5 %).
Во II квартале 2015 г. замедлилось снижение производства валовой добавленной стоимости по сравнению со II кварталом 2014 г. в рыболовстве, рыбоводстве (на 7,1 % против 10,0 %) и производстве и распределении электроэнергии, газа и воды (на 0,5 % против 0,6 процента).
Ускорение роста во II квартале 2015 г. произошло в сельском хозяйстве, охоте и лесном хозяйстве (2,1 % против 1,3 %), государственном управлении и обеспечении военной безопасности (1,2 % против снижения на 0,2 %), предоставлении прочих коммунальных, социальных и персональных услуг (1,0 % против снижения на 3,5 %).
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По оценке Минэкономразвития России, в первом полугодии текущего года снижение динамики ВВП с исключением сезонности последовательно замедлялось. В июле и в августе, по предварительной оценке, снижения не отмечается.
Статистика Росстата за август по промышленности на первый взгляд показала некоторое улучшение по сравнению с июльскими цифрами, как по самому индексу промышленного производства, так и по всем трем составляющим. В то же время, в сравнении с результатами полугодия, из показателей восьми месяцев этого года улучшение отмечено лишь в добыче полезных ископаемых (за счет роста добычи газа), а обрабатывающие производства так и продолжают оставаться в аутсайдерах.
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[bookmark: _Toc374697488]К тому же, сезонно очищенные показатели показывают несколько более разнонаправленную картину. Здесь так же, как и в показателях год-к-году лучшая ситуация в секторе добычи, но в дополнительном плюсе – стабилизировавшийся положительный показатель в производстве электроэнергии, воды и газа. Как видно из нижеприведенной таблицы, после определенного улучшения по всем показателям в июле, динамика производства несколько ухудшилась, но, темпы снижения оказались меньшими, чем весной. Апрельские минимумы продолжают оставаться таковыми, и наше предположение, что это был худший период этого года, пока остается в силе.  
[bookmark: bookmark0]Итоги развития экономики Московской области за январь-июль 2015 года
Социально-экономическая ситуация в Московской области характеризуется снижением темпов развития, при этом темпы снижения замедляется.
1. Промышленное производство в январе-июле 2015 года снизилось на 7% по сравнению с аналогичным периодом 2014 года (в январе-июне 2015 г. – снижение на 13,3%).
Добыча полезных ископаемых сократилась на 15,1% (в январе-июне 2015 г. – снижение на 16,9%), производство обрабатывающих отраслей – на 7% (на 13,9%), производство и распределение электроэнергии, газа и воды – на 6,7% (на 6,2%).
В январе-июле 2015 года в обрабатывающих производствах ускорился рост в производстве электрооборудования, электронного и оптического оборудования -  на 69,8% против 53,4% в январе-июне текущего года.
Положительные темпы, но с замедлением динамики, сохранились:
· в обработке древесины и производстве изделий из дерева – на 4% (в январе-июне 2015 г. – на 6,4%);
· в производстве пищевых продуктов, включая напитки, и табака – на 3,2% (на  4,8%).
· Продолжается снижение, но более медленными темпами, чем в январе-июне 2015 года: 
· в производстве транспортных средств и оборудования – на 46,1% (на 50,7%);
· в производстве машин и оборудования – на 40% (на 59,6%);
· в производстве резиновых и пластмассовых изделий – на 30,2% (на 30,5%);
· в текстильном и швейном производстве – на 20,2% (на 20,9%);
· в производстве прочих неметаллических минеральных продуктов – на 9,2% (на 9,7%);
· в металлургическом производстве и производстве готовых металлических изделий – на 8,9% (на 11,3%).
Ухудшилась ситуация по сравнению с январем-июнем 2015 года, снижение:
· в целлюлозно-бумажном производстве, издательской и полиграфической деятельности – на 8,8% (на 8,7%);
· в производстве кожи, обуви и изделий из кожи – на 8,8% (на 3,5%);
· в производстве кокса и нефтепродуктов – на 5,7% (рост на 3,3%);
· в химическом производстве – на 1,1% (рост на 3,9%).
2. Объем отгрузки промышленной продукции составил 1 131,4 млрд. рублей, что в фактических ценах выше соответствующего периода прошлого года на 11,1% (в январе-июне 2015 г. – рост на 11,6%). 
3. Объем инвестиций в основной капитал за январь-июнь 2015 года составил 165 млрд. рублей, сократившись на 7,7% по сравнению с аналогичным периодом 2014 года. 
4. В январе-июле 2015 года объем строительных работ снизился на 12,2% к соответствующему периоду 2014 года и составил 124,8 млрд. рублей (в январе-июне 2015 г. – снижение на 13,9%).
На 27,5% снизились темпы ввода жилья (темп снижения остался на уровне января-июня текущего года). За счет всех источников финансирования введено 2,6 млн. кв. метров общей площади жилых домов.
5. Оборот розничной торговли по всем каналам реализации сократился по сравнению с аналогичным периодом 2014 года на 6% (в январе-июне 2015 г. – на 5,5%) и составил 946,7 млрд. рублей.
После снижения в первом полугодии  текущего года объемов платных услуг, оказанных населению, в январе-июле отмечается рост на 0,6% (в январе-июне 2015 г. – снижение на 0,6%) и составили 243,8 млрд. рублей.
6. Темпы роста инфляции постепенно замедляются. В январе-июле 2015 года по сравнению с аналогичным периодом прошлого года инфляция составила 115,39% (в январе-июне 2015 г. – 115,44%). Рост цен отмечается во всех секторах потребительского рынка: на продовольственные товары – на 19,4% (в январе-июне 2015 г. – на 19,8%), непродовольственные – на 12,7% (на 12,4%), услуги – на 13,9% (на 14%).
По сравнению с январем-июлем 2014 года:
среди продовольственных товаров, входящих в минимальный набор продуктов питания, рост цен составил на говядину (кроме бескостного мяса) на 20,3%, свинину (кроме бескостного мяса) – на 17,8%, куры охлажденные и мороженые – на 23,3%, рыбу мороженую неразделанную – на 35,6%, сельдь соленую – на 22,6%, молоко питьевое цельное пастеризованное 2,5-3,2% жирности – на 12,9%, масло сливочное – на 18,4%, масло подсолнечное – на 27,5%, маргарин – на 26,5%, сметану – на 15,7%, творог нежирный – на 14,3%, сыры сычужные твердые и мягкие – на 27,8%, яйца куриные – на 23,6%, сахар-песок – на 50%, чай черный байховый – на 26,8%, соль поваренную пищевую – на 31,4%, рис шлифованный – на 40,2%, пшено – на 25%, горох и фасоль – на 26,3%, муку пшеничную – на 13,9%, вермишель – на 18,1%, картофель – на 4,8%, капусту белокочанную свежую – на 40%, лук репчатый – на 18,7%, морковь – на 43,4%, огурцы свежие – на 24,8%, яблоки – на 31,6%;
цена на хлеб ржаной и ржано-пшеничный выросла на 11,3%, хлеб и булочные изделия из пшеничной муки высшего сорта – на 12,4%, хлеб и булочные изделия из пшеничной муки 1 и 2 сорта – на 13,3%;
продолжился рост цен на некоторые распространенные лекарственные средства (анальгин отечественный – на 27,4%, нимесулид – на 19,6%, аспирин отечественный – на 21,7%, диазолин – на 20,9%, корвалол – на 34,9%, валокордин – на 39,3%, настойка пустырника – на 32,5%, сульфацетамид – на 76,4%, валидол – в 1,9 раза, алмагель – на 31,3%, индапамид – на 18,3%, бромгексин – на 25%, йод – на 23,1%;
цена на автомобильный бензин марки А-76 (АИ-80) выросла на 7,4%, марки АИ-92 (АИ-93) – на 7,9%, марки АИ-95 и выше – на 6,9%, дизельное топливо – на 3,1%. 
7. На рынке труда на конец июля 2015 года численность безработных выросла по сравнению с предыдущим месяцем на 3,4% (в июне 2015 г. по сравнению с предыдущим месяцем – снижение на 0,6%) и составила 25 613 человек. Уровень зарегистрированной безработицы в Московской области один из самых низких в России (0,65% от экономически активного населения).
Среднемесячная заработная плата работников в январе-июне 2015 года выросла относительно аналогичного периода прошлого года на 4,6% (темп роста сохранился на уровне января-мая т. г.) и составила 39 329,9 рубля.
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Рисунок 15. Информация по материалам сайта http://asup2.moinform.ru/upload/iblock/cb4/Презентация_январь-август.pdf
Выводы.
Замедление темпов роста экономики как Российской Федерации в целом, так и в Московской области в частности, привело к некоторому снижению спроса на коммерческую недвижимость. Вкупе с перенасыщением области торговыми и офисными площадями это привело к стагнации цен на рынке коммерческой недвижимости в 2015-м году. 
9.2. [bookmark: _Toc432588265]Определение сегмента рынка, к которому относится объект оценки
Объект оценки по своему функциональному назначению относится к  сегменту офисно-торговой недвижимости, получившей название "street retail". 
Street retail (стрит-ритейл) ― разновидность торговой недвижимости, представляющая собой торговые помещения, расположенные на первых этажах зданий, имеющие отдельный вход и собственные витрины.
9.3. [bookmark: _Toc432588266]Анализ фактических данных о ценах предложений с объектами недвижимости и основных факторов, влияющих на спрос, предложение и цены сопоставимых объектов недвижимости
Исходя из поставленной задачи оценки – определение рыночной стоимости и рыночной арендной платы за объект оценки, анализ производился по двум секторам рынка коммерческой недвижимости – рынку продаж встроенных помещений и рынку аренды встроенных помещений.
[bookmark: _Toc432588267]Анализ рынка продаж встроенных помещений
Анализ цен сделок с объектами недвижимости произвести достаточно затруднительно, поскольку результаты сделок, как правило, закрыты, а сведения мониторинга рынка недвижимости фонда данных кадастровой оценки нецелесообразно использовать в силу их низкой информативности и достоверности.
Анализ цен предложения торгово-офисных объектов выявил несколько предложений, доступных для анализа:
Таблица 6. Объекты-аналоги офисно-торговых помещений
	№пп
	Адресный ориентир
	Описание аналога/текст объявления
	 Дата сделки 
	Источник информации

	1
	новоподрезково железнодорожная 2-а
	Продам торговое помещение 43 м²
собственность .расположен в нутри двора,на 1-ом этаже жилого дома.действующий бизнес -магазин продукты- .проходное место.. полностью оборудован.
	27.09.2015
	www.avito.ru

	2
	мкрн. Подрезково, Железнодорожная улица, 2а
	Продам помещение свободного назначения 170 м²
Продам нежилое помещение свободного назначения 170 кв.м. (есть еще 265 кв.м.) в подвале жилого 18 этажного 6-ти подездного дома. Потолки 3,8м. Отдельный вход. Окна в приямках. В собственности. Дому 4 года. Дом в 50 м. от ж/д станции Новоподрезково
	22.09.2015
	www.avito.ru

	3
	мкрн. Подрезково, Железнодорожная улица, 2а
	Продам помещение свободного назначения 340 м²
Первый этаж жилого дома и подвальное помещение свободного назначения в собственности физ. лиц. Подвал - 203 кв. м, потолки -5 метров, дополнительный отдельный вход. 1 этаж сдавался под торговые помещения, подвальное помещение без отделки. Проходное место.
	30.09.2015
	www.avito.ru

	4
	мкр Сходня; ул Микояна д 3а
	Продам помещение свободного назначения 83.5 м²
	02.10.2015
	www.avito.ru

	5
	Сходня, ул. Папанина, д. 38 корп. 2
	Продам помещение свободного назначения 208.8 м²
Продается коммерческое помещение свободного назначения. Помещение расположено в отдельно стоящем 3-этажном нежилом здании на цокольном этаже по адресу: г.о Химки, мкр. Сходня, ул. Папанина, дом 38 к 2, литера А1 на территории ЖК «Зеленый остров».
Общая площадь составляет 208,8 кв.м, подведено электричество 30 кВт, что позволяет расположить в помещение более мощные электроприборы, чем при 15 стандартных выделенных кВт, канализация, отопление и водоснабжение центральные. Отдельный вход с торца здания. Несмотря на расположение на цокольном этаже в помещение есть окна.
	23.09.2015
	www.avito.ru

	6
	ул.Папанина, д. 38к2
	Продам помещение свободного назначения 61 м²
Продается нежилое помещение г.Химки, мкр.Сходня ул.Папанина д.38 корп.2. Помещение без отделки. От МКАД 13 км, по Ленинградскому либо, Новосходненскому шоссе. Сделана стяжка, черновая штукатурка. Капитально сделан только сан узел, в плитке. Общая площадь 61,4 кв.м., первый этаж, трех этажного здания. В этом же доме находятся следующие организации: продуктовый магазин, пиво, салон красоты закрыт. Дом находится во дворах. Один взрослый собственник.
	05.10.2015
	www.avito.ru

	7
	ул.Папанина, д. 38к2
	Нежилое помещение свободного назначения 61,4 м на 1 этаже 3-х этажного нового здания в жилом комплексе. От собственника. С частичным ремонтом. Возможен торг или сдача в аренду.
	29.08.2015
	www.avito.ru

	8
	г.Химки Микрорайон Сходня ул.Папанина 38
	г.Химки Микрорайон Сходня ул.Папанина 38. Огороженный жилой комплекс ,на его территории имеются не жилые помещения свободного назначения. полуцокольный этаж здания имеет два входа ( 280 кв.м ), Центральное отопление ,коммуникации ,чистовая отделка .
Цена : 27000 за кв.метр. торг
	28.09.2015
	www.avito.ru

	9
	г.Химки,ул.Папанина,д.38 к 1
	Продам помещение свободного назначения 150 м²
Под бизнес,детский клуб,аптеку,офис и т.д.Продаются нежилые помещения в монолитном доме повышенного комфорта, на цокольном этаже. Каждое из предлагаемых помещений(152,8м+161,3м+150,5м+206,4м+148,7м) имеет свой вход, свои окна, высота потолков около 3,5.м.Все помещения без отделки. На каждое выделено по 20 квт мощности.. Цена обсуждается..Все помещения в собственности у физ.лица.Дом полностью заселен.
	04.10.2015
	www.avito.ru

	10
	химки некрасова 2
	Продам торговое помещение 1500 м²
Ленинградское или Новосходненское шоссе, 15 км от МКАД. ПСН, идеально под торговый центр. Кирпичное 3х-этажное (+цоколь) торгово - офисное или производственное здание 1500 кв.м. (в собственность оформлено). Возможность организовать 3 торговых зала по 300 кв.м. каждый. Кап. ремонт 2012 года. Участок ровный, правильной прямоугольной формы, площадью 0,38 Га (в собственности). Эл. мощность 75-100 кВт. Газовое отопление (газ центр.). Водоснабжение, канализация - центральные. Крыша - андулин. Видеонаблюдение, высота потолков: 3,45 м, интернет, МГТС, огороженная территория, своя стоянка на 10-20 машиномест, асфальтированные подъездные пути, возможен разумный торг.Собственник - физическое лицо. Продажа через ДКП, полная стоимость в договоре. В полутора километрах - новый микрорайон ЖК "Велтон-парк Новая Сходня" и коттеджный поселок "Фирсановка - Лайф".
	14.09.2015
	www.avito.ru

	11
	мкрн. Сходня, ул. Вишневая, д. 22
	Продам помещение свободного назначения 1000 м²
Продается кирпичное 3-х этажное здание 1000 кв.м. свободного назначения (разрешительная документация под детский сад), расположенное по адресу: Московская область, г. Химки, мкрн. Сходня, ул. Вишневая, д. 22. Здание имеет 3 этажа + цокольный этаж и мансарду, высота потолков 3,30 м. Здание построено на участке прямоугольной формы, площадью 1239 кв.м. Проектом предусмотрено подключение внутренних инженерных сетей к существующим сетям электроснабжения, водоснабжения, газоснабжения и канализации. Удобная транспортная доступность: до ж/д станции Сходня пешком 5 минут. Собственник – физическое лицо
	05.10.2015
	www.avito.ru

	12
	Химки, ул. Первомайская, 25
	Площадь 233.0 м2. Предлагается на продажу помещение общей площадью 233,6м2. 
- Расположено на первой линии домов;
- Имеет хорошие рекламные возможности;
- Высокий пешеходный трафик;
- Парковка у здания.
	05.10.2015
	http://himki.afy.ru/

	13
	Химки, пр-кт Мельникова, д. 2Б
	Предлагается на продажу готовый арендный бизнес - торговое помещение с арендатором, расположенной по адресу г.Химки, пр-т Мельникова, д.2Б. 1 линия домов, огромный жилой массив. Большой рекламный потенциал, жилой массив, проездное, проходное место. В 2017 году рядом открывается метро. Площадь 1606,7 кв.м. 1 этаж -1 513 кв.м., (высота потолка 3,25 м.) Подвал- 93,7 кв.м., (высота потолка 2,15 м.) Встроено-пристроенное помещение к жилому дому, витрины. Собственность.
	07.10.2015
	http://himki.naydidom.com/

	14
	Химки, пр-кт Юбилейный, д. 5а
	Предлагается на продажу готовый арендный бизнес - помещение свободного назначения с арендаторами, общей площадью 163,7 кв.м., расположенное на самой центральной улице г. Химки, Юбилейный пр-т, 5а, на 1-й линия домов. Назначение свободное. Пристройка к жилому дому. 1-й этаж - 163,7 кв.м. , подвал - 312,8 кв.м. (может быть продан отдельно), в настоящее время свободен (возможная минимальная арендная ставка 500 руб./кв.м. в месяц.). Оживленное место, высокий пешеходный и автомобильный трафики.
	07.10.2015
	http://himki.naydidom.com/

	15
	Химки, ш. Ленинградское
	Продажа отдельно стоящего здания 1200 м2, с арендаторами (магазин продукты, автосервис, мойка, шиномонтаж, кафе-ресторан, офисы, пищевое производство, склад). Все коммуникации, телефон, интернет. Долгосрочный договор аренды земли. Цена $. Тел. Алексей Юрьевич
	07.10.2015
	http://himki.naydidom.com/

	16
	Химки, Молодежная ул., д. 52
	Предлагается на продажу нежилое помещение свободного назначения в густонаселенном районе Новокуркино, расположенное по адресу ул.Молодежная, д.52. Помещение с отдельным входом и зальной планировкой расположено в жилом доме на первом этаже. Выделенная мощность - более 20 кВт . Арендатор - действующий Салон красоты. МАП - руб., ГАП - руб. Срок окупаемости 13 лет (без учета индексации, по курсу 50 руб. за 1$).
	07.10.2015
	http://himki.naydidom.com/

	17
	Москва, Новокуркинское ш., 51
	Продается помещение свободного назначения общей площадью 95кв.м. на 1-м этаже жилого дома , вход отдельный, окна по периметру, две большие комнаты, которые возможно переделать на свое усмотрение. Санузел раздельный, подсобное помещение. Возможен небольшой торг.
	20.08.2015
	http://msk.afy.ru/

	18
	Москва, Новокуркинское ш., 51
	Продается нежилое помещение свободного назначения площадью 91 квадратных метров в Куркино, Новокуркинское шоссе, дом 51, расположенное на 1 этаже 17 этажного жилого дома. Помещение с хорошим ремонтом, подойдет под любой вид бизнеса, как под салон красоты или спа, под магазин или медицинский центр. Также можно рассмотреть как образовательный или развлекательный детский центр, в 50 метрах строится школа, во дворе два детских сада. Удобный заезд с Машкинского и Новокуркинского шоссе.
	20.08.2015
	http://msk.afy.ru/

	19
	ул. Соколово-Мещерская, 25
	Торговая площадь в торговой галереи, пристроенной к жилому комплексу, хороший трафик, большой жилой массив. Без отделки.
	20.08.2015
	http://msk.afy.ru/

	20
	ул. Юровская, 92
	Продам нежилое помещение в жилом доме по ул.Юровской д.92, общая площадь 14,9 кв.м, назначение - свободное. Продажа от собственника.
	20.08.2015
	http://msk.afy.ru/

	21
	Химки, Молодежный проезд, 6
	Предлагаю купить нежилое помещение свободного назначения в густонаселенном районе Новокуркино. Помещение с отдельным входом и зальной планировкой расположено в жилом доме на первом этаже. Это действующий магазин продуктов (самообслуживания). Помещение состоит их двух торговых залов, длинного коридора (расположены полки с продуктами), зона кассы, небольшого кабинета, туалетной комнаты. Мощность более 30 квт. Возможность размещения рекламы на фасаде дома. На первом этаже расположены: салон красоты, кондитерская, кафе, детский клуб, аптека. Два взрослых собственника. Свободная продажа.
	08.09.2015
	http://msk.afy.ru/

	22
	Москва, ул. Соловьиная Роща, 11
	Продается торговое помещение с ремонтом. Есть кухня. Два выхода. Хорошее местоположение, большой пеший поток
	12.09.2015
	http://msk.afy.ru/

	23
	Химки, Юбилейный пр-кт., 5А
	Продается торговое помещение – 1 этаж - 163,7 кв. м , стены кирпич, перекрытия железобетонные, высота потолка 3,5 метров, расположено в пристроенной в жилому дому помещении, рядом расположен вход в "Пятерочку", который создает стабильный трафик, Московская обл. г Химки, Юбилейный проспект, 5-а, Стоимость 48 000 000 руб, ндс не облагается, общая мощность 25 квт , сдано в арендеу, через год после индексации арендной ставки срок окупаемости достигнет 7,5 лет.
	15.09.2015
	http://himki.afy.ru/

	24
	Новокуркинское ш., 45, Москва
	Продается нежилое помещение 85 м2 в Куркино. 1 этаж 12ти этажного жилого дома. Отдельный вход, хороший ремонт. Идеально под клинику или салон красоты
	08.10.2015
	http://www.beboss.ru/


Основные параметры, которые описывает продавец недвижимости – это прежде всего общая площадь объекта, его местоположение (адресный ориентир), тип объекта – встроенное помещение или отдельно стоящее здание, 	наличие отдельного входа, этаж (этажность). Качество внутренней отделки указывается не всегда. Как правило, продавец обычно выделяет отделку, если она черновая, либо улучшенная (евроремонт). В разрезе указанных факторов в таблице ниже описаны предложения о продаже помещений (нумерация соответствует предыдущей таблице). 
Таблица 7. Характеристики объектов-аналогов офисно-торгового назначения
	№пп
	Адресный ориентир
	Общая площадь, м2
	тип
	Отделка
	Наличие отдельного входа
	Этаж
	 Цена за весь объект, руб. 
	 Цена за 1 кв.м. 
	 Дата сделки 

	1
	новоподрезково железнодорожная 2-а
	43
	торговое помещение
	улучшенная
	Есть
	1-й
	7 500 000
	174 419
	27.09.2015

	2
	мкрн. Подрезково, Железнодорожная улица, 2а
	170
	Офисное помещение
	Черновая
	Есть
	подвал
	3 060 000
	18 000
	22.09.2015

	3
	мкрн. Подрезково, Железнодорожная улица, 2а
	340
	торговое помещение
	Черновая
	Есть
	подвал
	16 000 000
	47 059
	30.09.2015

	4
	мкр Сходня; ул Микояна д 3а
	83,5
	Офисное помещение
	Стандарт
	Есть
	подвал
	7 500 000
	89 820
	02.10.2015

	5
	Сходня, ул. Папанина, д. 38 корп. 2
	208,8
	Офисное помещение
	Черновая
	Есть
	подвал
	7 000 000
	33 525
	23.09.2015

	6
	ул.Папанина, д. 38к2
	61
	Офисное помещение
	Черновая
	нет
	1-й
	4 600 000
	75 410
	05.10.2015

	7
	ул.Папанина, д. 38к2
	61,4
	Офисное помещение
	Черновая
	нет
	1-й
	5 000 000
	81 433
	29.08.2015

	8
	г.Химки Микрорайон Сходня ул.Папанина 38
	280
	Офисное помещение
	Черновая
	нет
	подвал
	7 000 000
	25 000
	28.09.2015

	9
	г.Химки,ул.Папанина,д.38 к 1
	150
	Офисное помещение
	Черновая
	есть
	цоколь
	6 000 000
	40 000
	04.10.2015

	10
	химки некрасова 2
	1500
	Офисное здание
	Стандарт
	Есть
	3 этажа + цоколь
	60 000 000
	40 000
	14.09.2015

	11
	мкрн. Сходня, ул. Вишневая, д. 22
	1000
	Офисное здание
	Стандарт
	Есть
	3 этажа + мансарда + цоколь
	35 000 000
	35 000
	05.10.2015

	12
	Химки, ул. Первомайская, 25
	233,6
	торговое помещение
	Стандарт
	Есть
	1-й
	13 000 000
	55 651
	05.10.2015

	13
	Химки, пр-кт Мельникова, д. 2Б
	1606
	торговое помещение
	Стандарт
	Есть
	1-й
	355 000 000
	221 046
	07.10.2015

	14
	Химки, пр-кт Юбилейный, д. 5а
	163
	торговое помещение
	Стандарт
	Есть
	1-й+подвал
	40 000 000
	245 399
	07.10.2015

	15
	Химки, ш. Ленинградское
	1200
	торговое здание
	Стандарт
	Есть
	2 этажа
	190 500 000
	158 750
	07.10.2015

	16
	Химки, Молодежная ул., д. 52
	92
	торговое помещение
	Стандарт
	Есть
	1-й
	16 191 710
	175 997
	07.10.2015

	17
	Москва, Новокуркинское ш., 51
	95
	торговое помещение
	Черновая
	есть
	1-й
	16 000 000
	168 421
	20.08.2015

	18
	Москва, Новокуркинское ш., 51
	91
	торговое помещение
	Черновая
	есть
	1-й
	16 000 000
	175 824
	20.08.2015

	19
	ул. Соколово-Мещерская, 25
	113
	торговое помещение
	Черновая
	есть
	1-й
	18 080 000
	160 000
	20.08.2015

	20
	ул. Юровская, 92
	14
	офисное помещение
	Черновая
	есть
	1-й
	2 000 000
	142 857
	20.08.2015

	21
	Химки, Молодежный проезд, 6
	92
	торговое помещение
	Стандарт
	Есть
	1-й
	13 000 000
	141 304
	08.09.2015

	22
	Москва, ул. Соловьиная Роща, 11
	100
	торговое помещение
	улучшенная
	Есть
	1-й
	20 000 000
	200 000
	12.09.2015

	23
	Химки, Юбилейный пр-кт., 5А
	163,7
	торговое помещение
	Стандарт
	Есть
	1-й
	40 000 000
	244 349
	15.09.2015

	24
	Новокуркинское ш., 45, Москва
	85
	торговое помещение
	улучшенная
	Есть
	1-й
	16 500 000
	194 118
	08.10.2015


Общей характеристикой представленных объектов можно выделить то (и это характерно для офисно-торговой недвижимости в целом), что они расположены на первой линии крупных магистралей, в центральной части города или иным образом имеют непосредственный доступ к большим пешеходным или автомобильным потокам. Таким образом, из анализа исключается такой субъективный фактор как "расположение вдоль красной линии".
Все ценообразующие факторы можно разделить на качественные и количественные. Анализ влияния качественных факторов целесообразно проводить метом парных продаж или экспертных оценок. Количественные факторы, в случае их значительно корреляции со стоимостью лучше всего производить методом корреляционно-регрессионного анализа.
Анализ влияния качественных ценообразующих факторов произведен методом парных продаж и экспертных оценок. При этом, из всей выборки отбирались аналоги с одинаковым значением какого-либо фактора для всех. Вместе с тем, предполагается, что значения остальных факторов распределены характерно для данного типа помещений. 
Важным фактором стоимости помещения является уровень его отделки. Качество отделки объекта оценки расценивается как "черновая" или "без отделки". Классификация качества внутренней отделки помещений достаточно подробно рассмотрена в статье Божко А. В. (ООО «ПФК»)  "Обоснование поправки на уровень и физическое состояние внутренней отделки помещений при оценке недвижимости коммерческого назначения"[footnoteRef:1]. В данной статье достаточно подробно, с использованием различных сборников восстановительной стоимости, обосновывается рыночная стоимость 1 кв.м. отделки помещения в том или ином состоянии. Обобщенная таблица для торговых помещений представлена ниже: [1:  http://pfagroup.ru/wp-content/uploads/2015/10/08.10.2015.-Отделка-КН.-ПФК.pdf ] 

Таблица 8. Поправки на уровень и физическое состояние внутренней отделки помещений ТОРГОВОГО назначения, руб./кв.м. (без учёта НДС)
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В реальных условиях продавец недвижимости, как правило, не расписывает подробно качество отделки продаваемых помещений, ограничиваясь лишь кратким описанием. Поэтому, применительно к данной оценке, целесообразно воспользоваться тремя значениями фактора "отделка", сопоставив каждому соответствующее числовое значение поправки:
Таблица 9. Влияние фактора "тип отделки", с учетом НДС
	Тип отделки (Значение фактора)
	Соответствие с табл.8
	Степень влияния фактора, руб./кв.м

	Черновая
	Без отделки
	0

	Стандарт
	Стандартная отделка, не требующая ремонта
	3810,22

	Улучшенная
	Улучшенная отделка, не требующая ремонта
	6612,72


Вторым немаловажным фактором стоимости является этаж расположения помещения. В представленной выборке превалируют объекты, расположенные на первых этажах зданий. Кроме того, встречаются подвальные помещения и цоколи. Исследования экспертных оценок Лейфера Л.А., опубликованные в Справочнике Оценщика Недвижимости (2014г.), том 1, в Таблице 8.1.2 говорят о том, что помещения на 1-м этаже в 1.41 раза стоят дороже, чем в подвале (1/0,71). Применительно к рассматриваемой выборке, метод парных продаж дает примерно те же результаты. Для этого выбраны три помещения, расположенные на 1-м этаже и три – в подвале. Местоположение всех шести объектов схоже – они находятся на расстоянии от 14 до 15 км от МКАД:
Таблица 10. Расчет поправки на этаже методом парных продаж
	№пп
	Адрес
	Общая площадь, м2
	Этаж
	Цена за 1 кв.м.
	Расстояние от МКАД, км

	4
	мкр Сходня; ул Микояна д 3а
	83,5
	подвал
	89 820
	14,79

	5
	Сходня, ул. Папанина, д. 38 корп. 2
	208,8
	подвал
	33 525
	14,61

	8
	г.Химки Микрорайон Сходня ул.Папанина 38
	280
	подвал
	25 000
	14,61

	6
	ул.Папанина, д. 38к2
	61
	1-й
	75 410
	14,64

	7
	ул.Папанина, д. 38к2
	61,4
	1-й
	81 433
	14,64

	12
	Химки, ул. Первомайская, 25
	233,6
	1-й
	55 651
	14,11


Среднее значение цены предложения помещений на 1-м этаже в представленной выборке - 70 813 руб./кв.м, в подвале - 49 448 руб./кв.м. Из представленных цифр следует, что помещения на 1-м этаже дороже подвальных в 1,43 раза, что, в целом, соответствует исследованиям Лейфера, построенным на  экспертных оценках рынка. Поэтому для дальнейших расчетов целесообразно принять результаты Лейфера Л.А. как по подвальным так и по цокольным помещениям.
Наиболее важным количественным фактором стоимости является местоположение объекта. Все найденные аналоги нанесены на карту с указанием удельной цены предложения:
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Рисунок 16. Выборка предложений о продаже на карте г.Химки
Из представленной схемы становится очевидным, что по мере удаления от МКАД удельная цена помещений снижается. 
Для каждого объекта из выборки при помощи системы построения маршрутов системы 2gis было рассчитано расстояние от МКАД. Результат сбора данных представлен ниже:
Таблица 11. Рыночная выборка в разрезе фактора площадь и расстояние от МКАД
	№пп
	Адрес
	Общая площадь, м2
	Цена за весь объект, руб.
	Цена за 1 кв.м, руб.
	Расстояние от МКАД, км

	1
	новоподрезково железнодорожная 2-а
	43
	7 500 000
	174 419
	9,4

	2
	мкрн. Подрезково, Железнодорожная улица, 2а
	170
	3 060 000
	18 000
	9,4

	3
	мкрн. Подрезково, Железнодорожная улица, 2а
	340
	16 000 000
	47 059
	9,4

	4
	мкр Сходня; ул Микояна д 3а
	83,5
	7 500 000
	89 820
	14,79

	5
	Сходня, ул. Папанина, д. 38 корп. 2
	208,8
	7 000 000
	33 525
	14,61

	6
	ул.Папанина, д. 38к2
	61
	4 600 000
	75 410
	14,64

	7
	ул.Папанина, д. 38к2
	61,4
	5 000 000
	81 433
	14,64

	8
	г.Химки Микрорайон Сходня ул.Папанина 38
	280
	7 000 000
	25 000
	14,61

	9
	г.Химки,ул.Папанина,д.38 к 1
	150
	6 000 000
	40 000
	14,61

	10
	химки некрасова 2
	1500
	60 000 000
	40 000
	12,96

	11
	мкрн. Сходня, ул. Вишневая, д. 22
	1000
	35 000 000
	35 000
	13,61

	12
	Химки, ул. Первомайская, 25
	233,6
	13 000 000
	55 651
	14,11

	13
	Химки, пр-кт Мельникова, д. 2Б
	1606
	355 000 000
	221 046
	3,75

	14
	Химки, пр-кт Юбилейный, д. 5а
	163
	40 000 000
	245 399
	2,1

	15
	Химки, ш. Ленинградское
	1200
	190 500 000
	158 750
	7,07

	16
	Химки, Молодежная ул., д. 52
	92
	16 191 710
	175 997
	4,26

	17
	Москва, Новокуркинское ш., 51
	95
	16 000 000
	168 421
	5,77

	18
	Москва, Новокуркинское ш., 51
	91
	16 000 000
	175 824
	6,01

	19
	ул. Соколово-Мещерская, 25
	113
	18 080 000
	160 000
	5,22

	20
	ул. Юровская, 92
	14
	2 000 000
	142 857
	6,47

	21
	Химки, Молодежный проезд, 6
	92
	13 000 000
	141 304
	3,75

	22
	Москва, ул. Соловьиная Роща, 11
	100
	20 000 000
	200 000
	4,28

	23
	Химки, Юбилейный пр-кт., 5А
	163,7
	40 000 000
	244 349
	2,13

	24
	Новокуркинское ш., 45, Москва
	85
	16 500 000
	194 118
	5,16


Так, помещения на расстоянии 2 км от МКАД имеют цену предложения 240-250 тыс.руб./кв.м, а объекты, удаленные более чем на 14 км имеют удельную цену предложения 25-89 тыс.руб./кв.м. 
Графически, зависимость цены предложения помещений от удаленности от МАКД представлена ниже:
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Рисунок 17. Зависимость цены предложения помещений от удаленности от МКАД
Столь значительный разброс цен удаленных объектов связан не только с различным этажом расположения и уровнем отделки, но и, несомненно, с фактором масштаба. В качестве примера можно привести график зависимости стоимости от площади для таких удаленных объектов:
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Рисунок 18. Зависимость цены помещения от площади для удаленных на 14-15 км от МКАД
Таким образом, выявлена значительная корреляция сразу двух количественных факторов стоимости – площадь объекта и его местоположение. Для выявления уравнения связи этих факторов со стоимостью необходимо проведение корреляционно-регрессионного анализа. Такой анализ будет произведен далее, в разделе сравнительного подхода.
[bookmark: _Toc432588268]Анализ рынка аренды встроенных помещений 
Анализ цен аренды торгово-офисных объектов выявил несколько предложений, доступных для анализа:
Таблица 12. Объекты-аналоги аренды помещений
	№ аналога
	Адрес
	Описание аналога
	Дата сделки
	Источник информации

	2
	Химки, Юбилейный проспект 1к3
	Сдам помещение свободного назначения 10 м²
Сдается помещение свободного назначения 10м2
Хорошо под кабинет для одного человека,бытовые услуги.
Рассмотрим разные варианты
Начало Юбилейного проспекта,отличная транспортная доступность,10 минут от метро Планерная.
Стоимость включает КОММУНАЛКУ,уборку в кабинете(по необходимости),все туалетные принадлежности,уборку в туалете
Интернет(wi-fi) есть
Имеется бегущая строка,есть возможность включить вашу рекламу
Показ в любой день.
БЕЗ КОМИССИИ
	04.10.2015
	www.avito.ru

	3
	Ул. Железнодорожная 2а МКР Новоподрезково
	Помещение свободного назначения с отдельным входом., под красивым жилым домом. 10 минут пешком от железнодорожной станции, прямая аренда.
	05.10.2015
	www.avito.ru

	4
	г. Химки, ул. Горшина, д. 2
	Сдам помещение свободного назначения 98 м²
Аренда от собственника, без посредников, без комиссий.
Месяц в подарок! Заезжаете сейчас платите потом!
В помещении выполнен качественный ремонт.
Помещение находится на первом этаже жилого дома, имеет отдельный вход.
Сдается на длительный срок.
Помещение может использоваться под любые нужды нужды.
	05.10.2015
	www.avito.ru

	5
	г. Химки, ул. Молодежная, 64
	Аренда помещения свободного назначения (ПСН) пл. 100 м2 под аптеку, банк, медцентр, офис Химки Ленинградское шоссе в жилом доме. Сдаю банковское помещение площадью 100 кв.м.в МО г. Химки. 
	05.10.2015
	www.avito.ru

	6
	проспект Мельникова дом2/1
	Помещение в аренду 498,1 кв.метр, можем поделить пополам (два входа). Все коммуникации городские, центральные, электричество 50 кВт. В данный момент арендует сетевой фитнес-клуб. Цена 2000 руб. за метр кв. в месяц, без НДС (упрощенка), при условии аренды всей площади. Если арендуется половина площади - цена 2500 руб. за кв.метр в месяц, включая коммунальные платежи. Электричество и телефон оплачиваются отдельно. Торг возможен.
	05.10.2015
	www.avito.ru

	7
	Московская ул. 32
	Сдаю помещение на главной улице города. Рядом - администрация, вокзал, ЗАГС, Сбербанк. Удачная планировка. Большой дневной, вечерний и выходной трафик. Свободное назначение, идеально под кафе, сетевой магазин, банк. Предыдущий вид деятельности - ювелирка.
В цене НДС. Собственник. С агентами работаем без комиссии.
	05.10.2015
	www.avito.ru

	8
	Молодежная, д. 54
	Сдам помещение свободного назначения 182 м²
Наталья. Сдается нежилое помещение свободного назначения в г. Химки, ул. Молодежная, д. 54. 1-я линия домов. Помещение расположено на 1-м этаже 25-ти этажного жилого дома в густонаселенном районе Новокуркино. Помещение с отдельным входом. Вход с внешней стороны дома. Помещение комнатной планировки (7 комнат). Все комнаты с окнами. Помещение без ремонта. Арендатору даются на ремонт. Цена аренды 140 тыс. руб в месяц + арендатор самостоятельно оплачивает коммунальные услуги. Оперативный показ.
	05.10.2015
	www.avito.ru

	9
	ул. Панфилова, д. 1
	Сдается нежилое помещение в центре города Химки, в густонаселенном районе "Юбилейный". Помещение расположено на 1-м этаже 25-ти этажного жилого дома. Это 1-я линия домов. Высокий автомобильный и пешеходный трафик. Вход отдельный с внешней стороны дома. Помещение с ремонтом. Все комнаты с окнами. Удобная транспортная доступность (15 мин. транспортом до метро Речной вокзал или 15 мин. транспортом до метро Планерная, 10 мин. до станции Химки). Рядом автобусная остановка. Оперативный показ.
	05.10.2015
	www.avito.ru

	10
	ул. Лавочкина, 25
	Сдается коммерческое помещение в г. Химки на ул. Лавочкина, расположенное на первом этаже 25ти этажного дома. Общая площадь 150 кв.м, удачная зальная планировка, панорамные окна. Высокий автомобильный и пешеходный трафик.
Предложение без комиссии.
	05.10.2015
	www.avito.ru

	11
	Сходня Новосходненское шоссе д 22
	Сдам торговое помещение 390 м²
СДАЮ площадь под ресторан-бар-кафе на первом и втором этажах. Сделан ремонт,готово к въезду.
НА карте во вложении четко видно месторасположение объекта.
Стоимость оговаривается после просмотра и заинтересованности.
	05.10.2015
	www.avito.ru

	12
	Химки, ул. Бабакина
	Новый торговый центр в Химках.
Сдается в аренду магазин, ТЦ. Отдельно-стоящее 2-х этажное здание.400 кв.м.
1-й этаж 164,3 кв.м, 2-й этаж -236 кв.м.
ТЦ расположен в г.Химках, на первой линии домов. В зоне шаговой доступности проживает свыше 40 000 человек. Главный вход с фасада здания. Витражные окна. Электричество, отопление, водоснабжение и канализация все централизовано. Разрешенная мощность – 130кВт. Вентиляция: проточно-вытяжная система. Водоснабжение горячее и холодное. Парковка бесплатная, рядом с зданием.
Арендная плата 800.000руб. в месяц
	05.10.2015
	www.avito.ru

	13
	Химки, ул. Нахимова, 4
	Помещение свободного назначения 50 кв. м. в жилом кирпичном 9-ти этажном доме на 1-ом этаже. Химки, мкр. Левобережный, ул. Нахимова, д.4а. Зальная открытая планировка, 3 окна, с/у. Рядом ветеринарная клиника, магазин разливного пива, салон красоты для животных. Дом находится недалеко от ж/д станции Левобережная, рядом школа, дет. садик.Вокруг жилой массив. Стоимость аренды 50 000 руб./мес. за все помещение + страховой депозит + коммунальные платежи. Комиссия 50%. AFY-800177472
	05.10.2015
	http://himki. naydidom.com/

	14
	 г. Химки, Ленинский пр-т, д. 2.
	Сдается в аренду помещение свободного назначения площадью 105 кв. м. в г. Химки, Ленинский пр-т, д. 2. Находится в 5 мин. ходьбы от ж/д станции Химки в жилом 5-ти этажном кирпичном доме на 1 этаже на первой линии от дороги. Отдельный вход с улицы. свежий косметический ремонт, пол - плитка, стены - обои, новые стеклопакеты. Комнаты: 42,2 кв.м, 26 кв.м, 10,2 кв.м. Большой широкий коридор 20,4 кв.м. с/у в плитке. Высота потолков 3,6 кв.м. Выделенная мощность 15 кв. Хорошие рекламные возможности. Вокруг жилой массив, рядом паспортный стол, Сбербанк, салон красоты. Подойдет под магазин, оказание услуг населению, офис, детский садик и др. Предложение без комиссии! AFY-800182187
	05.10.2015
	http://himki. naydidom.com/

	15
	Железнодорожная улица 2а
	Местоположение: г. Химки; Улица: Железнодорожная Улица; Площадь, кв. м: 100; Этаж: 1; Тип аренды: -; Мин. срок аренды, месяцев: -; Арендная ставка, руб/кв. м/год: 7 200; Стоимость аренды, руб/месяц: 60 000, включая НДС;
	05.10.2015
	http://himki. naydidom.com/

	16
	Химки, ул. Академика Грушина, 3
	Сдается в аренду помещение свободного назначения в ЖК Гелиос, г. Химки, ул. Академика Грушина, д. 3. Первая линия от дороги. Находится на 1 этаже в жилом 23-х этажном новом жилом доме. Отдельный вход с улицы, без отделки. Напротив дома находится остановка автобуса, с других сторон 3 м/к жилых новых уже заселенные дома. Хороший трафик, в 2-х этажной пристройке к этому дому со стороны дороги уже работает много арендаторов, один из них Магнит продукты. Предоставляются арендные каникулы на время ремонта. Стоимость аренды 1200 руб. кв. м. /мес. Помещение отлично подойдет под любой магазин, шоурум, развивающие занятия, студию йоги, рисования, кондитерскую, офис. Предложение без комиссии! Есть другие помещения. AFY-800172274
	05.10.2015
	http://himki. naydidom.com/

	17
	г. Химки, ул. Ленинградская, д. 18а
	Адрес: Московская область, г. Химки, ул. Ленинградская, д. 18а. 194 м2 на первом этаже занимает аптека. Предлагается в аренду торговое помещение общей площадью 506 м2. 1 этаж – 150 м2 2 этаж- 356 м2 *Возможна аренда частями Помещение расположено на первой линии домов. Расположение помещения в очень оживленном и проходном месте.
	05.10.2015
	http://msk. localmart.ru/


Факторы, оказывающие влияние на величину арендной платы встроенного помещения, в целом, те же, что и факторы, оказывающие влияние на его рыночную стоимость. Это качественные факторы – этаж расположения объекта, наличие отдельного входа и уровень отделки и количественные – площадь и местоположение. В данном случае выборка аналогов сформирована таким образом, что все помещения имеют отдельный вход на первом этаже, равно как и объект оценки, поэтому в рамках данной работы влияние этих факторов сведено к нулю.
В разрезе оставшихся качественных факторов аналоги представлены ниже:
Таблица 13. Аналоги в разрезе фактора Тип отделки
	№пп
	Адрес
	Общая площадь, м2
	Тип отделки
	Аренда за весь объект, руб.
	Аренда за 1 кв.м.

	2
	Химки, Юбилейный проспект 1к3
	10
	Стандарт
	14 000
	1 400

	4
	г. Химки, ул. Горшина, д. 2
	98
	Стандарт
	75 000
	765

	5
	г. Химки, ул. Молодежная, 64
	100
	Стандарт
	150 000
	1 500

	6
	проспект Мельникова дом2/1
	498,1
	Стандарт
	996 200
	2 000

	7
	Московская ул. 32
	148
	Стандарт
	300 000
	2 027

	8
	Молодежная, д. 54
	182
	Черновая
	140 000
	769

	9
	ул. Панфилова, д. 1
	173
	Стандарт
	140 000
	809

	10
	ул. Лавочкина, 25
	150
	Стандарт
	220 000
	1 467

	11
	Сходня Новосходненское шоссе д 22
	390
	Стандарт
	390 000
	1 000

	12
	Химки, ул. Бабакина
	400
	Стандарт
	800 000
	2 000

	13
	Химки, ул. Нахимова, 4
	50
	Стандарт
	50 000
	1 000

	14
	 г. Химки, Ленинский пр-т, д. 2.
	105
	Стандарт
	105 000
	1 000

	15
	Железнодорожная улица 2а
	100
	Черновая
	60 000
	600

	16
	Химки, ул. Академика Грушина, 3
	77
	Черновая
	92 400
	1 200

	17
	г. Химки, ул. Ленинградская, д. 18а
	194
	Черновая
	150 000
	773


Для минимизации влияния фактора масштаба, при расчете влияния фактора Тип отделки, были выбраны помещения в диапазоне площади от 70 до 200 кв.м:
Таблица 14. Расчет влияния фактора Тип отделки
	№пп
	Адрес
	Общая площадь, м2
	Тип отделки
	Аренда за 1 кв.м., руб.

	4
	г. Химки, ул. Горшина, д. 2
	98
	Стандарт
	765

	5
	г. Химки, ул. Молодежная, 64
	100
	Стандарт
	1 500

	7
	Московская ул. 32
	148
	Стандарт
	2 027

	8
	Молодежная, д. 54
	182
	Черновая
	769

	9
	ул. Панфилова, д. 1
	173
	Стандарт
	809

	10
	ул. Лавочкина, 25
	150
	Стандарт
	1 467

	14
	 г. Химки, Ленинский пр-т, д. 2.
	105
	Стандарт
	1 000

	15
	Железнодорожная улица 2а
	100
	Черновая
	600

	16
	Химки, ул. Академика Грушина, 3
	77
	Черновая
	1 200

	17
	г. Химки, ул. Ленинградская, д. 18а
	194
	Черновая
	773


В данной выборке 6 аналогов стандартной отделки и 4 аналога с черновой. Дело в том, что многие собственники не хотят тратить значительные средства, вкладываясь в ремонт своих помещений. Вместо этого им выгоднее сдать его в аренду на длительный срок по более низкой цене, обговаривая ремонтные работы в счет арендной платы. Поэтому цена аренды помещений без отделки значительно ниже аренды помещений с отделкой. Так, средняя цена предложения аренды отделки Стандарт составляет 1261 руб./кв.м, а помещений без отделки – 836 руб./кв.м. Коэффициент, учитывающий отделку составляет 0,66 (836/1261). Экспертные оценки Лейфера Л.А. (2014г., Том 1) приводят значение данного коэффициента в размере 0,8. Учитывая текущее состояние экономики и кризисные явления в стране, в качестве корректировки целесообразно принять наименьшую величину – 0,66.
Наиболее важным количественным фактором стоимости аренды является местоположение объекта. Все найденные аналоги нанесены на карту с указанием удельной цены предложения:
[image: ]
Рисунок 19. Выборка предложений по аренде помещений на карте г.Химки
Фактор расстояния от МКАД, равно как и фактор масштаба для аренды помещений имеет столь же значимое влияние, как и для продажи. На графиках ниже представлена наглядная выборка, использованная при помтроении регрессионной модели:
[image: ]
Рисунок 20. Зависимость арендной ставки от местоположения
[image: ]
Рисунок 21. Зависимость арендной ставки от  масштаба объекта
По арендным ставкам, равно как и продажам помещений, выявлена значительная корреляция двух количественных факторов стоимости – площадь объекта и его местоположение. Для выявления уравнения связи этих факторов со стоимостью необходимо проведение корреляционно-регрессионного анализа. Такой анализ будет произведен далее, в разделе сравнительного подхода.
9.4. [bookmark: _Ref432512732][bookmark: _Ref432512733][bookmark: _Toc432588269]Основные выводы относительно рынка недвижимости
Вопреки сложившемуся мнению, такие факторы как Вид сделки, Условия финансирования, Вид передаваемых прав и т.п. не являются ценообразующими. Это связано с тем, что понятие "рыночная стоимость" подразумевают сделку на "обычных" рыночных условиях. Именно поэтому в объявлении продавца никогда не содержится информации о каких либо условиях продажи, отличных от рыночных. Единственным исключением может явиться передача права аренды на земельный участок, но это характерно для г.Москвы и в настоящей оценке не применимо.
К ценообразующим же факторам следует относить лишь те, которые действительно влияют на стоимость и именно их указывает в своем объявлении продавец недвижимости. Приведенный выше анализ позволил обобщить и классифицировать описания продаваемых объектов. Таким образом каждый сопоставимый объект был описан в разрезе факторов стоимости. Анализ этих факторов методом парных продаж позволил выявить закономерности, характеризующие влияние каждого фактора стоимости. 
Фактор наличия отдельного входя не анализировался, поскольку в представленной выборке им не обладают лишь несколько подвальных помещений. 
За базовые приняты значения факторов стоимости, определенные для объекта оценки. 

[bookmark: _Ref416882592][bookmark: _Ref432513343]Таблица 15. Факторы стоимости офисно-торговых помещений и их влияние
	Ценообразующий фактор
	Значения фактора
	Степень влияния фактора (коэффициент)

	Качественные факторы

	Тип внутренней отделки
	Черновая
Стандарт
Улучшенная
	0 руб./кв.м
3810,22 руб./кв.м
6612,72 руб./кв.м

	Этаж расположения объекта
	Подвал
Цоколь
1-й
	1,41
1,20
1,00

	Количественные факторы

	Масштаб объекта
	Значение фактора равно значению общей площади объекта, кв.м
	Требуется проведение корреляционно-регрессионного анализа

	Местоположение объекта 
	Удаленность от МКАД, км
	



[bookmark: _Ref432583819]Таблица 16. Факторы стоимости аренды офисно-торговых помещений и их влияние
	Ценообразующий фактор
	Значения фактора
	Степень влияния фактора (коэффициент)

	Качественные факторы

	Тип внутренней отделки
	Черновая
Стандарт
	1
0,66

	Количественные факторы

	Масштаб объекта
	Значение фактора равно значению общей площади объекта, кв.м
	Требуется проведение корреляционно-регрессионного анализа

	Местоположение объекта 
	Удаленность от МКАД, км
	




10. [bookmark: _Toc260189961][bookmark: _Toc432588270][bookmark: _Toc122949075]Описание процесса оценки объекта оценки
10.1. [bookmark: _Toc260297611][bookmark: _Toc432588271][bookmark: _Toc246987972][bookmark: _Toc256540331]Последовательность определения стоимости объекта оценки, объем работ
Последовательность определения стоимости объекта оценки заключается в выполнении следующих процедур:
1. Заключение договора на проведение оценки.
2. Осмотр объекта оценки.
3. Установление количественных и качественных характеристик объекта оценки, в том числе сбор и обработка:
3.1. правоустанавливающих документов, сведений об обременении объекта оценки правами иных лиц; 
3.2. данных бухгалтерского учета и отчетности, относящихся к объекту оценки;
3.3. информации о технических и эксплуатационных характеристиках объекта оценки;
3.4. иной информации, необходимой для установления количественных и качественных характеристик объекта оценки с целью определения его стоимости, а также другой информации (в том числе фотодокументов), связанной с объектом оценки.
4. Анализ рынка, к которому относится объект оценки.
5. Выбор метода (методов) оценки в рамках каждого из подходов к оценке и осуществление необходимых расчётов.
6. Обобщение результатов, полученных в рамках каждого из подходов к оценке, и определение итоговой величины стоимости объекта оценки.
7. Составление и передача Заказчику отчёта об оценке.

10.2. [bookmark: _Toc260297613][bookmark: _Toc432588272]Выбор методов оценки в рамках подходов к оценке
[bookmark: _Toc433529645][bookmark: _Toc476310280][bookmark: _Toc487469471][bookmark: _Toc499959243][bookmark: _Toc500828085]Определение рыночной стоимости осуществляется с учетом всех факторов, существенно влияющих, как на рынок оцениваемых видов имущества в целом, так и непосредственно на ценность рассматриваемой собственности. При этом рассматриваются возможные способы использования имущества и выбирается такое, которое дает максимальный доход. Для этого проводится анализ лучшего и наиболее эффективного использования. При оценке применяются общие для всех видов имущества подходы: затратный, сравнительный, доходный (Рисунок 21).
	Подходы



	Затратный
	
	Сравнительный
	
	Доходный



	Определение стоимости воспроизводства или замещения с учётом износа
	
	Определение стоимости по рыночным данным о продажах сопоставимых объектов (аналогов)
	
	Определение стоимости по потоку доходов от использования объекта


[bookmark: _Ref267649754][bookmark: _Ref267649717][bookmark: _Ref6576531]Рисунок 22.Методическая структура определения рыночной стоимости
Заключительным этапом оценки является сравнение результатов, полученных на основе указанных подходов и методов, и сведение их к единой стоимости объекта недвижимости. Процесс сведения включает в себя учет слабых и сильных сторон каждого метода, определение их влияния на объективное отражение рынка и принятие результата, полученного по одному из примененных методов, за окончательное значение рыночной стоимости объекта недвижимости.
После анализа и согласования результатов, полученных разными подходами, устанавливается рыночная стоимость оцениваемого объекта.
10.3. [bookmark: _Toc260297614][bookmark: _Toc432588273]Выбор подходов и методов оценке
В соответствии с ФСО-1 статья 11 Основными подходами, используемыми при проведении оценки, являются сравнительный, доходный и затратный подходы. При выборе используемых при проведении оценки подходов следует учитывать не только возможность применения каждого из подходов, но и цели и задачи оценки, предполагаемое использование результатов оценки, допущения, полноту и достоверность исходной информации. На основе анализа указанных факторов обосновывается выбор подходов, используемых оценщиком.
Анализ факторов стоимости показывает, что стоимость объекта формируется за счет четырех основных факторов, описанных выше. Собранная рыночная информация позволяет с достаточно высокой точностью определить рыночную стоимость объекта, используя методы сравнительного подхода.



11. [bookmark: _Toc432588274]Расчет стоимости помещения сравнительным подходом
11.1. [bookmark: _Toc254607139][bookmark: _Toc272245163][bookmark: _Toc432588275]Методология оценки объекта недвижимости сравнительным подходом
Сравнительный подход рекомендуется применять (Ст. 13 ФСО-1), когда доступна достоверная и достаточная для анализа информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов. При этом могут применяться как цены совершенных сделок, так и цены предложений. Сравнительный подход применяется в следующей последовательности:
а) выбор единиц сравнения и проведение сравнительного анализа объекта оценки и каждого объекта-аналога по всем элементам сравнения. По каждому объекту-аналогу может быть выбрано несколько единиц сравнения. Выбор единиц сравнения должен быть обоснован оценщиком. Оценщик должен обосновать отказ от использования других единиц сравнения, принятых при проведении оценки и связанных с факторами спроса и предложения; 
б) корректировка качественных значений единиц сравнения для объектов-аналогов по каждому элементу сравнения в зависимости от соотношения характеристик объекта оценки и объекта-аналога по данному элементу сравнения. При внесении корректировок необходимо ввести и обосновать шкалу корректировок и привести объяснение того, при каких условиях значения введенных корректировок будут иными. Шкала и процедура корректирования единицы сравнения не должны меняться от одного объекта-аналога к другому; 
в) после применения корректировок качественных факторов стоимости применяется метод регрессионного анализа на основе данных сегмента рынка оцениваемого объекта и конструируется модель ценообразования, соответствующая рынку этого объекта, по которой и определяется расчетное значение искомой стоимости.
Условие применения метода – наличие информации о ценах сделок или предложений о продаже объектов, являющимися аналогами оцениваемого.
11.2. [bookmark: _Toc254607140][bookmark: _Toc272245164][bookmark: _Toc432588276]Сегментирование рынка и выбор аналогов
На этапе сбора исходной информации не удалось найти данные о сделках купли-продажи, сходных с оцениваемым объектом. При сравнительном анализе использовались цены предложения на объекты, сопоставимые с объектом оценки.
Отбор аналогов из общей выборки производился по принципу наименьшей ошибки (менее 30%) при построении регрессионной модели.
Выбранные в результате анализа объекты, которые могут быть использованы для расчета в качестве аналогов, а также характеристики, которые отличают их от оцениваемого объекта, перечислены в таблице:


Таблица 17. Выбранные объекты-аналоги 
	№пп
	№ аналога по выборке
	Адресный ориентир
	Описание аналога
	 Цена за весь объект, руб. 
	 Цена за 1 кв.м. 
	Источник информации

	1
	1
	новоподрезково железнодорожная 2-а
	Продам торговое помещение 43 м²
собственность .расположен в нутри двора,на 1-ом этаже жилого дома.действующий бизнес -магазин продукты- .проходное место.. полностью оборудован.
	7 500 000
	174 419
	www.avito.ru

	2
	5
	Сходня, ул. Папанина, д. 38 корп. 2
	Продам помещение свободного назначения 208.8 м²
Продается коммерческое помещение свободного назначения. Помещение расположено в отдельно стоящем 3-этажном нежилом здании на цокольном этаже по адресу: г.о Химки, мкр. Сходня, ул. Папанина, дом 38 к 2, литера А1 на территории ЖК «Зеленый остров».
Общая площадь составляет 208,8 кв.м, подведено электричество 30 кВт, что позволяет расположить в помещение более мощные электроприборы, чем при 15 стандартных выделенных кВт, канализация, отопление и водоснабжение центральные. Отдельный вход с торца здания. Несмотря на расположение на цокольном этаже в помещение есть окна.
	7 000 000
	33 525
	www.avito.ru

	3
	6
	ул.Папанина, д. 38к2
	Продам помещение свободного назначения 61 м²
Продается нежилое помещение г.Химки, мкр.Сходня ул.Папанина д.38 корп.2. Помещение без отделки. От МКАД 13 км, по Ленинградскому либо, Новосходненскому шоссе. Сделана стяжка, черновая штукатурка. Капитально сделан только сан узел, в плитке. Общая площадь 61,4 кв.м., первый этаж, трех этажного здания. В этом же доме находятся следующие организации: продуктовый магазин, пиво, салон красоты закрыт. Дом находится во дворах. Один взрослый собственник.
	4 600 000
	75 410
	www.avito.ru

	4
	7
	ул.Папанина, д. 38к2
	Нежилое помещение свободного назначения 61,4 м на 1 этаже 3-х этажного нового здания в жилом комплексе. От собственника. С частичным ремонтом. Возможен торг или сдача в аренду.
	5 000 000
	81 433
	www.avito.ru

	5
	9
	г.Химки,ул.Папанина,д.38 к 1
	Продам помещение свободного назначения 150 м²
Под бизнес,детский клуб,аптеку,офис и т.д.Продаются нежилые помещения в монолитном доме повышенного комфорта, на цокольном этаже. Каждое из предлагаемых помещений(152,8м+161,3м+150,5м+206,4м+148,7м) имеет свой вход, свои окна, высота потолков около 3,5.м.Все помещения без отделки. На каждое выделено по 20 квт мощности.. Цена обсуждается..Все помещения в собственности у физ.лица.Дом полностью заселен.
	6 000 000
	40 000
	www.avito.ru

	6
	12
	Химки, ул. Первомайская, 25
	Площадь 233.0 м2. Предлагается на продажу помещение общей площадью 233,6м2. 
- Расположено на первой линии домов;
- Имеет хорошие рекламные возможности;
- Высокий пешеходный трафик;
- Парковка у здания.
	13 000 000
	55 651
	http://himki.afy.ru/

	7
	14
	Химки, пр-кт Юбилейный, д. 5а
	Предлагается на продажу готовый арендный бизнес - помещение свободного назначения с арендаторами, общей площадью 163,7 кв.м., расположенное на самой центральной улице г. Химки, Юбилейный пр-т, 5а, на 1-й линия домов. Назначение свободное. Пристройка к жилому дому. 1-й этаж - 163,7 кв.м. , подвал - 312,8 кв.м. (может быть продан отдельно), в настоящее время свободен (возможная минимальная арендная ставка 500 руб./кв.м. в месяц.). Оживленное место, высокий пешеходный и автомобильный трафики.
	40 000 000
	245 399
	http://himki.naydidom.com/

	8
	16
	Химки, Молодежная ул., д. 52
	Предлагается на продажу нежилое помещение свободного назначения в густонаселенном районе Новокуркино, расположенное по адресу ул.Молодежная, д.52. Помещение с отдельным входом и зальной планировкой расположено в жилом доме на первом этаже. Выделенная мощность - более 20 кВт . Арендатор - действующий Салон красоты. МАП - руб., ГАП - руб. Срок окупаемости 13 лет (без учета индексации, по курсу 50 руб. за 1$).
	16 191 710
	175 997
	http://himki.naydidom.com/

	9
	17
	Москва, Новокуркинское ш., 51
	Продается помещение свободного назначения общей площадью 95кв.м. на 1-м этаже жилого дома , вход отдельный, окна по периметру, две большие комнаты, которые возможно переделать на свое усмотрение. Санузел раздельный, подсобное помещение. Возможен небольшой торг.
	16 000 000
	168 421
	http://msk.afy.ru/

	10
	18
	Москва, Новокуркинское ш., 51
	Продается нежилое помещение свободного назначения площадью 91 квадратных метров в Куркино, Новокуркинское шоссе, дом 51, расположенное на 1 этаже 17 этажного жилого дома. Помещение с хорошим ремонтом, подойдет под любой вид бизнеса, как под салон красоты или спа, под магазин или медицинский центр. Также можно рассмотреть как образовательный или развлекательный детский центр, в 50 метрах строится школа, во дворе два детских сада. Удобный заезд с Машкинского и Новокуркинского шоссе.
	16 000 000
	175 824
	http://msk.afy.ru/

	11
	19
	ул. Соколово-Мещерская, 25
	Торговая площадь в торговой галереи, пристроенной к жилому комплексу, хороший трафик, большой жилой массив. Без отделки.
	18 080 000
	160 000
	http://msk.afy.ru/

	12
	20
	ул. Юровская, 92
	Продам нежилое помещение в жилом доме по ул.Юровской д.92, общая площадь 14,9 кв.м, назначение - свободное. Продажа от собственника.
	2 000 000
	142 857
	http://msk.afy.ru/

	13
	22
	Москва, ул. Соловьиная Роща, 11
	Продается торговое помещение с ремонтом. Есть кухня. Два выхода. Хорошее местоположение, большой пеший поток
	20 000 000
	200 000
	http://msk.afy.ru/

	14
	23
	Химки, Юбилейный пр-кт., 5А
	Продается торговое помещение – 1 этаж - 163,7 кв. м , стены кирпич, перекрытия железобетонные, высота потолка 3,5 метров, расположено в пристроенной в жилому дому помещении, рядом расположен вход в "Пятерочку", который создает стабильный трафик, Московская обл. г Химки, Юбилейный проспект, 5-а, Стоимость 48 000 000 руб, ндс не облагается, общая мощность 25 квт , сдано в арендеу, через год после индексации арендной ставки срок окупаемости достигнет 7,5 лет.
	40 000 000
	244 349
	http://himki.afy.ru/

	15
	24
	Новокуркинское ш., 45, Москва
	Продается нежилое помещение 85 м2 в Куркино. 1 этаж 12ти этажного жилого дома. Отдельный вход, хороший ремонт. Идеально под клинику или салон красоты
	16 500 000
	194 118
	http://www.beboss.ru/


В разрезе ценообразующих факторов аналоги представлены ниже:
Таблица 18. Объекты-аналоги в разрезе факторов стоимости
	№пп
	№ аналога по выборке
	Адресный ориентир
	Общая площадь, м2
	Отделка
	Этаж
	Цена за весь объект, руб. 
	Удельная цена  
	Расстояние от МКАД

	1
	1
	новоподрезково железнодорожная 2-а
	43
	улучшенная
	1-й
	7 500 000
	174 419
	9,4

	2
	5
	Сходня, ул. Папанина, д. 38 корп. 2
	208,8
	Черновая
	подвал
	7 000 000
	33 525
	14,61

	3
	6
	ул.Папанина, д. 38к2
	61
	Черновая
	1-й
	4 600 000
	75 410
	14,64

	4
	7
	ул.Папанина, д. 38к2
	61,4
	Черновая
	1-й
	5 000 000
	81 433
	14,64

	5
	9
	г.Химки,ул.Папанина,д.38 к 1
	150
	Черновая
	цоколь
	6 000 000
	40 000
	14,61

	6
	12
	Химки, ул. Первомайская, 25
	233,6
	Стандарт
	1-й
	13 000 000
	55 651
	14,11

	7
	14
	Химки, пр-кт Юбилейный, д. 5а
	163
	Стандарт
	1-й
	40 000 000
	245 399
	2,1

	8
	16
	Химки, Молодежная ул., д. 52
	92
	Стандарт
	1-й
	16 191 710
	175 997
	4,26

	9
	17
	Москва, Новокуркинское ш., 51
	95
	Черновая
	1-й
	16 000 000
	168 421
	5,77

	10
	18
	Москва, Новокуркинское ш., 51
	91
	Черновая
	1-й
	16 000 000
	175 824
	6,01

	11
	19
	ул. Соколово-Мещерская, 25
	113
	Черновая
	1-й
	18 080 000
	160 000
	5,22

	12
	20
	ул. Юровская, 92
	14
	Черновая
	1-й
	2 000 000
	142 857
	6,47

	13
	22
	Москва, ул. Соловьиная Роща, 11
	100
	улучшенная
	1-й
	20 000 000
	200 000
	4,28

	14
	23
	Химки, Юбилейный пр-кт., 5А
	163,7
	Стандарт
	1-й
	40 000 000
	244 349
	2,13

	15
	24
	Новокуркинское ш., 45, Москва
	85
	улучшенная
	1-й
	16 500 000
	194 118
	5,16


11.3. [bookmark: _Toc432588277]Выбор элементов и единиц сравнения
К элементам сравнения при оценке недвижимости относятся самые разные факторы стоимости объекта оценки (факторы, изменение которых влияет на рыночную стоимость объекта оценки). Все факторы, какие могли бы влиять на рыночную стоимость объекта оценки, перечислить невозможно. Так, например, очевидно, что на рыночную стоимость объекта оценки влияет появление каждого нового потенциального инвестора или продавца на рынке, однако надежно установить такое появление нового субъекта, а тем более обосновать степень его влияния, практически невозможно.
Единицами сравнения во всех случаях являются единицы измерения тех свойств, которые послужили элементами сравнения в рамках настоящего отчета об оценке. В этом отношении существенным является тот факт, что часть элементов сравнения являются количественными (площадь, расстояние до метро и пр.), тогда как другая часть элементов сравнения является качественными (место расположения, целевое назначение и пр.). Выбор единиц сравнения для количественных элементов сравнения очевиден из их природы. Выбор единиц сравнения для качественных элементов сравнения обычно подразумевает шкалирование всего диапазона возможных изменений по данному элементу сравнения (создание шкалы корректировок) с учетом достижимой чувствительности. 
В качестве единицы сравнения целесообразно принять 1 кв.м. общей площади. Данная единица сравнения используется покупателями и продавцами, а также другими специалистами на данном сегменте рынка. 
В соответствии с анализом рынка, выявлено четыре фактора, оказывающих значительное влияние на стоимость. Данные факторы указаны в разделе 9.4.
Характер и степень отличий аналога от оцениваемого объекта устанавливаются в разрезе элементов сравнения путем прямого сопоставления каждого аналога с объектом оценки. При этом предполагается, что сделка с объектом оценки будет совершена исходя из сложившихся на рынке характеристик сделок с объектами. 
11.4. [bookmark: _Toc432588278]Обоснование и расчет корректировок 
В первую очередь все 15 аналогов корректируются по качественным факторам стоимости. К таким корректировкам отнесены корректировка на торг, корректировка на тип внутренней отделки и корректировка на этаж.
Корректировка на уторгование
Для расчета диапазона значений корректировки на торг были использованы материалы исследования, опубликованные в книге Лейфера Л. А. «Справочник оценщика недвижимости. Том 3. Корректирующие коэффициенты для оценки земельных участков.» Нижний Новгород, 2014г. В частности, в Таблице 6.1.1 данного издания указан доверительный интервал значений скидки на цены низкоклассных офисно-торговых объектов в размере 8-9%. Средняя величина скидки на уторгование составляет 8%. Оно принимается в большинстве случаев. Однако, в случае, если рассматриваемые аналоги имеют ограниченный спрос (напр. расположены в неблагоприятных районах города) значение скидки на торг может достигать повышенных значений вплоть до 12%. Вместе с тем, величина скидки на торг для наиболее востребованных аналогов (напр. в центре города) может принимать близкие к 0 значения.
Применимость данного сборника для анализа рынка недвижимости Подмосковья обусловлена тем, что в его создании принимали участие 232 эксперта из 42-х городов РФ, включая Москву, что обеспечивает достаточную репрезентативность выборки. Опубликованные в сборнике зависимости во многом соответствуют наблюдаемым рыночным зависимостям.
Для объекта оценки целесообразно принять величину корректировки на торг в размере 0,92.
По факторам стоимости Тип внутренней отделки и Этаж расположения объекта корректировка производилась в соответствии с Таблицей (Таблица 15).
Результат внесения качественных корректировок ко всем аналогам представлен ниже:
Таблица 19. Результат внесения качественных корректировок
	№ пп
	№ аналога
	Отделка
	Этаж
	Цена за 1 кв.м.
	Корректировка на торг
	Скорректированная цена на
	Корректировка на отделку, руб. на отделку 
	Скорректированная цена
	Корректировка на этаж
	Скорректированная цена, руб.

	1
	1
	улучшенная
	1-й
	174 419
	0,92
	160 465
	-6612,72
	153 852
	1
	153 852

	2
	5
	Черновая
	подвал
	33 525
	0,92
	30 843
	0
	30 843
	1,41
	43 489

	3
	6
	Черновая
	1-й
	75 410
	0,92
	69 377
	0
	69 377
	1
	69 377

	4
	7
	Черновая
	1-й
	81 433
	0,92
	74 919
	0
	74 919
	1
	74 919

	5
	9
	Черновая
	цоколь
	40 000
	0,92
	36 800
	0
	36 800
	1,2
	44 160

	6
	12
	Стандарт
	1-й
	55 651
	0,92
	51 199
	-3810,22
	47 388
	1
	47 388

	7
	14
	Стандарт
	1-й
	245 399
	0,92
	225 767
	-3810,22
	221 957
	1
	221 957

	8
	16
	Стандарт
	1-й
	175 997
	0,92
	161 917
	-3810,22
	158 107
	1
	158 107

	9
	17
	Черновая
	1-й
	168 421
	0,92
	154 947
	0
	154 947
	1
	154 947

	10
	18
	Черновая
	1-й
	175 824
	0,92
	161 758
	0
	161 758
	1
	161 758

	11
	19
	Черновая
	1-й
	160 000
	0,92
	147 200
	0
	147 200
	1
	147 200

	12
	20
	Черновая
	1-й
	142 857
	0,92
	131 429
	0
	131 429
	1
	131 429

	13
	22
	улучшенная
	1-й
	200 000
	0,92
	184 000
	-6612,72
	177 387
	1
	177 387

	14
	23
	Стандарт
	1-й
	244 349
	0,92
	224 801
	-3810,22
	220 991
	1
	220 991

	15
	24
	улучшенная
	1-й
	194 118
	0,92
	178 588
	-6612,72
	171 976
	1
	171 976


В рамках настоящей оценки, для учета отличий количественных факторов стоимости объектов-аналогов от объекта оценки по ценообразующим факторам, использована математическая модель, полученная в результате анализа рынка и описывающая характер и степень влияния значений ценообразующих факторов на стоимость объектов оценки.
Теоретические основы применения метода.
Определение рыночной стоимости методом сравнения продаж с применением процедуры моделирования выполнено по алгоритму метода наименьших квадратов.
Рынок встроенных помещений является замкнутым в рамках того или иного территориального образования и, как следствие, в фиксированный промежуток времени на нем имеется информация о весьма ограниченном количестве сделок с близкими аналогами оцениваемого объекта. Поэтому на практике в большинстве случаев стандартные требования к объему N рыночных данных (превышение в 5-7 раз количества используемых моделью независимых факторных переменных) оказываются невыполнимыми. Применительно к наиболее распространенным значениям числа основных влияющих факторов – 4-7, позволяющих строить адекватные модели для отдельных сегментов рынка недвижимости, необходимый объем выборки однородных рыночных данных должен составлять порядка 25-50 сделок или предложений к ним. Опыт показывает, что это слишком жесткое требование для большинства российских рынков.
Данные требования ориентированы на классическую постановку задач статистического моделирования, характерную, в основном, для массовой оценки, когда главной целью исследования является выявление отдельного влияние каждого из факторов на исследуемую величину (результирующий признак). Однако, и для индивидуальной оценки в условиях значительного количества качественной рыночной информации данный метод вполне применим.
В работе (Анисимова И.Н., Баринов Н.П., Грибовский С.П. «О требованиях к количеству сопоставимых объектов при оценке недвижимости сравнительным подходом». Вопросы оценки. Научно-практический журнал. М.: РОО, 2003, №1, с.2-7) убедительно показано, что для получения представляющих практический интерес результатов моделирования цены оцениваемого объекта недвижимости методами множественной линейной регрессии по выборке рыночных данных о ценах (арендных ставках) его аналогов, необходимо иметь в распоряжении, как минимум, N=2(k+2) аналогов оцениваемого объекта (где , N– количество аналогов (объем выборки); k - количество основных ценообразующих факторов). Такой объем выборки достаточен при требуемом уровне коэффициента детерминации R2≥0,7.
Если отличия в характеристиках объекта оценки и отобранных аналогах достаточно малы и модель хорошо специфицирована (коэффициент детерминации R2≥0,8), потребный объем выборки может быть оценен значением N=2(k+1).
При наличии на рынке очень близких аналогов и верной спецификации модели (R2≥0,9) для статистической значимости регрессионного уравнения достаточно иметь объем выборки, равный N=k+5.
В любом из этих случаев потребный (минимально достаточный) объем выборки существенно ниже, чем определенный для стандартных задач выражением N=(5 - 7)k:
Таблица 20. Таблица сравнения требуемых объемов выборки рыночных данных
	Качество модели R2
	Количество ценообразующих факторов (k)
	Формула расчета

	
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	

	0,7
	8
	10
	12
	14
	16
	18
	N=2(k+2)

	0,8
	6
	8
	10
	12
	14
	16
	N=2(k+1)

	0,9
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	N=k+5

	
	14
	21
	28
	35
	42
	49
	N=7k


Опыт практического моделирования при решении задач индивидуальной оценки показывает, что существующее состояние рынка позволяет формировать выборки из объектов-аналогов, обеспечивающие получение значений коэффициента детерминации не ниже 0,8. Это означает, что для наиболее часто применяемых моделей с небольшим числом факторов статистическая значимость уравнения обеспечивается уже при объеме выборки, содержащем 10-12 аналогов соответственно. Также отметим, что с повышением однородности выборки (близости аналогов к объекту оценки) растет и адекватность применения модели регрессии.
Другой важной особенностью является необходимость учета в регрессионной модели факторов разной, в том числе и неколичественной, природы. Значения числовых характеристик могут быть как непрерывными, так и дискретными. Неколичественные признаки также могут быть различны: порядковые (качественные) – выраженные в баллах, рангах и характеризующие степень проявления того или иного качества, и номинальные, значения которых не связаны никаким естественным упорядочением, например, описывающие различные классы объектов.
В представленной выборке 15 аналогов и 2 ценообразующих фактора. При таких исходных данных достаточно будет значения R2 равном 0,7. Описание аналогов в разрезе скорректированной по качественным факторам цене и значений количественных факторов представлено ниже:
Таблица 21. Описание аналогов в разрезе количественных факторов
	№ пп
	№ аналога
	Скорректированная цена, руб.
	Расстояние от МКАД, км
	Площадь аналога, кв.м

	
	
	Y
	X1
	X2

	1
	1
	153 852
	9,4
	43

	2
	5
	43 489
	14,61
	208,8

	3
	6
	69 377
	14,64
	61

	4
	7
	74 919
	14,64
	61,4

	5
	9
	44 160
	14,61
	150

	6
	12
	47 388
	14,11
	233,6

	7
	14
	221 957
	2,1
	163

	8
	16
	158 107
	4,26
	92

	9
	17
	154 947
	5,77
	95

	10
	18
	161 758
	6,01
	91

	11
	19
	147 200
	5,22
	113

	12
	20
	131 429
	6,47
	14

	13
	22
	177 387
	4,28
	100

	14
	23
	220 991
	2,13
	163,7

	15
	24
	171 976
	5,16
	85


В целях определения характера влияния ценообразующих факторов, определенных выше в настоящем разделе, применена процедура моделирования по алгоритму метода наименьших квадратов с использованием стандартного средства Ms Excel (функция ЛИНЕЙН).
В результате применения указанной функции, была получена логарифмическая функция с коэффициентом стандартного отклонения R2 = 0.922. Данный факт позволяет использовать полученную функцию для расчета удельной стоимости объектов оценки.
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Рисунок 23. Результат построения модели с помощью MSExcel
Полученная зависимость стоимости помещения от значений факторов стоимости имеет следующий вид:
УПРС = 236297,84 – 11785,3*R – 66.35*S;
Где
УПРС – удельный показатель рыночной стоимости, руб./кв.м;
S – площадь помещения, кв.м;
R – расстояние от МКАД, км.
Подставив в полученную формулу значения факторов стоимости объекта оценки:
- расстояние от МКАД R=6.7 км
- площадь объекта оценки S=240,4 кв.м,
Получаем удельную рыночную стоимость объекта оценки:
УПРС =236297,84 – 11785,3*6,7 – 66.35*240,4 = 141 385,29 руб./кв.м
Рыночная стоимость объекта оценки составит:
РС = 141 385,29 * 240,4 = 33 989 023 руб.
Таким образом, рыночная стоимость объекта оценки составляет с учетом разумного округления:
33 989 000 рублей
Тpидцать тpи миллиона девятьсот восемьдесят девять тысяч рублей

12. [bookmark: _Toc432588279]Расчет стоимости аренды помещения сравнительным подходом
12.1. [bookmark: _Toc432588280]Методология оценки объекта недвижимости сравнительным подходом
Сравнительный подход рекомендуется применять (Ст. 13 ФСО-1), когда доступна достоверная и достаточная для анализа информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов. При этом могут применяться как цены совершенных сделок, так и цены предложений. Алгоритм применения сравнительного подхода для расчета арендной ставки идентичен алгоритму расчета рыночной стоимости помещения, описаному ранее.
12.2. [bookmark: _Toc432588281]Сегментирование рынка и выбор аналогов
На этапе сбора исходной информации не удалось найти данные о сделках купли-продажи, сходных с оцениваемым объектом. При сравнительном анализе использовались цены предложения на объекты, сопоставимые с объектом оценки.
Отбор аналогов из общей выборки производился по принципу наименьшей ошибки (менее 30%) при построении регрессионной модели.
Выбранные в результате анализа объекты, которые могут быть использованы для расчета в качестве аналогов, а также характеристики, которые отличают их от оцениваемого объекта, перечислены в таблице:
Таблица 22. Выбранные объекты-аналоги 
	№пп
	№ аналога по выборке
	Адресный ориентир
	Описание аналога
	 Аренда за объект, руб. 
	Аренда за 1 кв.м., руб.
	Источник информации

	1
	5
	г. Химки, ул. Молодежная, 64
	Аренда помещения свободного назначения (ПСН) пл. 100 м2 под аптеку, банк, медцентр, офис Химки Ленинградское шоссе в жилом доме. Сдаю банковское помещение площадью 100 кв.м.в МО г. Химки. 
	150 000
	1 500
	www.avito.ru

	2
	7
	Московская ул. 32
	Сдаю помещение на главной улице города. Рядом - администрация, вокзал, ЗАГС, Сбербанк. Удачная планировка. Большой дневной, вечерний и выходной трафик. Свободное назначение, идеально под кафе, сетевой магазин, банк. Предыдущий вид деятельности - ювелирка. В цене НДС. Собственник. С агентами работаем без комиссии.
	300 000
	2 027
	www.avito.ru

	3
	10
	ул. Лавочкина, 25
	Сдается коммерческое помещение в г. Химки на ул. Лавочкина, расположенное на первом этаже 25ти этажного дома. Общая площадь 150 кв.м, удачная зальная планировка, панорамные окна. Высокий автомобильный и пешеходный трафик. Предложение без комиссии.
	220 000
	1 467
	www.avito.ru

	4
	11
	Сходня Новосходненское шоссе д 22
	Сдам торговое помещение 390 м² СДАЮ площадь под ресторан-бар-кафе на первом и втором этажах. Сделан ремонт,готово к въезду. НА карте во вложении четко видно месторасположение объекта. Стоимость оговаривается после просмотра и заинтересованности.
	390 000
	1 000
	www.avito.ru

	5
	16
	Химки, ул. Академика Грушина, 3
	Сдается в аренду помещение свободного назначения в ЖК Гелиос, г. Химки, ул. Академика Грушина, д. 3. Первая линия от дороги. Находится на 1 этаже в жилом 23-х этажном новом жилом доме. Отдельный вход с улицы, без отделки. Напротив дома находится остановка автобуса, с других сторон 3 м/к жилых новых уже заселенные дома. Хороший трафик, в 2-х этажной пристройке к этому дому со стороны дороги уже работает много арендаторов, один из них Магнит продукты. Предоставляются арендные каникулы на время ремонта. Стоимость аренды 1200 руб. кв. м. /мес. Помещение отлично подойдет под любой магазин, шоурум, развивающие занятия, студию йоги, рисования, кондитерскую, офис. Предложение без комиссии! Есть другие помещения. AFY-800172274
	92 400
	1 200
	http://himki.naydidom.com/


В разрезе ценообразующих факторов аналоги представлены ниже:
Таблица 23. Объекты-аналоги в разрезе факторов стоимости
	№пп
	№ аналога по выборке
	Адресный ориентир
	Общая площадь, м2
	Отделка
	Цена за весь объект, руб. 
	Удельная цена  
	Расстояние от МКАД

	1
	5
	г. Химки, ул. Молодежная, 64
	10
	Стандарт
	150 000
	1 500
	4,91

	2
	7
	Московская ул. 32
	100
	Стандарт
	300 000
	2 027
	0,96

	3
	10
	ул. Лавочкина, 25
	148
	Стандарт
	220 000
	1 467
	2,68

	4
	11
	Сходня Новосходненское шоссе д 22
	390
	Стандарт
	390 000
	1 000
	11,9

	5
	16
	Химки, ул. Академика Грушина, 3
	100
	Черновая
	92 400
	1 200
	4,2


12.3. [bookmark: _Toc432588282]Выбор элементов и единиц сравнения
К элементам сравнения при оценке недвижимости относятся самые разные факторы стоимости объекта оценки (факторы, изменение которых влияет на рыночную стоимость объекта оценки). Все факторы, какие могли бы влиять на рыночную стоимость объекта оценки, перечислить невозможно. Так, например, очевидно, что на рыночную стоимость объекта оценки влияет появление каждого нового потенциального инвестора или продавца на рынке, однако надежно установить такое появление нового субъекта, а тем более обосновать степень его влияния, практически невозможно.
Единицами сравнения во всех случаях являются единицы измерения тех свойств, которые послужили элементами сравнения в рамках настоящего отчета об оценке. В этом отношении существенным является тот факт, что часть элементов сравнения являются количественными (площадь, расстояние до метро и пр.), тогда как другая часть элементов сравнения является качественными (место расположения, целевое назначение и пр.). Выбор единиц сравнения для количественных элементов сравнения очевиден из их природы. Выбор единиц сравнения для качественных элементов сравнения обычно подразумевает шкалирование всего диапазона возможных изменений по данному элементу сравнения (создание шкалы корректировок) с учетом достижимой чувствительности. 
В качестве единицы сравнения целесообразно принять 1 кв.м. общей площади. Данная единица сравнения используется покупателями и продавцами, а также другими специалистами на данном сегменте рынка. 
В соответствии с анализом рынка, выявлено четыре фактора, оказывающих значительное влияние на стоимость. Данные факторы указаны в разделе 9.4.
Характер и степень отличий аналога от оцениваемого объекта устанавливаются в разрезе элементов сравнения путем прямого сопоставления каждого аналога с объектом оценки. При этом предполагается, что сделка с объектом оценки будет совершена исходя из сложившихся на рынке характеристик сделок с объектами. 
12.4. [bookmark: _Toc432588283]Обоснование и расчет корректировок 
В первую очередь все 5 аналогов корректируются по качественным факторам стоимости. К таким корректировкам отнесены корректировка на торг и корректировка на тип внутренней отделки.
Корректировка на уторгование
Для расчета диапазона значений корректировки на торг были использованы материалы исследования, опубликованные в книге Лейфера Л. А. «Справочник оценщика недвижимости. Том 3. Корректирующие коэффициенты для оценки земельных участков.» Нижний Новгород, 2014г. В частности, в Таблице 6.2.1 данного издания указан доверительный интервал значений скидки на цены низкоклассных офисно-торговых объектов в размере 6-7%. Средняя величина скидки на уторгование составляет 7%. Оно принимается в большинстве случаев. Однако, в случае, если рассматриваемые аналоги имеют ограниченный спрос (напр. расположены в неблагоприятных районах города) значение скидки на торг может достигать повышенных значений вплоть до 12%. Вместе с тем, величина скидки на торг для наиболее востребованных аналогов (напр. в центре города) может принимать близкие к 0 значения.
Применимость данного сборника для анализа рынка недвижимости Подмосковья обусловлена тем, что в его создании принимали участие 232 эксперта из 42-х городов РФ, включая Москву, что обеспечивает достаточную репрезентативность выборки. Опубликованные в сборнике зависимости во многом соответствуют наблюдаемым рыночным зависимостям.
Для объекта оценки целесообразно принять величину корректировки на торг в размере 0,93.
По фактору стоимости Тип внутренней отделки корректировка производилась в соответствии с Таблицей (Таблица 16).
Результат внесения качественных корректировок ко всем аналогам представлен ниже:
Таблица 24. Результат внесения качественных корректировок
	№ пп
	№ аналога
	Отделка
	Цена за 1 кв.м.
	Корректировка на торг
	Скорректированная цена на
	Корректировка на отделку, руб. на отделку 
	Скорректированная цена

	1
	5
	Стандарт
	1 500
	0,93
	1 395
	0,66
	921

	2
	7
	Стандарт
	2 027
	0,93
	1 885
	0,66
	1 244

	3
	10
	Стандарт
	1 467
	0,93
	1 364
	0,66
	900

	4
	11
	Стандарт
	1 000
	0,93
	930
	0,66
	614

	5
	16
	Черновая
	1 200
	0,93
	1 116
	1
	1 116


В рамках настоящей оценки, для учета отличий количественных факторов стоимости объектов-аналогов от объекта оценки по ценообразующим факторам, использована математическая модель, полученная в результате анализа рынка и описывающая характер и степень влияния значений ценообразующих факторов на стоимость объектов оценки.
В представленной выборке 5 аналогов и 2 ценообразующих фактора. При таких исходных данных достаточно будет значения R2 равном 0,8. Описание аналогов в разрезе скорректированной по качественным факторам цене и значений количественных факторов представлено ниже:
Таблица 25. Описание аналогов в разрезе количественных факторов
	№ пп
	№ аналога
	Скорректированная цена, руб.
	Расстояние от МКАД, км
	Площадь аналога, кв.м

	
	
	Y
	X1
	X2

	1
	5
	921
	4,91
	100

	2
	7
	1 244
	0,96
	148

	3
	10
	900
	2,68
	150

	4
	11
	614
	11,9
	390

	5
	16
	1 116
	4,2
	77


В целях определения характера влияния ценообразующих факторов, определенных выше в настоящем разделе, применена процедура моделирования по алгоритму метода наименьших квадратов с использованием стандартного средства Ms Excel (функция ЛГРФПРИБЛ).
В результате применения указанной функции, была получена логарифмическая функция с коэффициентом стандартного отклонения R2 = 0.851. Данный факт позволяет использовать полученную функцию для расчета удельной стоимости объектов оценки.
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Рисунок 24. Результат построения модели с помощью MSExcel
Полученная зависимость стоимости помещения от значений факторов стоимости имеет следующий вид:
УПРС = 1283,544*0.9566769^R*0.99941783^S;
Где
УПРС – удельный показатель рыночной стоимости, руб./кв.м;
S – площадь помещения, кв.м;
R – расстояние от МКАД, км.
Подставив в полученную формулу значения факторов стоимости объекта оценки:
- расстояние от МКАД R=6.7 км
- площадь объекта оценки S=240,4 кв.м,
Получаем удельную рыночную стоимость объекта оценки:
УПРС =1283,544*0.9566769^6.7*0.99941783^240,4 = 863,23 руб./кв.м
Годовая рыночная арендная плата за оценки составит:
РА = 863,23 * 240,4 * 12 = 2 490 257,59 руб.
Таким образом, Годовая рыночная арендная плата за объекта оценки составляет с учетом разумного округления:
2 490 000 рублей в год
Два миллиона четыреста девяносто тысяч рублей в год

13. [bookmark: _Toc432588284]Выводы и анализ результатов оценки
В результате проведенного анализа рынка, расчетов степени влияния качественных факторов стоимости и построения регрессионных моделей стоимости в зависимости от количественных факторов, были получены следующие результаты оценки:
- рыночная стоимость объекта оценки составляет:   

33 989 000 рублей
Тpидцать тpи миллиона девятьсот восемьдесят девять тысяч рублей

- годовая рыночная арендная плата за объект оценки составляет:   

2 490 000 рублей в год
Два миллиона четыреста девяносто тысяч рублей в год

Диапазон цен предложения на нежилые помещения в г.Химки составил 18-245 тыс.руб./кв.м. Среднее значение для помещений на 1-м этаже с черновой отделкой и отдельным входом – 134 тыс.руб./кв.м. Полученный результат в размере почти 141 тыс.руб. вполне соответствует среднерыночным данным. 
Что касается арендных ставок, то в данном сегменте разброс цен составляет от 600 до 2500 руб./ кв.м. Среднее значение для помещений на 1-м этаже с черновой отделкой и отдельным входом составило 836 руб./кв.м. Полученный результат в размере 863,23 руб./кв.м также соответствует среднерыночным показателям.
Корректность проведенных расчетов подтверждается логичными регрессионными моделями. Для каждого количественного фактора стоимости установлены отрицательные коэффициенты. То есть, с увеличением расстояния до МКАД удельная стоимость помещения уменьшается, и, в то же время, с увеличением площади помещения удельная его стоимость также снижается.


Оценщик																									Мокрушин О.В.

14. [bookmark: _Toc432588285]Приложения
1. Копии использованных материалов;
2. Копии документов Заказчика;
3. Копия страхового полиса Оценщика;
4. Копия Свидетельства о членстве в СРО.







Копии использованных материалов
Аналоги по продаже встроенных помещений
1 https://www.avito.ru/himki/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_magazin_gotovyy_biznes_82885055
[image: ]

2 https://www.avito.ru/himki/kommercheskaya_nedvizhimost/pomeschenie_svobodnogo_naznacheniya_170_m_443395076
[image: ]

3
https://www.avito.ru/himki/kommercheskaya_nedvizhimost/pomeschenie_svobodnogo_naznacheniya_340_m_651015154
[image: ]
4
https://www.avito.ru/himki/kommercheskaya_nedvizhimost/pomeschenie_svobodnogo_naznacheniya_83.5_m_652220503
[image: ]

5
https://www.avito.ru/himki/kommercheskaya_nedvizhimost/pomeschenie_svobodnogo_naznacheniya_208.8_m_514454284
[image: ]

6
https://www.avito.ru/himki/kommercheskaya_nedvizhimost/pomeschenie_svobodnogo_naznacheniya_61_m_571369887

[image: ]

7
https://www.avito.ru/himki/kommercheskaya_nedvizhimost/pomeschenie_svobodnogo_naznacheniya_61.4_m_623403865
[image: ]

8
https://www.avito.ru/himki/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_kommercheskuyu_nedvizhimost_106683017


[image: ]


9
https://www.avito.ru/himki/kommercheskaya_nedvizhimost/pomeschenie_svobodnogo_naznacheniya_150_m_653627825

[image: ]


10
https://www.avito.ru/himki/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovoe_pomeschenie_1500_m_424403484
[image: ]

11
https://www.avito.ru/himki/kommercheskaya_nedvizhimost/pomeschenie_svobodnogo_naznacheniya_1000_m_653982921

[image: ]



12
http://himki.afy.ru/object/torg-sale/800192333.html

[image: ]



13
http://himki.naydidom.com/search/adpage/320258782.html

[image: ]


14
http://himki.naydidom.com/search/adpage/287854091.html

[image: ]



15
http://himki.naydidom.com/search/adpage/376304903.html

[image: ]

16
http://himki.naydidom.com/search/adpage/287854087.html

[image: ]




17
http://msk.afy.ru/object/torg-sale/800164853.html
[image: ]




18
http://msk.afy.ru/object/torg-sale/800164799.html

[image: ]







19
http://msk.afy.ru/object/torg-sale/800163693.html

[image: ]










20
http://msk.afy.ru/object/torg-sale/800164684.html

[image: ]




21
http://himki.afy.ru/object/torg-sale/800091837.html[image: ]



22
http://msk.afy.ru/object/torg-sale/800191569.html

[image: ]




23
http://himki.afy.ru/object/torg-sale/800104946.html



[image: ]






24
http://www.beboss.ru/kn/msk/812151

[image: ]


Аналоги по аренде помещений
1 https://www.avito.ru/himki/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovoe_pomeschenie_na_zhd_st._himki_23_m_651419657

[image: ]

2 https://www.avito.ru/himki/kommercheskaya_nedvizhimost/pomeschenie_svobodnogo_naznacheniya_10_m_653552750
[image: ]

3
https://www.avito.ru/himki/kommercheskaya_nedvizhimost/pomeschenie_svobodnogo_naznacheniya_7_m_653731223
[image: ]
4
https://www.avito.ru/himki/kommercheskaya_nedvizhimost/pomeschenie_svobodnogo_naznacheniya_98_msobstvennik_566569057

[image: ]

5
https://www.avito.ru/himki/kommercheskaya_nedvizhimost/sdam_pomeschenie_100_m_637927479[image: ]

6
https://www.avito.ru/himki/kommercheskaya_nedvizhimost/pomeschenie_svobodnogo_naznacheniya_498.1_m_635428871

[image: ]

7
https://www.avito.ru/himki/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovoe_pomeschenie_148_m_634801646
[image: ]

8
https://www.avito.ru/himki/kommercheskaya_nedvizhimost/pomeschenie_svobodnogo_naznacheniya_182_m_655842502


[image: ]


9
https://www.avito.ru/himki/kommercheskaya_nedvizhimost/pomeschenie_svobodnogo_naznacheniya_173_m_655845404


[image: ]


10
https://www.avito.ru/himki/kommercheskaya_nedvizhimost/pomeschenie_svobodnogo_naznacheniya_150_m_655818431

[image: ]

11
https://www.avito.ru/himki/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovoe_pomeschenie_390_m_611127151

[image: ]



12
https://www.avito.ru/himki/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovoe_pomeschenie_400_m_619473076


[image: ]



13
http://himki.naydidom.com/search/adpage/406051425.html


[image: ]


14
http://himki.naydidom.com/search/adpage/287854091.html

[image: ]



15
http://himki.naydidom.com/search/adpage/382554410.html

[image: ]

16
http://himki.naydidom.com/search/adpage/406050448.html
[image: ]






17
http://msk.localmart.ru/khimki/item/arenda_torgovogo_pomeshheniya_g_himki_ul_leningradskaya/77450763

[image: ]




Копии документов Заказчика
[image: ]
[image: ]







[image: ]
[image: ]
[image: ]
[image: ]
[image: ]
[image: ]
[image: ]
[image: ]
[image: ]
[image: ]
[image: ]

[image: ]


Копии документов Оценщика и исполнителя







- 3 -
Отчет об оценке рыночной стоимости коттеджа по адресу пос. Бор. Матюшино, ул.Университетская, д.313
- 21 -
Отчет №304/4-15
image59.png
www.avito.ru Toprosoe nomeluexue, 400 M - KynuTb, NPOAATL, CAATb WM CHATL B MockoBCKOIA 06nacT Ha Avito — O6bABAEHNA Ha caiiTe Avito

Toproeoe nomelyeHne, 400 m?

Pasueeo 7 oKTAGPAE 14:54. # X PefacTupoBaTe, 3akpsiTs, NOAHAT: OBLAENEHHE

= [
"
=

Arestcrao AKpyc-HememKAMOCTE

Kowrakthoe nuo  Yrssva
(* Moxasars Tenechon ) (* e Hanucars coougerue |

Topoa Mockosckan o6nacts, Xtk
Agpec BaGakwma

‘Caam Toprosoe nowewgsve 400 w*

Hossi Toprosii uekTp & Xunwax

Caaetca & apesay waraaww, TLL Otgensho-croAuee 2-x srasoe 3nakwe 400 ke .

14 3Tk 164,3 ke, 24 3Tak 236 ke

TLI pacnionoxen & r-Xiuikax, Ha nepeoii nHu Aowo. B 30He LiaroBoii AocTynHoCT npoatBaeT casive 40 000
wenosex. Mnagkuii £X01 ¢ acana 3aHws. BITPaXHLIe okHa. MEKTPUMECTBO, OTONNEHIE, BOOCHABKEHIE
KaHANIIALYA BCE UEHTPAMI0EAHO. Paspetwenan MolupocTs — 130KBT. BEHTURALIA' NDOTOUHO-BLTAXHAR
cucrema. BogocHaGwenue ropauee i xonoHoe. Mapkoska GecnnaTas, pAiom ¢ 3aniei
Apesan nnata 800.000py6. & mecaly

BapuanTs! 1COM30BaHHA: N0 BaHK, ASTCKINE MarasHk, ASTCKIN UTPOBO/E LEHTP, CasoK KpaCoTel, aNTeKa, OASKAA.
oByss, TyparesTcTao, asTosanuacTi.

Howep obtsanerus: 619473076




image60.png
moskovskaya.mesto.ru Mecro.py - CHATb TOproBble niowaay - Xumkw, yi. Haxumosa, 4 - 12 000 py6.

L

MECTO.pY

undefined

Cramen Avanima Hosoc  Ewe v

CHsTb Toprosble nnowaan XumMku, yn. Haxumosa, 4

12 000 py6. m?/roa

7 semna Tafron
$191 €170

3apaboTan Ha

Obtan nnouane 50 xe.1 /@ ons

semnu
Tun vegewkimocTi...... Toproesie nnowaay
eranw uTepHeT

KouTakTHan uhdopmauua:

Puantop: K0nua

¢ +7 (929) 909-07-32

MomanyiicTa, CooBLIMTE CreLanieTy. 4To Bal Hawm 370




image61.png
himkinaydidom.com Heasuxumocts B Poccun. Mpoaaxa 1 apenaa HeasuxumocTu Pocc — Naydidom.com

Dom

mcaknoucy X, 166.00m2;

Tponaxa - Apera - Hosocrpoia - | Tponaxa -

CHSTb Toprosble nnowaan Xumku, NleHUHCKWiA np-kT., 2

12 000 py6. m?/roa

5 3emmA Tafron
§191 €170

3apaborani Ha
HOBOCTPOViKY?

Oan nnousane 105 xe. / T2 o5
semnu

Tun vegewkimocTi ... Toprossie nnowaaw

KoHTakTHan uHdhopmaum:

Puantop: K0nua

¢ +7 (929) 909-07-32
Mowanyica, cooGuprTe Cretpanvicry, 470 Bl Haw 570
oSumenere Ha caiire MecTo.py.

25.09.2015 Peiiuar obsaenesws: 29
Ofeaanenue ot naprvepa AFY.ru

Caaetcs 8 apenay nowelenve ca0BonHOro HasHaueHus nnowaasio 105 k8. . 8 r. Xuwki, Tlesnckind np-,
2.2 HaxoguTcs 8 5 M. XonsBei T /7 CTaswy XVMKH B KAnOM 5-Ti STaXHOM KUpNHdHOM A0me Ha 1
'STaKe Ha NepBOji MMM OT A0POT. OTAENLHAI EXOM C YMHLLSL CBEX W KOCMETUMECKWT] PEMOHT, o -
NNUTKA, CTeHs! - 060, HOBWE CTeknonaeTs. Kowwarer 42,2 ke m, 26 ka.w, 10,2 ke, M. BORLLWO Wmpokwi
¥opugop 20,4 xa.u. cly 8 nnuTre. Biicota noTonkos 3,6 Ke . Buigeneran wowHocTs 15 ke Xopouwe
pexnanHLie BO3MOXHOCTU. BOKpYT XHNO MCCHB, PAAOM NaCnopTHi CTon, CBEpBaKK, CanoH KpacoTs.
Tlono/igeT nog Marasus, kasaswie yCnyr Haceneswio, ocbue, ASTCKW canw u Ap. Mpeanoxesie Ges
voumccin! AFY-800182187





image62.png
himkinaydidom.com Apera ToproBeix nomelueHmii 8 Xumkax. CHATs TOProBoe MoMelierme B XumKkax 6e3 MocpeaHyKos: uekbl, ¢oto

HepaswxumocTb B XvuMkax

OGbsaneHuA | HOBOCTPOiKM | KOTTe/pKHble NOCENKM | 3apyGexHas HeABMKAMOC

Goiop u

RUB:7 200
USD: 116
EUR 103

MOCKOBCKaR 061ACTe/ Xk ) KENeSHOA0pOXHas YA

ST Mowans
1 100004

TloT #362263, Mecrononorerne:r. X, Yruna: XenesHoa0powan Yrui;
inougage, xe.u: 100; 3T 1, Tun apengat - M. cpox apeng, MecaLes: -
Apengan craska, pySice. wrog: 7 200; Croumocrs apenas, pySivecay;: 60 000,
sxrwouan HAC;

TlocmoTpeTs KonTaKTH!

OcragsTe Ham Baw e-mail
V1M1 GyAeM OTIDAENATS BaM Ha NOYTY MIOXOXHE OGLAENEHAR

Bauw email





image63.png
himki.naydidom.com ApeHAa TOproBbix NOMelLEHHii B XuMkax. CHATL TOProBoe nomelleHie B XMkax 6e3 NocpeAHNKOB: LeHbl, $oTo

HdﬁAM HeABIDKMMOCTb B XMKax

/\D oM ObbsEneHms HoBoCTpOiKt KoTTepKHbie nocenku 3apyGexHas HeaBHKIMOC

naydidom.com

- ToproBble noMelLeHIA -

XOBPHH

\ Map data €2015 Google:

RUB: 14400
USD:231
EUR:205

Mockosckan 06nacrs/ X /yn. Akagemvika Tpyuwa, 3

‘Caaerca s apenay nowewere CB050RHOT0 HasHaver 8 KK Tennoc, . X, yn.
‘Axagewwka Ty, 4. 3. epsas nuis O A0PorH. HaxOmTCs wa 1 STae 8 Xnoi
23 STaHOM HOBOM XT0M Ao OTRETEHSI BXOR © YW, Oes oTaen. Hanporve.
20 HaXORTCR OCTaHOBKa 3BTO/C3, © AP CTOpON 3 Mk HUTIX KOS y¥e
Sacenereie 201, XOPOUMH TPAGH, 5 2.1 STaXHOF TPHCTPOKE K SToMy AOMY €O
‘0P AOPOTH e PACOTACT UHOTO GPEHAATOPOS, O 3 11X MarHiT MPOAVT
TIpEAOCTABRIOTCS apenaieie Karyhyet Ha Bpew PewDATa. CTOMMOCTS aperaet 1200
Y515, 1. Iuec. TlouewEnHe OTPIHO NOROHAST NOR TGO Uarasi, WOYPYM,
passuEOUMe SaHATHS, CTYAWO HOTH, PHCOBaNMS, KOITEPCKy0, OHe. MTpepnowenye
Ges KouncoM! Ecr Apyre novewenys. AFY-800172274

TlocmoTpeTs KonTaKTH!

OcragsTe Ham Baw e-mail
V1M1 GyAeM OTIDAENATS BaM Ha NOYTY MIOXOXHE OGLAENEHAR

Bauw email loanucatsca




image64.png
msk.Jocalmartru Aperaa TOProBoro NOMeleHua . XMMKi, ya. JleHuHrpaackas - Xumki

e Otae “Ia"t Henswxumocts Bxo

‘ Momck... Mockoeckan obnacte

MockoBcian 06nacTs — Xumit — HeaBKUMOCTS — Apenaa — KoMiepeckas HeasHuMocTs — Toprossie nowewieHHs
ApeHpa Toprosoro nomeweH1a r. XuMku, yi. JleHuHrpagckas

150 000 pyG. 52408 / €2 140

fr B usspmnoe | | Mowancasncn

Assistent

Topoa: X

Bbin Ha caiire: 03.05.2014
O6wrBnesui npoaasua: 1

[=] Mokasas konTakTHywo Hrichopuauio

Pasueueno: 03.05.2014

Afpec: MockoBckan 06naCTs, . XiMKi, Y. JIeHHHTPancKas, A.
18a. 194 M2 Ha NepEOM 3Taxe 3armmaeT antea. Mpeanaraetca
B apenzy TOprosoe nomeleHve o6uel oAb 506 M2. 1
37ask - 150 M2 2 37a- 356 12 "BOSMOHA ApeHIA HACTAMM
TloMeueHIe PACTONIOKEHO Ha IEPBOFi AMHIM AOMOE.
PACRO/IOMEHHE MOMEUIEHIA B 04EHD OXHENEHHOM H
NIPOXOAHOM MeCTe. JIMeeT HECKO/IBKO OTAE IbHbIX BXOA08
Kunoii howa: KonmsecTeo keapTup 8 cextope ot 0 40 250
MeTpos - 1239 Konusecrso keapTp & cekTope ot 251 40 600
MeTpos- 6145 Beero keapTHp, 0T 0 40 600 MeTpos - 7384
380HMTe, ECTB eliie AHANOTHSHBIE PEAIOMEHHS N0 TOProoTi
HeABIKHMOCTH. TaKiKe Mbi rOTOBb COTYAHHYATS C
‘ATEHTCTEaMM HEBHMHMOCTH 1 MOCPEAHHKaMH. Boinnaseaem
KOMICCIO 33 MOMOLLb B peansauit.

OraenbHbii Bx04: ecTb




image65.png
MHHHCTEPCTBO 9KOHOMHUECKOTO PA3BHTHSI
POCCHHCKOI ®EJEPALIH
WEAEPAILHAS CITYIBA TOCYJIAPCTBEHHO! PETHCTPALUAN,
KAJIACTPA M KAPTOTPA®HH
(POCPEECTP)
Vapannesie Gexcpanaof CyAGM rocyrapeTaCIINOf perneTpaI,
KataeTpa  Kaprorpadn 110 Mockonekoi oGsacrn

CBMJIETEJIBCTBO O TOCYIAPCTBEHHOM PETUCTPALIAM ITPABA

Mockonexas o6acri

jp— 30042015
JlokymenTia-ocionana: + Paspeuiciine 1 s501 0Gbekra B SKCTAYaTaIINO 0T 06.03.2012
NeRUS0315000-197/234

CyBuext (eybuexar) mpana: Poccfickan Genepas

Bux npana: CoSeraeroers
Kanacrponsii(ycnonmui) mowep: 50:10:0000000:14359

Obuexr npana:  Towenenne, wasmariene: neawioe, nouats 2404 K., mak: 1, aipec
(ecTonmxoerne) obvexta: Mockonckan 001acrs, r-Xunan, kp-it Tlaanepias, 2,11, Kopn.2,
now 012

Cymecnytone or paews (o6pesenenus) mpaBa: He SAPCTHCTPHPORINO

O iem b FUION FOCYAGPCTRCHHOM PECCTPE NPAB 1a HEABHANNOE HMYIIEETRO i Cenox ¢ Wi '30"
anpenn 2015 roxa cacnana sancs perctpatn No S0-50/010-501010/00112015-658/1

Jeswamna J1.B.





image66.png
KAIACTPOBBLIE LACHOPT
[T —————

[aere T ] TBecro mmeror:

T s 2077 1% MO-14/35-2183500

Kamerponsi novep: — [SUT00000000 4355

Howep xascrposoro saapra: 50:10:0000000

Xaparep coesennl rocymperserioro
aacrpa HasvoeT (rarye samnen | —
o novenean):

L —

T

R poniit voviep S (Coupy Aeiia), » ¥OTopON PASTGOREHO HOWSIHETE:

50:10:0000000: 4094

v (ran). 1 KOTOpON PAEOIOREID HowEiEIIE

race |

[ O0uan mrouas mowems 2000
/4| Mecrononosenmi: 141400 Mocxosexas ofasers, - Xunaew,wiep Tlsanepas, 11, xopi 2, w012
5 [Hammanemne: Homioe
Gmnoe, newuroe)
lo [Pwmmmoro novercm s
Jmoroxsapmpnow owe: —
Ceonanars, xwsprpa)
umcrponit owep apripa,
7 s oropott pacnoroena —
¥ Kaacrposas cromioers (pye: TG
Mpeasnyuune wasacrpossic
9 [(sesomuae) nosepa ofexa 46:453.002,000260500.0001(20004), 012
eassnioro myeeras:
10 [Ocome omern

m

Horcronuin oprara samacToRoro yiera: i GeACpaTHHOTO Focy pCTREHora Grozwerors

yupeceius escpuunon xaacrponas nasara Pocpeecrpat noMogkosceof o6nac

Havunumn wepaio P A Tlonko

s ramereasme s [ )





image67.png
MHHVCTEPCTBO SKOHOMHYECKOIO PA3BHTHS!
POCCHICKON ®EJIEPALIH
OEJIEPATIBHAS] CJIYIKBA TOCY/IAPCTBEHHOT PEPHCTPALIM,
KAJIACTPA H KAPTOTPAGHH
(POCPEECTP)
VinpanTenine (enepaTsioi C1yKGH OCYTpCTRENIOH pereTpaltiK,
KazacTpa  Kaprorpadnn 110 Mocroneroid ofnacrn

CBHJIETEJILCTBO O TOCYJIAPCTBEHHOM PEFUCTPALIMH ITPABA

Mockoncias oGacth

22002015

v woaa
Jlokyventu-ocnomamin: + Pupeuienne 1a w501 ofbeicra s okcnayarauno or 06.03.2012
NoRUSO315000-197/234
Cybrent (eyOrestn) mpana:  Detepurbioe TOCYIAPCTICNNOE GIOTKCTHOS  YdperACIIC
e KaAAOr0 cTponTeLeTa N9DD npi DEACPATLHON AICHTCTHE CEWRILHOT
crponrenersa . HHH: 3523042133, OFPH: 1027700439139

Oneparimiioe ynpanseine
e pousi(y caouinail) owep: 30:10:0000000:14359

wpama: Tovewenne, wamasenme: nexmwioe, momazs 2404w, e |, aapec
Taanepuas, 211, xopn2.

Ofive

(seeronasanenne) ofwera: Mockonekas obmacto, Xk, wep
now 012

3 (OBpevemeII) WpABA: e P UETPHPOBIIO

O et b EXUNHON FOEYAPCTREIHON [ECCTDE 1PAB HO HEABIAHMOE HMYILECTEO H CAEIOK ¢ HHM
cemnaipa 2015 roa caenana s peruetpatn N 50-50/001-50/06110042015-2238/1

Toeyraper araa M A





image68.png
—
N

EEPATLHAS CAYKEA
TOCYJIAPCTBEHHO! PETHCTPALIHH,
KAJACTPA H KAPTOTPA®HI
EJIEPAJIHOE 'OCYJIAPCTBEHHOE YHHTAPHOE [IPEJIIPHATHE,

OCHOBAHHOE HA TPABE XO3ICTBEHHOIO BEJIEHUS!

@OCCHIHCKHF TOCY JIAPCTBEHHBIF LIEHTP HHBEHTAPH3ALIAH 1 YYETA OFBEKTOB
HEIBUKHMOCTH - GEJEPATILHOE BIOPO TEXHHUECKOI HHBEHTAPH3ALIMN
@Y1 POCTEXMHBEHTAPHIALIA - OEIEPATILHOE 5THy.
MOCKOBCKHI OTACTHOH GHIHAT

TEXHWYECKHIH NACHOPT
Ha Tomenenve

o oGvera yiera)
Hexanoe nowenere

Tranwenonarine o6verTa yiera)

Aspec (ecTononoxerme) obsekTa yrera:

‘CyGuext Poccuticofi Geepary [Mockosekas oGracts

Palion

Mymmmaroe oBpaosanne | min Foporcwolt oyt
anveroaanne| opoa X

Haceremm nymr T [ncpopafion

anenopae| anepas

Vaiia (npocriext, nepeyok n T T

Howep fowa i
Fowep xopnyca B
Flowep crpoernis

Thurepa x

Howep noweuer (kaaprnpw) 012

Wioe oncare wecTononoxcHi

Cuenenus o nocTanonke Ha Texuecki yier  OTH

ViGeHTapAH Tovep [46:483-002:000260300:0001(20004)

KaaacTposui (yeaonah) Rowep

I

«29 »_asryera 20 12 roza

Baxwyros 0. A

) romnesy @awian 710)




image69.png
1. Onucanme 3panus

Foa pexorcTpykumwikanuTansHoro pemonTa

1 [WngentapHih Homep 3nasis 483002 0002605000001
2 |KanacTpossif (ycnosHsii) Homep 3panua

3 |Nurepa saarus A
4__[oraxoctsinonsemnan araxciocts 1711

5 |ron crpourenscrsa (ssona s sxcnnyarawno)  [2011

6

7

Mpuvesianve

2. OnucaHme HEXWIOTO NoMeeHus

1 [Hasnavenve

Hexunoe

2 [axmwiectos wenonssosame o nasnasernmo
3 |Tun araxa HapsemHbiit
4_|Howep sraxa 1
5_|Howep nowewiesn o2
6 |O6ujan nnowaps/ockosKas nnowans (ke.m.) 2404/151.7
7 |ousnseckuii wanoc (%)
8 mu}mapmauuonnan CTOMMOCTL B LieHax 1969 40430
9 |Banawcosan cromiocrs, py6.
10 |pavesarne

2.1. Pakee npucBoeHHIe (CNPABONHO):

ViHBeHTapHbIA HOMEp

Peectposbiit Homep

KaRacTpoBbIlt (yCroBHbI) HoMep.





image70.png
3.COCTAB OBBEKTA

3 Mapaverp 2 ViHBeHTapHIALMONNaES
i f eromo
oo ] " |- aow opuamacone i -»
wrave [Howoncoamecvorra | § | 35 | § §§ v 10600
(e El Rl | 5| cF [Tevecamea
B § o)
] 7 ER I - 5 7
e s o





image71.png
3.1 BIIATOYCTPOMCTEO (ke.m.)

Hodaual

orgoskd)

swiodukeocey

Tudprer, i

unaxgenoodiiRUE

oses WisktK

|sonHesosuuediian|

Fasocatwerme]

SERGETGOT0R
Sahsdos
sonHesoemsedusal)

a1v 10

woraaL0n
OHHBRLIG00 10

Gronneride

uoHaBLoN
owaue.dea
wosouukd 10

oedi 1o

suhesmeHey

Hosoduotiog





image72.png
4. CBEREHWS O MPABOOBNAAATENAX OBBEKTA

Cyuet npasa:
- 19 MSHHECIONX AL - M, [—
| BeTa | e e mo morvoe n npasoyCTaKABMMBAIOLE,  Rans (sacre,
| o | remianomane | PASCYACCTOBEPAOLNE AOKYMBHT:. ‘nuTepa)
cooreercrous ¢ Yorasow, UHHIKT, ESIOMTL figueie.
‘OTPH, lopwaieciu agpec:
T z 3 T 5
TGpoINiHaR DErVGTpaIA He TpooRWRac:
4.1, OBPEMEHEHWS (OT PAHUYEHMA)
e FEEoRaIIS oG GBpaEroT) | CoRAeNn 0 CIoSere,  1aney KToporo
N | Jel " YETaNoBnEHb! OrpaHAIEHNS,
ero xapaxTepCTH, peXEMSHT: AoKyMeHTa obpeuerers
3 3





image73.png
5. 9KCNNUKALUMNA HA OBBEKT

5.1 UICUMCTIEHVE NNOWAREN U OFLEMOB MNOMELEHUA

T Gopayne A7 TORGIET Tinouazs,

Hamenosanwe ucora, | Ooven,

nnave Jerceane, moLiaAGH 1o Hapysowy |3 pacieTe e e
(rwropa) | 0T (aem) oomepy Soema | 22ETPORS ue.

7

3

T

5

5





image74.png
5.2 TeXHM4ECKOE OMUCaHWE KOHCTPYKTMBHBIX STIGMEHTOR 4ACTH 3AaHWS, NOMEUIEHHS,
onpeneneHye dMIECKOro WIHOCA (3AMOMHAETCA AN OUCHBIX OMeILCHUH)

fwropa A roprocrsohn _2011_tweno e .
[— \ o onyrpesvei craemon ___npocran
H o
Tl T ==
B o e roweme by | £\ Byl | £2 [
H g H
i | HEEL
el AR AN -
HE M, g B3| | EET
AR
L ° H
N — . s - B A B
oo [ = RN
T i T e S — FO
oz = e
o = b e
o P s b E
© [rooenms [Aeppamease, o crocmonpiers "% o]
B
N T = oo T
Pt
i
s
o g
o o
- [ e
o [porocyerpon [N fosos w|a|we
[ [Mycoponposoa, oTonnesme
e, s
s, waossauawe
e
T — e o
o oo N I
e e

5 vocs,rpvaagese 100 0 Gopryne:

Taariini sec(p.7)





image75.png
 CTOMMOCTM 4aCTH 33aHUR, NoMeweHus

B ueHax 1969 rona, pyG. (3aNONHACTCH ANS OdHCHBIX NOMEUICHMH)

5.3. icuncnenme naeHTapHaaUMOHHO!

o emesormgo v ||
o usones wemreends e [

[ ——

P NI
o e 7] §
e -

o 3

S S—
e wgnveso|?] §
s "
N

FARE

Tonpasm  cromocrn
SN I}

T

T
—— B
e B
—— e

3

[—— w f

[T —





image76.png
7. SKCTUMKALIAS MOMELUEHWV! K INAHY NOMELUEHWS

< Ty ) =
H F = = HEH
El H g 3| 3 |¢38d8| ¢
BE[ § | 5|2 vmvmeme | e | 3| 5| 2| F[2HREE
E5) 8| 5 | 2| hoveuows | nmoacers H E| B |285:8| ¢
HH 5 N AR AR AR
] H ] H HiE
= 3 33
7 £ 5 5 o o o
. T S
T e i e
o sty e
o P 5
£ B P27 ) £
I T T 1 e
p Tssia— 7 o
0 T P S S o
ey Lk ) o
SO e AR e o
e 215017045 . "
Ooomoe  |3o5ase0irazs | 12 [ 172 2
priy
Lo = m
P——
Eipicee
ERf )
gl
pran [oimosisatsl oo | o
Toromasan (20821 g | 1
ik
s s s
00100550
B
et
i O RAT TS E
[TT— .
L AT o o | ez
7
2sr2s0025057 s
Taucyp 025025030015 &1 B el
e
A — .
Tautyp 037015102502 87 - -
v
[ [P o | 4z
rr
Voot 27 | 7 | w7





image77.png
[11AH [TOMEUEHMS

acronaxesoza 0 adpecy - Hocxatcxan fachs, X, . s, 31 kpn 2, 012

13max

2908207
750320





image78.png
2904 90d1319U5 Al 008 N DA ASLI BSOS XIHACHOD ISONHOL> HOBGIWETS 0 EXaBA




image1.jpeg




image2.jpeg




image3.jpeg
[ NiB
S

B





image4.jpeg




image5.jpeg




image6.jpeg




image7.jpeg




image8.jpeg




image9.jpeg




image10.png
X, [iawepHas wwkpopaion, 11 K2 +
T e
141408, X, Minaveprasn a
mukpopaiton, 11 k2

| Kunofi Aom C aMAHHCTPaTHBHSIMN
| nowewyenmamn

Mowck npoeaa: orciona - cioga

Cenepo-
BOCTOuHIAAD

Q
Cenepo: ~ — =
3anagiAO,





image11.png




image12.png
Ba:10Boil BHYTpeHHIit IPOAYKT
200
2n
250 /_‘/___,_,-_/—vhf—\
20
210

190
170,

2010 21 202 2013 201 2015

= C HCKTIOTEEIHEN CE3OHHEIX  KATeRIapEST GaKTopoB
(aEEaps 1995 - 100%)

sxonompazsurTa Pocas





image13.png
TIpoMBINLIeRROE MPON3BOICTED
(paszenst C+D+E)

185

175

165

155

00 20 201 2053 18 2005

= HCKTOTHIEM Ce3OHHAIY H KATEEIAPHEIX §aKTOpOE.

(despars 1999 - 100%)

Heror

+ pacuerst Musoxonoxpassurrna Poccun




image14.png
COLMAMNBHO-3KOHOMUYECKOE PA3BUTUE MOCKOBCKOW OBNTACTH
3a AHBapb-aBrycT 2015 roga

&% k coomaemcmeytousemy nepuody npedeidyuiezo 2000

Ha BaHme noKa: AHBapb - aBryCT  AHBapb - aBrycT

2014 ropa 2015 ropa

MHAEKC NPOMBILLIEHHOTO MPOU3BOACTEA 102,3 94,6 l
CrpagouHo: 06 bem OTTpYeHHO/ NpOMSILLAEHHOT p—— 13000 |
NPOAYKUMM, MAPA, Py6neil

Crpoutenscreo 97,9 91,1 .
BBOA B AEVCTBME XUbIX AOMOB 1302 n2 |
CNPaBONHO: BBOA JKUNBA, MAH. KB. M. a1 3,03 '
PosHuIHan TOprosnA 106,8 oss |
Mnathsie yenyru 95,7 1000 f
3apaborHan nnara, py6neii (3a AHBaps — wions) 377876 394074 |
YposeHs 6e3pabotusl no MOT, % K ncneHHocT 26 1
‘3KOHOMMWYECKM aKTUBHOIO HaceneHus " '
VGaAUMA (aBryCT 8 % K AeKaBPIO NPeAbIAYILero - w2 |

roaa)




image15.png
cTanzaprHAs yayimesnas
nox cramapmman | oG e " ‘BHICOKOKATecTBeRHAR | oTIeTXa,
04/00 Ge3 orzenxn | wmcToBYIO domivnd ‘TpeGyloman el ‘TpeSyloman oTgenxa, e Sl ““6"""'“ T
omenxy ‘P‘"o‘““'m xocwermueckoro | PO | o ernueckoro | TpeGysoma pevoura | KOCMETIIeCKo KamITAIEEOTo
i pevorra e pevorma L L

Gz ozema = 155 30 2550 5604 7435 12350 9733 107

‘oA smcToBy® oTReARy 1559 = T670 901 7085 7866 10701 3104 1666

e 329 -1670 B 679 2375 1196 o121 6524 3336

| Tpebytomas pevonta

‘crasnapTHas otaexxa,

it 2550 01 679 - 3054 1875 9500 7203 2657

‘KocweTmseckoro

| pevorra

e ol 5604 4045 2375 3054 - 1179 6746 4149 S71

| Tpebylomas pevonta

VIyImennaz otaeKa,

=== 4425 2866 1196 1875 1179 B 7925 5328 4532

‘KocweTmeckoro

| peworra

“BhICOKOKANECTReRRAR

oTzenxa, me Tpesyomas 12350 -10791 o121 9800 6746 7025 - 2507 12457

| peworra

“BICOKOKANECTReHRAR

T ST 9753 8104 6524 7203 4149 538 2507 B 2860

‘KocweTmeckoro

| peworra

emempelmaps] 107 1666 3336 2657 5711 4532 12457 9860 -





image16.png
rapoe Kpioroso

Vcakoso.
~ : avanors @ *
= — < Asponopr
e Avarors [ * 89 820 p , Wepewerseso 2
S say y
= 40000 pi |
~ h = B
5 _dN= x .
< ora
{ Avanor12 x
[ @ Q ] !
35 000 pim =] 55 651 pim Awanor 3 [ .
b . T N 47059 piw -
| . v ? RN "N
. ;\ -
) onveropm B fonxanuroackul
Nuraesd| /
40000 piw arert7 @ x|
168 421 plua A
N avanor1s @) *
aanor2 @ % 175 997 plw
18 000 p/m
- avanor1s @ x
Avanor1s @) *
158 750 pla
175 824 plun \ S
&
= -
ke aanor20 @) * manor2t @) *
142 857 plu iy 141304 plua
B
= Kypkuro . X
J 3 aanorz2 @) * X
(Cabyposo C 200000 piw
\ o / .
- e rpr T
Avanor 23
L] 245399 piw
244349 piw
Mapeuso
[Anrenoso Ty Cesepoe

il

Rorronpyis

‘Aerynuo 3anag

>
8

Xospiiko, N




image17.jpeg
VAenbHas LeHa IpeAnowKeHHs, py6./Ke.M

300000

250000

200000

150 000

100000

50000

.
3
$
- a n
.
6 8 10 12 14

PaccrosHme 1o MKAZ, kn

16





image18.jpeg
YAenoHaA LeHa NpeAnoxeHIs, py6. /K. M

100 000

90000

80000

70000

60000

50000

40000

30000

20000

10000

0

*n

50

100 150 200

Nnouiaps noveleHMA, Ke.M

250

300





image19.png
Cvrortn %

% 1000 i

18 Nogpeakoso
2P

Avanor1s @ %

600 pite

Ananor3

2571 pim

N %
%:W

Ananor

nverorts @+

B

1200 pim

Ananord

.
ey R | S N 5

marors @ % ¢
1500 piw H

2000 pl =

%

manors @ % v
769 pl

R

Sa

505, 1000 plia

&

——

Avanor1o @) * 809 pin
1467 pim

12174 pim

g,

e

1400 piw

Ananor

2000 pim

——
gy’ T
1000 plia
S
N
2027 i & nesosepe
T

MKAD

oo BDE)

e v ey g 42




image20.jpeg
14

1600

o
* B
a
E
.
@
°
*
* -
* ~
.
°
s 23233 ¢g °
2g8ggg¢esg
$ 32888 %R
R

wean/ghd ‘exse1> seHbHade seHauatik

PaccrosHme ot MKAZ, kn





image21.jpeg
500

1600

s
* <
<
H
2
<
g
B
.
B
g
. > g
.
°
B
s sszzsz2zg -
g 2sg¢g¢g¢e¢
R
25 2

wean/"g°Ad ‘exse1> seHbHade seHauatix

06u4an NNOWaAL NOMEILEHNH, Ke.M





image22.png
x2 x1 b
-66,352024 -11785,302 23620784
81,6652234 101648783  12288,77
002201143 18447,1880  #H/I
70,9343542 12 #H/O
4,8278E+10 4083585351  #H/I




image23.png
x2 x1 b
0,99941783 0,9566769 1283,544.
0,00104824 0,0314083 0,121256.
0,85107598 0,1472955  #H/I
5,71483342 2 #H/O
0,24797762 0,0433919  #H/I




image24.png
www.avito.ru TpoAaM Marasut (roTosblii BU3HeC) - KynuTb, NPOAATS, CAATb WA CHATb B MOCKOBCKOI 06.AacTu Ha Avito — OBbAB/eHNS Ha caiiTe Avitc

OCusnewin  Maramtsi  Mowows

AVito rero  Hemawamocrs  Pafora Ve eug.

Boe obuamneHin s Xumkax | Hegsmiwocts | Kouwepueckan egsmumocTs | Mposaw | Toprosoe noweluexe.

Mpogam marasuH (roToBblIi Gu3Hec)

Pasiteleno 27 cenTaopas 2357 # X Pefactiposar, akpsims, NORHAT: 0BLAENeHIE

Uesa
Arestcrao Tatuana

(" & Noxasare venedhor ) ( mHanmcas coobure )
Topon Mockosckan o6nacts, Xtk
Agpec HOBOMOAPE3K0BO XeneaoopoXHaR 2-a
Mponam Toprosoe nometekme 43 w*

COBCTBEHHOCTE PaCTONOAEH B HYTPH AR0pa,Ha 1-0M STaXe ¥UNOT0 A0Ma. AefCTaylouy GuaHec -uarams
"MPOAYKTH- .MPOXOAHOE MECTO.. NONHOCTL0 OBOPYA0RaH.

Homep obusanerus: 82885055




image25.png
www.avito.ru TMomeleHe cBo6oaHOro HasHaueHus, 170 M7 - KynuTb, NPoAaTs, CAATb UK CHATL B MOCKOBCKO# 06nacTi Ha Avito — O6bABAeHMA Ha Ca

Boe obuamneHin s Xumkax | HegsmuivocTs | KoMMepueckan HeasmkumocTs | Mposau | MlowelyeHve csoG0gHorD Has

MNomeLleHne cBobogHoro HasHaveHus, 170 m?

Pasiteliieo 22 ceMTa0pAE 1304 # X Pefaposat, aipeime, NORHAT: 05bAENEHIE \

Avertcrao HOBOTPAL
Ha AVito ¢ 0KTA0pA 2014

Kowrakthoe nuo  Anerceii

R Mokasar enedpor | ( EaHanucas coobuerve
Fopoa Mockosckan obnacrs, Xuwcw
Agpec wkpH. Mogpeskoso, Kenessonopoxias ynua, 2a

Mpogam nowewenite caoBogoro Haskaueswa 170 1

Tponau Hexnoe noweluese caobogHoro Kaskauerus 170 ke . (ects ewe 265 ke m ) & nogeane oo 18
sTaxsoro 61 none3gHoro Aowa. MoTonkw 3,8u. OTaenskuii exon, Ok & npuaukax. B cobcraentocru. lowy 4
rona. flom & 50 . o7 %3 cTamym Hosononpeaxoso.

Homep obtsanerus: 443395076




image26.png
www.avito.ru MomelleHe cB0B0AHOTO HasHaueHms, 340 M - KyNTb, NPOAATe, CAATL MM CHATb B MOCKOBCKOI 06/1aCTH Ha Avito — OBbABAeHNS Ha cai

OCusnewin  Maramtsi  Mowows

AVito rero  Hemawamocrs  Pafora Ve eug.

T L

Bee obwAaNeHIA B XuMKkax | HeABIKHMOCT: | KOMMEDUECKaR HeBAXUMOCT: / T1Dogam / IOMeLeHUe CBOBOAHOO Hask

MomeleHne cBobogHoro HasHauyeHus, 340 m?

Pasiteeno 30 ceMTa0pAs 11:49. # X Pefacuposar, akpeims, NofHAT: oBLAENeHIE r

Lera
Mposasey Cepret
(" CMokasare Tenedpon )
Topoa, Mocrosckan onacts, Xutku
Aspec. wukpaiion Mogpeskoso, yn Keneswonopowsas, A 2a

Mpozau nowewerute caoBogoro Hasavenin 340 1

Tlepasii STaX XUN0r0 A0Ma  NOJEANHOE MOMELLEHIe CBOBOAHONO HasHaUEHHA B CoBCTBEHHOCTH s, Ty
Mogean - 203 ke, w, NOToNKit -5 METPOB, AOMORKUTENLHL OTAENHAi EX0A. 1 3TaxX caasanca oA Toprossie
noweweHitA, nogsansHoe noweweite Gea oTaenki. TpoxogHoe wecTo.

Houep obusanerus: 651015154




image27.png
www.avitoru TMomelueue CBOBOAHOTO HasHaueHKs, 83.5 M? - KyNWTb, NPOAATb, CAATb MW CHATb B MOCKOBCKOIA 06.1aCTh Ha Avito — OBbABAEHNA Ha ca

Mowouss

Avito rero  Hesswam

[ —

X

Pasieuero 2 0KTROpAE 1112, # X

%¢ Avito

Arercreo Anwna
Ha Avito ¢ 22 cenTR0pA 2015
@sats Tenedhon Hanvcar
Topon Mocrogckas oBnacts, Xk
Agpec akp Cxonss: yn Makora 4 3a

Mposau nowewerute caoBoaHoro Haswaveys 83.5 u*
TMpoga(oBies meaHsii kynopoc)

Homep obusanerus: 652220503




image28.png
www.avito.ru Momewenne cB060AHOTO HasHaueHns, 208.8 M™ - kynuTe, NPOAATL, CAATL AW CHATL B MocKoBcKkoi 061acTi Ha Avito — OBbAB/eHNA Ha ca

MomeLeHne cBobogHoro HasHaveHus, 208.8 m?

Pasiteeno 23 ceMTaopas 17:52. # X PefaTiposar, sakpaims, NoRHAT: 0BLAENeHIE e

Avertcrao ASHBM - ArentcTso HenswxumocTn
# Ha Avito ¢ 4exatpr 2009

Kowrakhoe nuo  Oner

(& Norasae venespon ) (. Hanwcars coobuene )
Fopoa Mocroacran oBnacts, Xumkit \
Apec Croas, yn. Manaruia, 2. 38 Kopn. 2
Mpogam noweLerite caoBoaroro Haswaueitn 208.8 u* ASHBM - ArenTcTeo

HeLBAXHMOCTH

“AsHBM": CPOYHbIA BBIKY. Bee

35 OTEDaLIN C HeIBIXUMOCTLR
10pansecie ycayr. Mockea,
Xiuan, Semerorpag,

O6ujan nnowagk coctaenAeT 208,8 Ke.M, NoaBeseHo nekTpuecTeo 30 kBr, | CoMHeuHoropck, K, JuuTpos,

4TO NO3BONAET PACTIONOITS B NOMelLeHIte Bonee MolHbIe anekTponpuBops, | 127ACM:

wen npi 15 CTaHaAPTHLIX BbuenenHLX KBT, KaHANAIALYA, OTONNEHIE

‘BogocHaBHeHMe LeHTpansHLie. OTAeNHui BX07 ¢ Topua 3gais. Hecuotpa

Ha PACTONOKEHHE Ha LOKOTLHOM STaE & MOMELLHHE ECTh OKHa.

TponaeTcs Kommepueckoe nowewsenite ca0BoHoro HasHadewwa. Movewienite
'PACTONOXEHO B OTAENSHO CTOAEM 3-3TaXHOM HEKUTIOM 31aHUM Ha
LOKONsHOM 3Taxe Mo agpecy” r.o Xuwkw, Kp. CxofA, yn. Mlanaruka, Aom
K2, nvirepa A1 wa TeppuTopun KK «3enensi 0CTpos».

‘370 OTIHOE MECTO /7R QUTHEC-USKTPa, Cayws, Marasia u 7.4, -
'BO3MOXHOCTEN! MHOTO. PAAOM PACTIONOXEHS! XNl MHOTOSTAKI i uacTHsie
10, NIO3TOMY CTIPOC Ha Te WM HHsie yenyry ByaeT xopowuwi




image29.png
avitoru_Momewenue CBOBOAHOMO HasHaueHNs, 61 M* - KynuTh, NPOAATS, CAATH W/ CHATL B MOCKOBCKO# 06/1acTh Ha Avito — OBbABNEHMS Ha Cal

T AVIto Ao Hemwowocr.  Pabora  Yenyu  eue

Boe obuamneHin s Xumkax | HegsmuivocTs | KoMMepueckan HeasmkumocTs | Mposau | MlowelyeHve csoG0gHorD Has

MNomeLlyeHne cBo6ofgHOro HasHayeHus, 61 m?

Pasiteleno suepa 5 1403, # X Pefakiiposars, saKpsrs, nOfHATs 05smEneHe

Uexa

Avertcrao Kanutan Hegexumocte
+a Avito ¢ 0KTOPA 2000

Kowrakthoe nuo  Mixann
Moxazars Tenechos

Topoa Mockosckan o6nacts, Xtk
Agpec Nanasua 38K2

Mponau nometetme caoBonworo Haskasewna 61 u*

TponaeTcs Hexunoe nowewesie r Xiwki, wkp.Cxoma yn Manawiia 4 38 kopn 2. Moweweswe Ges otaencn. OT
MKAT 13 k1, o Mesukrpazckomy no, HoBOCXoaHeHCKoMy wocce. CAlenaka CTAKa, YepHOBaR uTykaTypra.
Kanimats#o caenak Tonbko cak yaen, & nnuTke. OBUEA nMowags 61,4 K8 1., NePEL STaX. TPEX STaXHOTO JAaHHA
B 5701 e /J0Me HAXORATCA CreAyioue OPraHU3AM MPOMYKTOBK! MArasis, NS0, Canow KpacoTs: 3akpsr. lom
HaXOMTCR B0 A180paX. OfH BIPOCT COBCTBEHHIK.

Homep obusanerus: 571369887




image30.png
www.avito.ru Tomeluenvte cBOBOAHOTO HasHaueHs, 614 M* - KynuTs, NPOAAT, CAATL AV CHATL B MOCKOBCKO# 061acT Ha Avito — OBbaBAeHNA Ha C

OCusnewin  Maramtsi  Mowows

AVito rero  Hemawamocrs  Pafora Ve eug.

-

Boe obuAmneHin s Xumkax | HegsmivocTs | KoMMepueckan HeasmkumocTs | Mpoau | Tlowelesie cs050gHor0 Has

MomeLlyeHne cBobofHOro HasHauveHus, 61.4 m?

Pasiteleno 20 aerycTa 8 19:20. # X PeAaiiposats, saipams, MofHTs 0 smeneHte

]
®

Mponagen Anron

(& Moxasars Teneoss |
Topoa Mockosckan o6nacts, Xtk

Agpec yn Manawsa, 4 3862

Mponau nowmetetme caoBonworo Haskauewa 61.4 w*

Hexuunoe nomeweniie c2050IHOT0 Hasuauews 61,4 1 Ha 1 3Tae 3-X STaXHOTO HOBOTO JAaHHA 8 XHnoM
¥ounnexce. OT coBcraenhka. C YaCTHaHLM PEMOHTOM. BOSMOKEH TOpT Wik CAaua & apewy.

Homep obtanerus: 623403865
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www.avitoru TIpoAaM KOMMEPUECKYHO HEABMXMMOCTb - KyNuTs, NPOAATE, CAATb UM CHATL B MocKoBCKO 06nacTh Ha Avito — ObbAB/eHNA Ha calite A

OCusnewin  Maramtsi  Mowows

?.Avito Peto  Hemmwwmocts Pabora  Venyrn  ews

T £

Bee obwAaNeHIR 8 XuMKkax | HeABIKHMOCT: | KOMMEDUECKan HeBAXUMOCT: / TIpogam / IOMeLLeHMe CEoB0aHOr0 Has

[Npoaam koMMepyeckyo HeaBUXMMOCTb

Pasiteleno 28 cenTaopas 11:30. # X Pefaciposar, sakparms, NoRHAT: BLAENeHIE [

Avertcrao acTHoe N0

Kowmakthoe nuo  Mponase

R TMokasar enedpor | ( EaHanucas coobuerve
Topoa Mockosckan o6nacts, Xtk
Agpec © Xuwikn Mukpopaiios Cronss yn Manarua 38

Mposau nomewerite caoBoaroro Haswaueris 280 u*

 Xuuaki Mukpopaiion Cxogia yn Manasuka 38. OropoXesssi *Un0ii KOMINEKC Ha €10 TepPHTOPHI MMEKTCA He
Hnie MOMeLLEHIA CBOGORHOT HASHAUEHIA. MONYLIOKOLHEIA ST AaHUA WMEET 483 Ex0na ( 280 kem ).
LienTpansHoe 0TOnnEHIe KOMMYHUKALY 4HCTOBAR OTAETKA

Liea - 27000 3a k8. weTp. Topr.

Homep obtsanerus: 106683017
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www.avito.ru_omeleHne cBoBoAHOTO HasHaueHs, 150 M7 - KynuTb, NPOAaTs, CAATb UK CHATL B MOCKOBCKOI 06nacTh Ha Avito — OBbABAEHNA Ha ¢

Orosims crpanmniy]

MNomeLlyeHne ceBobogHoro HasHaveHus, 150 m?

Pasuelieo 4 OKTAOPAB23:11. # X PefaiTUpOBaTe, 3aKpbiTe, MOAHAT: OCLAENEHHE

Arestcrao Anena
Ha AVito ¢ okTAODA 2011
R Mokasar enedpor | ( EaHanucas coobuerve
Topoa Mockosckan o6nacts, Xtk
Agpec © ok, yn Manarua,n 38 & 1

Mposau nometetme caoBonworo waskauenna 150 u*

Tlog Guakec, AeTckii kny6, anTexy, odwc 1 7.4 TIPOAAIITCA HEMULIE MOMELLIEHIA & MOHOUTHOM AOME MOBKILLEHHOTO
¥oMGpOpTa, Ha LOKORHOM STae. Kaxaoe U3 Mpeanaraetuix nowetuekwi(152,8u+161,3u+150 511+206, duw+148.Tu)
UMEET CBO/i EX0R, CEOM OKHa, BLICOTa NIOTONKOB koo 3,5.m Bee nomeekun Ge3 oTaenku. Ha kawaoe sweneno
10 20 veT moupocT.. Liewa oBcyxaaeTca. Bee nowewenia & cobcraessocTy ¥ ua.muua JIom nomHoCTs0

‘3acenen MoHOMUTHO-KPIIHHOE CTPOEHHE BIONHENO N0 HHIMBWAYAnbHOMY NPOEKTY. TTpenoxenHoe Kunbe
COOTEETCTEYET HEOBXOMMLIM CTaHAAPTaM XN GUaHeC-Knacca Kawitkyni Ha Bpems pemonTa TIuGo pemonT or
coBcraestuka Ta e aaioTea & apenny. MokomuTHo-cupniasisii 40w 2011 1. 0ropoxerHas TeppuTopua, 40 ¥/
‘cramiym Cxogsa 10-15 i, newxom. PaseiTan WHGpacTPYKTYpa, Napkoska Ha TeppHTOpuI(eceraa ecto
‘caoBonssie wecral) [low PACTONOEH § KDACHBOM ENEHOM PaiioHe, PAAOM HAXOMTCR Ckeep ¢ 30M0TapeackiM
MpyaoM, peua CxofA. B 20-Ti METPaX OT KOMTINEKCa BEIETCA CTPOMTENLCTEO UKOML, A CAA NOCTPORH, BEAETCA
HaBop aeteit. [Llkona & 5 muHyTax xons6ui. Bo 480pe yHHEEPCaM, canoH KpacoT. PAZOM, & Warosoii A0CTynHOCTH
PACTONOXeH! BCe HEOBXOMIMSIE IMEMEHTS! HHbPACTPYKTYPLL MTPABUTENLCTB0 0BRACTH, YUITLBaR BUIOCTS K
CTOMLE, yAENAET Pa3IHTINO CXOMHEHCKOTO paiiona 0coBoe BHiarMe. TEpPUTOPHA COOTBETCTBYET BLICOKOMY
CTORUMHOMY CTATYCY, 4TO, & NEPEyio O4epels, OTPAXAETCA Ha YPOBHE HUMbix 3aCTPOSK. OBLECTBEHHA TPaHCOpT
VDCHDVET M0 MADLIDVTY 07 CTAHLIMM METDO «CXOIHEHCKaRs WK «Peunoi Bokaans [o %/a cranwum 10MuH.
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www.avito.ru

oprosoe nomeluenye, 1500 M? - kynuTs, NPOAATS, CAATb KM CHATL B MOCKOBCKOA 061acTy Ha Avito — O6bAB/eHMA Ha calite Avito

[O6rosurs crparny]

Toproeoe nomelyeHne, 1500 m?

Pasiteueno 14 cenTaopas 12:33. # X Pefaiposar, akpaims, NoRHAT: BLAENeHIE

v
Uesa
Arestcrao Anexcanap
(" Moxasars Tenechor ) (* @ Hanucars coobugerue |
Topon Mockosckan o6nacts, Xtk
Anpec i Hexpacosa 2
Mpogam Toprosoe nowmetetme 1500 u*

Tesnrpancoe wi Hosocxommencroe wocce, 15 ku ot MKAIL TCH. waeanswo noa Toprossi uewtp. Kiprinasioe:
‘Ix-3TaxHOE (+40K0nk) TOproBo - odhCHOE Wk NpoHIBOACTEEKHOE 3nane 1500 ke.w. ( coBeTaenoCTS
‘odopunerio) Bosmo#HOCTS oprakuaoeas 3 Toprosix ana o 300 ke kaauii. Kan. pemokT 2012 roga.
'VaacToK poeki, NpasHnbHoi MpAMOyronkHoii chopisl, Mousazeko 0,38 [a (e cocraensiocTy). 3n. MousocTs 75-
100 kBr. Tasosoe oonneswe (a3 uewTp.). BonocHaBxesie, KaaniaaLyes - ueTpanshble. Kpsiwa - anaynis.
Buneowabnionenvie, eLicoTa noTonkos: 3,45 w, ukTepre, MITC, oropoxessas TeppuTopus, cao cronwa Ha 10-20
MALIMHOMECT, aCChantTHPOBAHHSIE NIOTHE3HLIE MYTH, BOIMOXeH PasyMHsi Topr COBCTEEHHIK - GHIIIECKOE MO,
Mponaxa uepes [IKT1, nokas CrowmocTs & A0T0B0pe. B MonyTopa KUOMETPaX - KoBk Mykpopalio XK "Bermon-
napk Hosan Cxoaa’” 1 KoTTemwiuit nocenok "Owpcaroska - laiid’.

Homep obtsanerus: 424403484
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www.avito.ru Momeulerme c8o60aHOTO HasHaueHns, 1000 M* - KynuTe, MPOAaTL, CAATL WA CHATL B MOCKOBCKOI 061acTi Ha Avito — OBbABAEHMA Ha C:

MomeLyeHne ceBobogHoro HasHaveHusi, 1000 m?

Pasuelieno 5 OKTAOPAE 14:19. # X PefaiTupoBaTe, 3akphiTe, MOAHAT: CbAENEHHE r

Avertcrao Onera
+a Avito ¢ uapTa 2015

R Mokasar enedpor | ( EaHanucas coobuerve
Topoa Mockosckan o6nacts, Xtk
Agpec wkpH. Croms, yn. Buuwwesan, o 22

Mposau nometekme caoBogsoro waskauenna 1000 u*

MponaeTcs kupniasioe 3-x sraxsoe 3aswe 1000 K8 . CBOBOAHONO HAIHAUEHHA (PAIPELITENHAR AOKYMENTALYA
03 ATk can), pacnonoxerkoe Mo agpecy Mockosckan o6nacts, r. Xkit, MkpH. Cxomws, yn. Biwwesan, o
22 3gasvie uMeeT 3 3Taa + LOKONHLIE STAX W MAHCAPY, BLICOTA NOTonKoS 3,30 . 3aakwe nocTpoeHo Ha
YuaCTKe MpAMOyronkHOT chopikl, MAOLAALH0 1239 Ke. . [TPOEKTOM NMPEAYCMOTPEHO MOZKTIEHHE BHYTPEHHIX
UHEHEPHSIX CETell K CYUECTBYIOUHM CETAM SNIeKTPOCHABKEHIA, BO0CHABKEHI, ra30CHABKENHA U KaHATIALYM
V306HaR TPAHCNOpTHAR AOCTYIHOCTS A0 %I CTaHLy CXOMHA MELLKOM 5 MikyT. CoBCTBEHHIK — QH3IIECKOE MO,

Homep ofuanerws: 653982021
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-~ himki.afy.ru 13 000 000 py6., Mpoaaxa TOprosoro nomeluerns, Mpoaaxa TOProBbIX NOMeLLEHii & Xumkax

© Ce20017 (0400:01) ) Pacneuamame = lo6asume 6 Gnokrom ¥ Moxanosamecs

O6uannHpopMauns ~ Qotorpadun  Mecrononoxenwe  Cratuctuka

= -~ K

Mpoaaxa TOProsoro nomeLueHms

Vinoreussii kanowynsmop  Berpeusian uesa
(ID oBvexta: 800192333, peiiTinr: 38) - ucrousunk . ) .

Mnowag 233.0 M2. MpenaraeTca Ha NPoKaXy NoMelerve obued NoWansio 233,6M2. [ // /

- PacnionoeHo Ha Nepeoii MHIM AOMOS; MR §

- ViMeeT XopoLLMe PeKNiaMHbie BOIMOKHOCTH; ( o
- BbICOKMA MelexonHbt TPadUK; ™ £ {

MapKoska y 2aakn.

®oTorpagum 06bexTa

Cw@;mma Pyl

Mocuorpers Ha kapre Gonbiwero paswepa

AsTop o6bABNeHNA

Cobcrsentuk

‘ +7 (926) 266-00-40

Hanucars agTopy

Docenurenu: 10

© e BROEB

Mponneno Cerom (04:00.01) Ao wex.

PacnonoxeHne

Mecrononoxesue: Poccus, Mogmockosbe, Xk, yn. Mepaouaiickas, 25

WHpopMaumA o NOMEILIeHNN 1 30aHNK

O6uiaR MnowaaL TOProsoro KoMmNeKca, M- 233.0

. N KK «Conneunan

eansyeman nnowas, w2 233.0 cucreman.

Srax 1

Sraxmocty: 1 0725 M py6.
Keaprupsi or 25 wnw
PY6. Xnkax, 15 .
o merpo.

CToumMocTb 1 ycnosua

Mpemvansran
13000000 py6. ( ~ 55 800 py6./Ke.m.)
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himki.naydidom.com TMpoaaxa ToproBbix NOMeLueHuii & Xumkax. KynuTs Toprosoe nomeuteHue B XMMKax: GOTO, LeHbl, onucanms

Haiiamn
%=Dom

naydidom.com

HepaswxumocTb B XvuMkax

OCbABneHms  HOBOCTDOKA  KOTTemiHbie MOCENKA | 3apyGeXHan HENBIKMMOCT

Bardop us cn

- ToproBble noMelLeHIA -

Npoaaxa, Toprogsie nomeweHws, 1606.00 ke.m

S o

— A
METADOR

Lontonpyansii
Selcieent 3

X0BPUHD

\ Map data ©2015 Google.

RUB: 355 000 000
USD:5 481736
EUR 4883 042

Mockosckan 06nacre/ Xy /np-cr MensHnkosa, 4. 25.

Srax Mowaps
171 160800

MipegnaraTos va npogaxy roToBsit apenasi G - ToproBoe Mowewlere
apengaropow, pacronoxerKoi o aapecy X, mp-T Merssnkosa, A.25. 1 run
RO, OTpOHBA X0 MACCHS. BOMUOH XA NOTeHLan, HHTOH MaCCHS,
"Mpoesioe, npoxoaHoe wecro. B 2017 rogy pAOM OTHPEBAETCS weTpo. Mnowas
1606.7 6.1 57 -1 513 k8., (esicora noTonwa 325 ) Mogsan- 93,7 ke,
(8810072 10707 2,15 14.) BETPOSHO-MpHCTpOSHHOE MOMELISHE K XHIOHY AOMY.
uTpurel CoSeraerocTs. Ousieckoe mo. Wl Harane napeera rasermei,
noseuvi. Koraunonuposarine MTpHTosHo-sumwnias erTunaLyn. CHCTeMa
‘oBorpeBa suoi 1 WITEpbl 473 OXTEKGHA NEToM, OSLeMHO-TINaIPOBOHFNE.
pewern Toproseie san, Cuewaras NnanyposKa [ls5apKagep #a 2 B8TOUOSHI
‘CowmocTs Mpoga pyGei (Y58 1) CAGHO © apenay cynepuapreTy SPAR,
Horoeop - 10 ne, AT pyS. + Kounsymansreie nnaTess, wegercaus Merador +
‘Anusba G Xunmcrea (MATI pyS.) TAT] pyS. Cpox oxynaemocr 8,6 fer (Ges yueta
HAEKCaLY). HaUM CrEwHaniCTet 8Ce733 0708 OTSETITS Ha wepecyioure Bac
BOTpOGH! FacaTerkHO MpHESpETeN5 BpEHAHOTO CHSHECa B XUIKaX, 10 3ApEC) Tp-T
Menosa, 425, * YFasaneie KOUMEIECIE JCHOSHS He SERAIOTCR NYSH-HOT
‘obepro 1 MoryT noaneRaTs nepectoTDY.

TlocmoTpeTs KonTaKTH!

OcragsTe Ham Baw e-mail
V1M1 GyAeM OTIDAENATS BaM Ha NOYTY MIOXOXHE OGLAENEHAR

fawenel
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himki.naydidom.com Mpoaaxa Toprogbix nomelleruii 8 Xumkax. Kynuts Toprosoe nomeluenme 8 Xumkax: ¢oTo, LieHbl, OnucaHms

ObbAEneHNs

HepaswxumocTb B XvuMkax
HoBOCTpOikn

KoTTepibie nocenu

- ToproBble noMelLeHIA -

3apyGextHan HeBIKMOCT

Lontonpyansii
3

Crapsuns.

&
Spem
4 % - H XOBPUH
Claesiler
ol b Map cata ©2015 Google

RUB: 40 000 000
USD:617 651
EUR 550304

Mockosckan 06acrs/ Xk /mp-+T IOGMneiiksi, 7, 5a

Srax Mowaps
171 163004

TIpepnaracTEs Ha MPOAaXY T0TOBk apenaHsi GHSHEE - NOICLIEHHE CE05OBHOTD
asnasenu C apengaTopaNy, OB RO 1637 18 1, pacTonoKeroe Ha
‘Cawoi LierTpansHOf e . Xun, OGN ND-T, 52, Ha 1-A FWUR AOMOS.
Hasavere caoSogoe. THCTPOKa K xunowy 20wy, 1 STax - 163.7 ke, nogean -
‘3128 Ke.0. (OWET TS PORaN OTAETHO), B HACTOALLEE Bpe CaOG0ASH
(0s0wa% MrMaTIaS apengan Craska SO0 pyO.ke.n 8 ecal ). Oxvanensos.
MRCTo, BHCORM newLRX0A  BBTOUOSHAH Tpachui. TTepea bacagom ecTs.
NaproOBO-IE KapIae, 3 KATPOTHE PACTIONATAETES OCTANOSK OOUECTESHHOT0
TpanCnopTa U Haseuvit newexogsii nepexoa. HIC e odnaraerca. Apenzatop
‘AnTera AS. MATI - pyS, AT - pyS. Cpok orymaewocTin 9 52 roza (G yvera
BSHCaLYM). Halls CewaricTe: SCeTaa roToss! OTeeTHTs v HrTepecyouye Bac
BOTPOGH! FaCaTeskHO MHOSPETer3 TOPTOSOTO NOUSLLENHS C 3pERAATOpoN 8 Xurax,
a KOGURefHOM NPOCTEKTe. * YKaSaHHe KOMMEPHECKS YCTOBHR He ABAFOTES
TYSMSHO OEPTO: M MOrYT MOBREXaTS NEpeCiOTP.

TlocmoTpeTs KonTaKTH!

OcragsTe Ham Baw e-mail
V1M1 GyAeM OTIDAENATS BaM Ha NOYTY MIOXOXHE OGLAENEHAR

lonnucatsca

Bauw email
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HdﬁAM HeABIDKMMOCTb B XMKax
/l'\D oM OObfiEnenus | HOBOCTPOiKA | KOTTe[pKHbie NOCENKA | 3apyOeXHas HeLBHAUMMOCT

naydidom.com

- ToproBble noMelLeHIA -

RUB: 190 500 000
USD:2 941608
EUR:2620 820

MOCKOBCKaR 00MACTE XUk /1. TIeHAHTDAACKDE.

Mnowags
1200.001

TIpoaa*a oTenkso CToAero sgar 1200 M2, C aPeHAGTOPaN (Warask TPOAYETS,
ETOCEPBHG, OiKa, LHHOOKTa, Kacbe-PECTOpat, OiCH, MLLEBOE MPOISEOACTEO,
okna). Bo KowmymkaLu, Tenecbor, wiTeprer. JonToGpouH AOTOR0D aperatl
sew Liena 5. Ten, Anercei Kpsesis

TlocmoTpeTs KonTaKTH!

OcragsTe Ham Baw e-mail
V1M1 GyAeM OTIDAENATS BaM Ha NOYTY MIOXOXHE OGLAENEHAR

o[ |Bawemail AnucaTaCA

]
]

Crapsuns.

P-H KYPKHHO

Spem <L

4 H X0BPHH

\ Map data ©2015 Google.

Oeiler o TmHo
p-HMUTIIHO!
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himkinaydidom.com Mpogaxa TOproBsix noMeliiekwii 8 XumKax. KynuTs Toprosoe nowmeliiekie s

XUMKax: GOTO, LeHsI, OnMCanya

H qﬁ AW Heaewxumocts 8 Xumkax

/.}D oM O6benenns | HosocTpok |  KoTlemicibie nocenka | 3apyGexcian HeasmMMOCT

naydidom.com

Bardop us cn

Mpogaxa, Toprossie nomeleHws, 92.00 ke.m

OBexT Ha Kapre.

RUB: 16191710
USD: 250 000
EUR 222737

Mockoackan 06nacrs/ X/ MonofexHanyiL., 4. 52

orax Mnowans
1/25 92004

TIpeATarasTEs Ha NPORaAY HEHUTOS MOWELLEHHE CBOBOAHOTD HaSHIUEHIA &
rycronacenerow paiiore Hosoryprutso, pacnonoreioe o agpecy yn Monogewas,
252, TlowewerHe ¢ OTAe7RI=1M BXOROM W SanexOf NMBHAPOBKOH pacToNo¥eno &
HU0M A0 Ha epEOl STae. Bisgenenas WOWHOCTS - Gonee 20 kBT . ADeHgaTOp -
‘Aefcreyouwt Canon KpacoTes. MATI - pyS., TATI - py6. Cpox orynaewocT 13 ner (Ges.
|MeTa sgexcatsm, 1o Kypcy S0 pyS. 3a 15). Halu Creusanicrsi sceraa forose!
(OTBSTUTS K2 HTEpEC/LNE BaC S0MPOC KACATENHD NPHOSPETENH TOPIOB0rD
OLENI C BpEAAATOPON & Xikax. * YHGSanHE FOUMEPIECHHE JCTORHS He.
‘RBTEIOTCS NGO OPEPTO M MOTYT NOBMEXTS NEPECHOTPY.

TlocmoTpeTs KonTaKTH!

OcragsTe Ham Baw e-mail
V1M1 GyAeM OTIDAENATS BaM Ha NOYTY MIOXOXHE OGLAENEHAR

fawenel
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y.ru_16 000 000 py6., Mpoaato npogaeTca nomeerme, Mocksa, m. MaanepHas, Hookypkutckoe w, ., Mpoaaxa Toprosbix nomeluernii 8 Mockee

L Mockea ~

- i k ey \' ™

- Hosoctpoiikn Hepsmxumocts Hepsmxumocts Arentcrsa Pa6ora ®opym
< 10 AoCTyHEM e focka Moawockoass HeBIKIM

OnBroa A Perncrpaunn

= e e e e [
= MoxkasaTs

S Hemsusumocts s Mocxee / Iponasa Toprossx nowewenui s Mocxse / 1w naepran / Hosomypruncosw. /

Iy 16000 000 py6. (~16800pysnan)

Obuan nHpopMauns  Mecrononoxenne  Cratuctuka 2437375 [EU 213411 €

penHbii no

(©20082ycma 2015 (16:31:00) ) Pacneuamame e JloGae

Mpoaato npopaeTcs nomelueHme, Mocksa, M. MnaHepHas, HOBOKYPKUHCKOE L, .
(ID obvexra: 800164853, peiimunr: 12)

Vinoteussii kanekynatop  Berpeusian ueta

TIpoKaeTCA oMeleHMe CBOBORHOTO HasHAUEHUR OBULE NIOWIAMSK0 9SKE M. Ha 1-M STaXE KUNOTO OMA , EXOR OTAEbHbI, OKHA N0 NEpUMETPY, Ase

I GONbLuME KOMHATbI, KOTOPbIE BOIMOHO NepeAenaTb Ha CBOe YCMOTpeHire. CaHy3en pasae/ibHbill, NOACOGHOE Momelliekite. BOMOKeH HeGONbLIOf TOP. P,
— o

&
PacnonoxeHve F

= PEEENS
Mecrononoxenue: Poccus, Mockea, Hosokypkutickoe w, 51 %1
MeTpo: . MnarepHasn 9 MAH. NewKom %‘s

WHdopmauma o nomeLeHnn 1 30aHUN
o Peannzyeman nnouaa, k- 95.0

Sram: 1

SraseocTs: 16 Mocuorpers Ha kapre Gonbiuero paswepa

AsTop obbAsneHm

Croumocts n ycnosua
Arenr

16 000 000 py6. ( ~ 168 400 py6./KB.1.) +7(903) 018-6033
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msk.afy.ru 16 000 000 py6., Mpoaaio CBo6oAHOTO HasHaueHus, Mocksa, M. MnaHepHas, HoBOKypkUHCKOe W, ., MPpoAaxa TOprossix nomeluenmii 8 Mockse

B Gase 1 188 329 npeaoxenwi ot 108 650 arewros

Mocksa * omBoa A Pervcrpauns

Hosoctpoiikn Hepsmxumocts Hepsmxumocts Arenrcrsa Pa6ora ®opym + AOBABUTL
o AoCTyMHeIM UeHaM Mocxasi Moawockoass [rte— s cex Moobusaencs? OBbABNEHMNE

Ly A Mokasath

M.naviepran / Hosowypruncroew, / 51 /

®200s2ycma 2015 (163100 Pacnesamamo s foGasums g Gnoxsom | Moxarosamoce 16000 000 py6. (~ 175800 pynan)

Obuan nHpopMauns  Mecrononoxenne  Cratuctuka 2437375 [EU 213411 €

Mpopaato Ceo6oaHoro HasHaueHuns, Mocksa, M. lMnaHepHas, HOBOKYPKUHCKOE W, .
(ID o6wexra: 800164799, peiirimr: 12)

R\
TpoRaeTCA HeXUNO MoMeLLEeHIE CBOBOAHOTO Ha3HaueHIA NNOWaAbIo 91 KEAZPaTHbIX MEeTPOB & KypkuHo, HoBokypkuHckoe wocce, Aom 51, / \

PacrionoxerHoe Ha 1 3Taxe 17 3TaXHOTO KINOTO A0Ma. TToMelieHite C XOPOLIM PENOHTON, MOAORAET NI0A M0G0/ BMA GH3HECa, KaK MIOT CNIOH KPAcoTsi f
W 3, NOA MAra3VH WK MEMUHCKAT UEHTP. TaKKe MOKHO PACCOTPETb KaK 06pa30BaTeNbHeli Wi Pa3eneKaTeNbHbIi ASTCKUT USHTD, 8 50 MeTpax

O Mo

e

iemsummocTs 8 Mockse

/ Nponawa roprossix novewerh s Mocxss /

Vinoteussii kanekynatop  Berpeusian ueta

CTPOMTCA WKona, B0 AB0pe ABa ASTCKYIX Cana. YAOGHBI 3383 € MalKUHCKOTO 1 HOBOKYPKUHCKOTO Wocce. xoe . ] ’
%
Mecrononoxenme: Poccus, Mockea, Hosokypkurckoe w, 51 ;
Merpo: . Mnatiepran 15 MuH. newkom 74 . 1“%
WHpopMaumA o NOMEILIeHNN 1 30aHNK
s EHREKG
Peanuzyeman nnowags, M?: 91.0 © fuaewc | Ycnosua ucnonezosamus
Lo
Srax: 1 MocmoTpeTs 1a kapre Gonbuuero pasmepa
SraxuocTs: 17
AgTOp OGbABNEHUA
Aresr
CToumocTb 1 ycnosua +7(985) 258-58.28

+7 (495) 639-99-99
16 000000 py6. ( ~ 175 800 py6./Ke..)
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msk.afy.ru 18 080 000 py6., Mpoaato Toprogoe nometueHne, Mocksa, M. MaaHepHas, Cokonoso-Meluepckas ., [MPpoaaxa TOProssix MoMeluermii 8 Mockse

B Gase 1 188 329 npeaoxenwi ot 108 650 arewros

Mocksa ~ 3 OnBxon A& Pervcrpauns

TR
Hosoctpoiiki Hepsuxumocts Hepauxumocts Arentcraa Pabora ®opym + AOGABITH
10 RocTyH Leram Mockasi Mloamockoss HeagixMocTH ana acex Moobuaencs? OBLABNEHUE

nome.. ~

Ly A Mokasath

.~ Twun nomeuenns | Hesax

Hemsuumocts s Mocxee / [Iponasa Toprossx noweweruh s Mocxse / w nanepres | yn. Coxonoso-Mewepcxas /

®20082ycma 2015 (150005 Pacnesamamo s foGasums g Gnoxsom | foxarosamoce 18080 000 py6. (~1c0000pynan)

Obuan nHpopMauns  Mecrononoxenne  Cratuctuka 2754235 [EUMN 241155 €

Mpoaato Toprosoe nomelueHie, Mocksa, M. MnaHepHas, CoKonoso-MewuepcKas .

Vinoteusii kanskynatop  Brpeusian ueva
(ID obvexra: 800163693, peiimusr: 12) | "
%
Toprosan nnouwas & TOProEoi ranepei, IPUCTPOSHHOT K XUTOMY KOMITKCY, XOPOWMi TpaduK, 6onbLio/ Xunoi Maccyis. bes oTaenkm. /
7,

PacnonoxeHne

Mecrononoxenwe: Poccus, Mocksa, yn Cokonoso-Meuepckas, 25
Merpo: . Mnatiepan 21 MuH. newkom

WHpopMaumA o NOMEILIeHNN 1 30aHNK

Peannyenan nnowans, w2: 113.0
Srax 1
SraxHocty: 6
Mocworpes wa kapre Gonbuero pasuepa
CTOMMOCTb 1 ycnoBuA ABTOp OBbABNEHUA
18080 000 py6. ( ~ 160 000 py6./Ke.m.) Tatoka Cyxoesa

+7(495) 785-78-50
+7(915)457-77-16
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ru 2000 000 py6., Mpoaato Momelenne ceob.HasHauenus, Mocksa, m. MaaxepHas, KOposckas ya, ., Mpoaaxa Toprosbix nomelueruii 8 Mockee

- . Y B Gase npeanoxeHiii ot arenTos

Mockea ~ ompon & Pevcipauns

- Hosoctpoiikn Hepsmxumocts Hepsmxumocts Arencrs:
<z b e Mo HeBIKIM

e e e e [
MoxkasaTs

: s Hemsurumocts s Mocee / ponasa Toprosex nowelenyii s Mocxee / . Mnawepran / yn.iOposcxas | 92 /

N . © 2008ycma 2015160005 Pacnevamame 4 JoGaeume s Groxsom 2,000 000 py6. (~ 142900 py6/r)
4 Obuanunpopmas  Mecrononoxerue  Cramacraka 304675 PUN 26676€
Mpoaato MomelueHve cBo6.HasHaueHns, Mocksa, M. MnaHepHas, Oposckas yn, . VoTeusbiit KanbKyARTOL Berpeusian uewa
g (1D oGwexTa: 800164684, peiimunr: 12)
= B lponaM Hexin0 MoMeLEHME & XWTIoM B0Me 10 Y7 IOPOBCKOI A.92, 061LaA NMOLRAL 14,9 KE.M, HasHavienve - CB060AHOR. [IPOAAKa OT COBCTREHHUKA.
= g
> Pacnonoxenie %
= Mectononoxenme: Poccus, Mocksa, v i0poscras, 92 %
Mepo: . Mnatieptian 8 MAH. newkom 1opo )
= ", Y
-
WHdopmauma o nomeLeHnn 1 30aHUN E
Peanuayeman nowaas, M: 14.0
o a1 Hnekc
e
Sramsocrs: 8 B
Mocworpes wa kapre Gonbuero pasuepa
CToumocT 1 ycnosua ABTOp 0GbABNEHUA
2000 000 py6. ( ~ 142900 py6./ke.m.) Arert

+7(967) 027-05-37
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himki.afy.ru 13 000 000 py6., Mpeanarato Kyn1Te HEXWIOE NOMELLEHME CBOBOAHOTO Ha3HaueHus 8 HOBOKYPKIMHO, MPoAaxa TOProsbIX NoMelleHuii B Xumkax

(08 cenmmops2015(104001)  EPacnesamams =+ fosasums sGroxsom | owanoamscn

13000 000 py6. (~141300pysna)

O6uannHpopMauns ~ Qotorpadun  Mecrononoxenwe  Cratuctuka

Mpeanaraio KyNUTb HeXKNoe NoMeLLeHe CBOGOAHOTO HasHaueHNs B HOBOKYpPKNHO
(ID 06vexa: 800091837, peifrinr: 49)

Tpeaaraio kynuTs HeXyT0E NIOMeLLEHYE CBOBORHOTO HA3HAYEHUR & FYCTOHACENEHHOM Palioe HOBOKYPKiHO. [IOMEEHYE C OTASTIbHYIM BXOR0M U
3a7bHO/i MBHUPOBKO/i PACTIONIOXEHO & KTIOM AOME Ha IEPEOM STaxe. 370 AeliCTEYroWyi Mara3yH MPORYKTOS (camooBCnyxweanws). Moweuenme cocTont
VIX ABYX TOPTOBIX 337108, ATVHHOTO KOPWOPa (PaCrIONoeHs! NOMIKN C MPOAYKTaMM), 30Ha KACCeI, HEBOMBLLIOTO KAGUHETa, TyaneTHoi Kowkarsi. Mowsocrs
6Gonee 30 KeT. BO3MOXHOCTD pasmieLeHitA peKnawsi Ha pacane AOMa. Ha nepBoM STaxe pacrionoeHs: CanoH KpacoTsl, KOHAWTEPCKaR, Kade, ASTCKUM Ky,
anmexa. [1sa 83poCrbix cOBCTBeHHUKa. CB0BOAHAR MPOAZKA.

®oTorpagum 06bexTa

Pacnonoxenve
Mecrononoxenwe: Poccus, Tlomwockosne, Xy, Monogexseiii npoess, 6

Paiion: paiios Hosokypruso
Bnusaiiiee wocce: [leurpanckoe w, 3.0 k. or MKAZL

WHpopMaumA o NOMEILIeHNN 1 30aHNK

TN MOMeLEHVA: MOMeLLIEHIe B XATIOM AOME, ECTb BUTPUHA
Peannayenan nnowas, w: 92.0

Toprosan nnowaas, u?: 92.0

Konwuecreo noweuwenmi: 3

Srax 1

SraHocry: 25

= -~ K

VinoTeusbii KanbkynaTo;

‘MonopexHsii NP7

©Szes Yenosun ucnonssosanna

Mocuorpers Ha kapre Gonbiwero paswepa

HfGPOA, Arescreo PuonniTopos
Ten:+7 (495) 637-66-01

Caifr: http://www realty-gorod ru/
Afpec: Mocksa, yn. Pomuonoscxan, 1. 12

Doceruren: 1154

@ BROEB

Mponneno 08 centatips 2015 (10:4001) no mex

KK «Conneunan
cucTema,
LXUMKM

o7 2,5 Wk py6.
Keaprups: or 25w
Py o X, 15 s
nomerpo.
Mpenvansran
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msk.afy.ru 20 000 000 py6., Mpoaaxka Toprogoro nomelenus 8 Kypkuro, Mpoaaxa Toproseix noMewteHui 8 Mockse

toxanosamecn 20000 000 py6. (~200000py5/rae)

O6uannHpopMauns ~ Qotorpadun  Mecrononoxenwe  Cratuctuka 3046715 RN 266764 €

o I L ———

Mpoaaxa Toprosoro nomeLueHys & KypkuHo
(ID obvexra: 800191569, peiimunr: 3100)

Mponaetca Toprosoe nomeuexve c pemorToM. ECTb kyxia. flea 8bixona. Xopoluee Mecrononoxesine, 60nbuiofi newnii norok

®oTorpagum 06bexTa 1oposcanyn Mor

\
E@ S

©uasee Yonosis ucronuzosaris

Mocuorpers Ha kapre Gonbiwero paswepa

Arent

Veatios Cepren
+7(495) 761-70-40
Hanucars agTopy

@ ety AreTCTEo ProTTCiTu M

Cai: http/fwwwr-cmy
Ampec: Mocksa, yn. Conossukan powa, 4. 11

Pacrionoxesve
Mecrononoenve: Poccus, Mockes, yn. Conossusian Pouws, 11
Merpo: . Mnasepran ocenen: 22
@ e BECDEBES
NHdopmauma o nomelieHnm 1 3aaHnn Coanano 12 ceaGpA 2015 (11:13:00) no mex

TN MOMeLEHVA: MOMeLLIEHIe B XATIOM AOME, ECTb BUTPUHA
Peanusyewan nnouwans, w2: 100.0

Toprosan mnouags, w?:

0.0

Cxnanckan nnowape, M2 30.0

Bhicora noTonkos, M 4

TMpoxoaumocTs: Beicokan . Kpoinatckoe, KK
KK Qunnilera-2,
Konuuectso nomewennit: 1 "Kpbinatckunin” .Mocksa,
m.Ounesckmin
CocToRHME pemoHTa: eBPOPEMOHT 0147000 p/m
Mapk

A 201 o6
— Axuma 20 1 HoR6pA
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himki.afy.ru 40 000 000 py6., JloT: w3, MpoaaeTcs Toprosoe nomelerme — 1 57ax - 163,7 k8. M, cTeHbl, Mpoaaxa TOProsuIX NOMeLLEHHiA B XMKax

(© 15 cenmatps 2015 22:4001) ) Pacnesamams s foBaaumo & Gnoxsom | Moxarosamsca 40 000 000 py6. (~244300py6.xa)

O6uannHpopMauns ~ Qotorpadun  Mecrononoxenwe  Cratuctuka 6093435 [OUMN 533528 €

Jot: w3, MpopaaeTtca Toprosoe nomeleHne - 1 3ax - 163,7 KB. M, CTeHbl

Vinoteussii KanskynaTop
(ID obvexra: 800104946, peiimunr: 3095)

o
Tlo: w3, MPoAGETCA ToproBoe nomellieHe — 1 3Tax - 163,7 KB. M, CTeHbl KHPIMY, NIEPEKPHITAA ENe306ETOHHbie, BbICOTa NIOTOKa 3,5 METPOB, PACTIONoKeHO. k< 8
B MPUCTPOEHHOI B XUTIOMy FOMy NIOMELLEHUM, PAIOM PacrionoxeH BXof 8 "TIATEPOUKY”, KOTOpbIFi CO3AACT CTaBMNbHbIl Tpaduk, Mockosckan obn. r Xumki, ) i
1061neiiHbiii npocnexT, 5-a, CToumocTs 48 000 000 py6, HAC He 06naraeTcA, 0BILIAR MOLIHOCTS 25 KBT, CIHO & apeH/ey, Yepes rofl NOCNe UHAKCaLMA WuHO z 2
APeHAHOI! CTABKY CPOK OKYNAEMOCTI AOCTUTHET 7,5 NeT. | =

a, || %,
®oTorpadum obveTa "

© e Yorosun ucnomescesuua

Mocuorpers Ha kapre Gonbiwero paswepa

Arent

J Kosanesuu Ceprei Kocranmusosny
]

+7(90 Toxasars Hovep

Bpew 17 380HK3: 09:00 - 23:00
Hanwcars agTopy

AreTcrao [unbaus Ha floexaesckol

Cair: http//gildianaru

ec: Mocke, Fenepana Kaposiuesa 6y71e, 2.8,
Pacrionoxetne ;‘M_gls pana Kap! oy’

Mecrononoxenue: Poccus, Mlonmockosse, Xvmkw, I06unefisiiit np-r., SA
Paiion: paiior: Hosbie Xumk

Bnwxaiiwee wocce: fleunnrpanckoe w, 1.0 km. ot MKAJ Mocerurenu: 1134
@ resenr: QBCE@S
VHbopmaLua o nomeLLeHu 1 3naHn Npoanend 15 centatpa 2015 22:4001) o e

TN NoMeLLeHYA: MOMeLLeHIe B XINoM AoMe
O6uiaR nnowaas TOProsoro KoMmnekca, M- 163.7
Peanusyewan nnouans, w2: 163.7

‘Toprosan nnowags, M3: 163.7

Bricora noTonkos, M 3.5

TPOXOAMMOCTS: PaCKPyUEHHOE MeCTO KK «Conneunan
cucrema.
Konnuecrao nomewenni: 7 LXumKn
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www.beboss.ru Tpogaxa nomeutenma cBOBOAHOTO HasHaueHws, 85 M* Mocksa HosokypkuHckoe w. 45 Ha Bubocc.py

Moii ropop: HaGepexcibie Uerbl perMCTpHpoBaTECA  Boi
|k BUBOCC
waswn caoi Guswec  KOMMEPYECKAR HEABIKAMOCTL  ODAHUM3l  [OTOBLIN OM3HEC BMsHeC-nfiaHbl OnNT = + [o6asuT, oGbABNeHve

Koumepueckas HeanxumocT: 8 Mockee — [1DOJaa 0BUC0R —

Mpogaxa nometleHns cBobogHOro HasHaueHns, 85 m? , HoBokypKuHckoe L. 45

‘OBroaneno 8.10.2015, 8:46

ObbaEneHe Ne 812151

Hictians8shey KoHTakTHoe fuijo
Liena npopasku: 16 500 000 py6.
Liewa: 194 118 py6./m® KamwHckan Enexa

Hanucats
9 Hosokyprutickoe w, 45, Mocksa, Poccus coobuenne

© . Mnaviepras (15 i)
Mokasats

™ Tenedon
06 obekTe
AQMHHUCTDTHEHSI OKDYT ‘Cesepo-3ananii AAMMHNCTDATHERI OKDYT
ﬂ 5 Coxpaunte
A sPoe

‘Onucanue o6bekTa

MPOAAETCR HEXHNOE NOMeILeHMe 85 M2 B KYPKMHO. 1 3Ta 12TH STaXHOTO XUNoro
70Ma. OTAENHIA BXOA, XOPOWMIt PEMOHT. VeansHo NOA KAMHMKY WM CanoH

Pacnonoxente Ha kapTe

z N rpacoms
&
E
0
9
3 o,
%% %%
% Supexc
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www.avito.ru Toprooe NoMelueHme Ha x/A CT. XMMK, 23 M - KyuTb, NPOAaTh, CAATb WA CHATb B MockoBcKoli 06aacT Ha Avito — O6baBeHUS Ha C2

ToproBoe nomMeLleHne Ha /g cT. Xumku, 23 m?

Pasiteleno suepa 52028, # X PefakmiposaTs, Sakperms, MOHAT oGuAENHAe. r

Apegan nrara

Arestcrao SAN
Kowrakthoe nuo  Awapei

(* Moxasars Tenechon ) (* e Hanucars coougerue |
Topoa Mockosckan o6nacts, Xtk
Agpec Keneasonopowan ymaua, 166

Caaw Toprosoe nouewerite 23 u*

Agpec: r Xk, yn Keneswogopoxsan, 4 1. cTp. 6. 17, mecto flowGapaa, ova exon. C 01.09.15 1. noiiger
nérkoe meTpo NlacTouKa, MioACKofi NOToK B03pacreT & paskil
Mnowage: 23 Ke.u.

Kommepueckie ycnoau
Crasa apess: - 280 000,00 py6 /uec., Ges HIC

Ienoaut - 1 mecay

opua onnare: - 100% Geawan

ApesLle Kawiky - 10 AOTOBOpEHHOCTH

Citcreia wanorooBnoers - YCH

KomiyansHsie 1 KcnnyaTaLyiossise pacxons:

‘SnexTposkeprs - 10 KBT, MOXHO YBETWUTS, ONNaTa o CueTam
Kowmyanshuie nnatex - sa

‘SKcnyaTawoKKLe nnaTex - fa

VHTEDHET - M0B0it Ha BLBOD ADEHIATODA
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www.avito.ru Momeuierune c8oB0oAHOTO HasHaueHus, 10 M* - KynuTs, NPOAATE, CAATL MM CHATL B MockoBCKoi 061acTi Ha Avito — O6bABAEHNA Ha Cal

MNomeLlyeHne cBobogHoro HasHavyeHus, 10 m?

Pasuelleno 4 OKTAOPAB20:43. # X PefaTUpOBaT, 3aKpaiTs, NOAHAT: OBLAENEHHE

Arestcrao Cepren
(& Moxasars Teneoss |

Topoa Mockosckan o6nacts, Xtk
Agpec 106uneiivei npocrext 13

Caam nowewenme caoboaHoro HasHauenua 10 u*

CaaeTa nowewenite ca0BoaHOT0 HasHadekus 1012

'X0poLLo 1103 KaBHHET A7A OZHOTO YenoBeKa, BaoBkie Yeryr.

PaccuoTpuh pasiisie sapHanTs!

Hauano 0BUuNeiiHOT0 MPOCNeKTa,oT/udHan TpaHCNopTHaR AOCTYHOCTS, 10 MitAyT o7 WeTpo MnanepHan.
Cronmocs ekmouae KOMMYHATIKY yBopky & kabueTe(no HeoBxommocTh), ace TyaneThsie
npuHagnexsocTi yBopky 8 TyaneTe

Vireprer(wif) ecre

VieeTcs Geryluan CTpoka, CTh BOSMOKHOCTS BKNKUTS ALy peknanly

Moxas & nio5oii sk,

BE3 KOMMCCIA

Homep obusanerus: 653552750
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www.avito.ru Momeluenue cBOBOAHOTO HasHaueHns, 7 M? - KyMUTb, MPOAAT, CAATb AN CHAT B MOCKOBCKOV 06/1acT Ha Avito — OBbABAEHUA Ha caliTe

MNomeLlyeHne cBo6ogHOro Ha3HauYeHus, 7 M2

Pasitelieno ceropins 0906, # X Penariposars, sakpuims, IoaHATs obwAENeHAe L

Apengpian nnata

Arestcrao Cepren

R Mokasar enedpor | ( EaHanucas coobuerve
Topoa Mockosckan o6nacts, Xtk
Agpec ¥ Kenessonopoxsias 2a MKP Hosononpe3oso

Caam nowewesme ceoBogporo Haskavewna 7

Towetekie CBOGOAHOr HasHaUEHIA C OTAENEHLIM EXOROM., MIOZ KPACHBLIM #0niv A0MOM. 10 MUHYT newuKom oT
HENeIHOZOPONHON CTAHUYN, MPAUAR aPEHIA

Houep obumenenws: 653731223
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www.avito.ru Momellenne cBOBOAHOTO HasHaueHns 98 M*(COBCTBEHHMK) - KyNUTb, NPOAATh, CAATL AW CHATL B MocKoBckoi 06nacTi Ha Avito — O6b:

MNomelyeHne cBobogHOro HasHaveHus 98 m3(c«

Pasiteleno suepa 5 1557, # X Pefakmiposars, sakperms, oiHATs obumaneHe.

Apegan nrara

Arestcrao 000 "CTIEMK"
Ha AVto ¢ 0kTAODA 2014
R Mokasar enedpor | ( EaHanucas coobuerve
Topon Mockosckan o6nacts, Xtk
Anpec © Xuwku, yn. Topumsa, g 2

Caam noweweswe ceobomoro Haswavews 98

Aperiza ot cobcraenHka, Gea NocpeaHIKoB, Gea KowHecHi.
Mecau & nopapok! 3aesxaete cefiuac nnature notoul

B NOMeLLEHIM BLMOTHeH KaYeCTREHHBE PEMoHT.

TloMeLieHie HaXORTCA Ka NEPROM STEXE XINOTO AOH, HHEET OTAENLHSI BX0A.
CageTca Ha apuTensHei cpoK.

loMeLieHHe MOKET HEMOM30BATSCA M3 IOBHE HYKab! HYKASL

Howep obusanerus: 566569057
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www.avito.ru CAam nomeuenue, 100 M* - KynuTb, NPOAATS, CAAT WA CHATb 8 MOCKOBCKO 06.1acTu Ha Avito — OBbABAeHNA Ha caiiTe Avito

Cpam nomelyenmne, 100 m2

Pasiteleno suepa s 1458, # X Pefarmiposars, sakperms, noaHATs obwmaneHie.

N -

Kinnwuwmoro —
DunaHCHDOBANNA

Avertcrao Anexc Hengwxumocts Y arewrctsa 3318 oSuAEneHMii
% ka Avito ¢ aHEapa 2013

Kowrakthoe nuo  piwa Xamsaeska

8965 1417111 ) | mHanucars coobugere
Toxanyicra, ckaie apeHIOATENo, 4To B HaM
370 OB AEneHHe Ha ABiTO
Topoa Mockosckan o6nacts, Xtk
Agpec Tesrpanckoe wocce Anexc HepgmxnMoCTs
KoMnas cAnerc HegsnximocTss
Caam noweuenrie caoBoHoro Kasmauesus 100 w* £2002 roa renserca

CnEUMANMMPOSaHHLIM ATEHTCTEOM
Apesina noweluewus ceoBogporo Haskauewa (NCH) nn. 100 M2 nog anTexy,  no npogaxe  apexne

GakK, MenueHT, ode Xk TleHUHTpanCroe WoCce & #nom fove. CAaK | KOMMEPECioR HeASKAMOCTH &
fBakKoBCxoe Nomewyekite nnowazsio 100 ka.m.e MO - Xumku. 3ganie ¢ Mockae 1 Mockockoii
[PENOHTOM, XpaHHAMLE, KACCOBBi Y38, BItASoHaBMIaASHHE, OXpaHa,

Petieniuy, ueGens. HoBeiLuan CHCTEMa KOKQULOHHPOEAHIR,

noxapoTywerutA, GpoHtpoBaHsie ABepH, YAOBHsIt NanaycC.B oKpyeHt
rycroKacenenHwi paiios, BCA WHPACTPYKTYPa. CTOMMOCTS aperasi 35005 &

mecay, Boamoxwa npoaxa. Topr. Mpeanoxenie Gea komuccun. Kout. nuuo:

Viputa Xausaeawa ID 119831

Howep o6unanenw: 637927479
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www.avito.ru MomelleHme cBOBOAHOTO HasHaueHms, 498.1 M” - KynuTe, NPOAaTe, CAATe UM CHATL B MocKoBckoii 06n1acTi Ha Avito — OBbABAEHMA Ha Cay

MNomeLyeHne cBobogHoro HasHaveHus, 498.1 m?

Pasiteleno suepa 5 1309, # X Pefarmiposars, sakperms, oaHATs obwAaneHie. Mo

Arestcrao Makaposa Maputa

+a Avito ¢ 03 aerycra 2015

(" & Noxasare venedhor ) ( mHanmcas coobure )
Topon Mockosckan o6nacts, Xtk
Agpec npocniex Menshukosa aow2/1

Caau nowewerve ceoBoproro HasHavern 498.1

Toweenme & apeway 498,1 ke METp, MOKem nogenTs nononaw (1ea Exoaa). Bee KoMMYKUKALYM FOpORCHHE.
ueHTpankHLie, anekTpUECTB0 50 KBT. B AanHIi MOMEHT apeHayeT ceTeaoii duHec-nyb. Liewa 2000 pyG. 3a meTp
K8, 8 wecal, 6ea HIIC (ynpoluenKa), npH yCOBIN apeHgs Bceii Mowaay. ECni apeHayeTcR nonositka naowagy -
uiewa 2500 py5 3a KB.METP & MECALL BKTIOHAR KOMMYHANHLIE MAATEXIH. SMEKTPUECTEO H TEnedhoH onnaumeaioTca
omgensho. Topr so3moxes.

Homep ofuanerws: 635428871
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www.avito.ru Toprosoe nomeluerme, 148 M* - kynuTb, NPoAaTs, CAATb UM CHATL B MOCKOBCKOW 061acT1 Ha Avito — O6bAB/eHN Ha caiiTe Avito

Toproeoe nomelyeHue, 148 m?

Pasiteueno suepa s 1139, # X Pefarmiposars, sakperms, ioaHATs obumaneHie.

- B

Apegan nrara

Arestcrao Topwit
R Mokasar enedpor | ( EaHanucas coobuerve

Topon Mockosckan o6nacts, Xtk

Agpec Mocoackas yn. 32

Caaw Toprosoe nowmewsenve 148 u*

Cato nowelekwe Ha raBHO/ yNVUE FOpOAA. PAAOM - AAMMHICTPALYR, Boksan, 3ATC, CBepSark. Yaadnan
nnaspoeKa. BObLLOii HEEHOT, BedepHIi 1 BLX0nHON Tpaduk. CE0BOHOS HaauekMe, waeansHo Nog kade,
ceTesoii marasy, Gak. MNpeasinyupii Eua ASATENSHOCTH - toBenipKa.

B uewe HIIC. CoBcraensink. C arestami paoTaem Ge3 Kowmecih.

Homep obtsanerus: 634801646
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www.avito.ru MomeueHme CBOBOAHOTO Ha3HaueHus, 182 M? - KynuTs, NPoAaTs, CAATb UM CHATL 8 MockoBckoii 06nacTy Ha Avito — OBbABneHua Ha caii

MomeLeHne cBobogHOro HasHauyeHus, 182 m?

Pasiteleno suepa 5 1050, # X Fefakmiposars, sakperms, MoaHATs obumaneHie. n;

.

Avertcrao narawa

Kowrakthoe nuo  Hatansn

(L Mokazare Tenechon

Hanvcars coobuetme |
Topoa Mockosckan o6nacts, Xtk
Agpec Monogexian, 2. 54

Caam noweuenrie caoBoHoro Kasmauesus 182 w*

Harans. CAAETCA HeXMT0e NoMewenite C0BOIHOTO HasHauewus & I Xumk, yn. Monogexsan, 4 54. 14 mukua
‘2008 Toweliekie Pacnonaeqo Ka 1-u 3Taxe 25-T STAKHOTO XHN0ro AOMA B MYCTOHACEREHHOM pajione
Hosokypkito. Mowetehue ¢ oTens e Exog0m. BYoA ¢ BHewwsiell CTopos Aowa. ToweeHe KowHaTHo
nnaruposku (7 xouwar). Bee KowmaTu! ¢ okwawh. MoweweHite Ge3 pevowTa. ApewaTopy AakoTca Ka pewow. Liena

apenne 140 TeiC. pyG B MECAL + APEHAATOP CAMOCTORTENLHO OMAAUWBAET KOMMYHANEHEIE YTy OnepaTHEHbii
nokas.

Homep obusanerus: 655842502
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www.avito.ruTlomeweHne CBODOAHOTO HasHaUeHUs, 173 M™ - KyNuTb, NPOAATL, CAATb UM CHATL B MOCKOBCKON 0061acTh Ha Avito — OObABAEHUA Ha Cal

MomeleHne cBobogHOro HasHauveHus, 173 m?

Pasiteleno suepa 5 1053, # X Fefarmiposars, sakperms, noaHATs obumaneHie. r

Arexcreo narawa

Kowrakthoe nuo  Hatansn

( Torasars reneqpon ) ( maHanucars coobuerve )
Topoa. Mocrosckan onacts, Xutku
Aspec yn Narpunosa, 2. 1

Caau nowewenvie caoBoaHoro Hasnasenua 173

Harans. CAASTCA HEXMTIOR MOMewLeHIe B LSKTPE oposa Xk, 8 ryCToHaceneHHom paiiose "lOGuneiiHsi”
TokewexHe pacnonoKeHo Ha 1-1 sTaxe 25-Ti STaXHOTD ¥UNOrD AoMa. 370 1-7 AU 40O BLicoMii
‘aBTOMOGULH U MelUeXoaHs TpaduK. BX0R OTAENbHL ¢ BHeLLHel! CTopoks! foua. loMeweHHe C pemosTom
Boe KOMHaTs C OkHawh. YA06HaR TPAHCTIOpTHaR AOCTYMHOCT (15 Mith. TPaHCNOPTOM A0 MeTpo Pedkoli Boksan unit
15 k. TpacnopTom 20 MeTpo Mnawepan, 10 M. 40 CTawLym Xiwku). PALOM aBToByckas ocTawoska.
Oneparvinuii nokas.

Homep obtsanerus: 655845404
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www.avito.ru TomeleHe cB0BOAHOTO HasHaueHms, 150 M* - KynuTb, NPOAaTe, CAATL MM CHAT B MOCKOBCKOI 061aCTH Ha Avito — ObbsBNeHNs Ha «

MNomeLlyeHne ceBobogHoro HasHaveHus, 150 m?

Pasiteueno suepa 5 1021, # X Peaakiiposars, sakpsrs, nOAHATs 05smaneHe

Apengpian nnata

Avertcrao Kanutan Hegaixumocte
+a Avito ¢ deapana 2015

Kowrakthoe nwuo  Enewa

R Mokasar enedpor | ( EaHanucas coobuerve
Topoa Mockosckan o6nacts, Xtk
Agpec yn. Nasourua, 25

Caam nowewerie caoGoaHoro Haskauexwa 150 u*

CaaeTca Koumepueckoe nowelLkme & T Xkt Ha yn. TlaBoukiHa, PACTIONOEHHO Ka nepeow Sraxe 25T
sTaxsoro fova. OBuas nnouaa 150 Ke M, yAauHaR 3aMHaR NAHHPOKA, NAHOPAMHLIE OKHa. BLICOKI
aBTOMOBHRLHLi 1 Newexokui TpacK.

Tpesnoxese Ges komcoin

Homep ofusanenws: 655818431
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www.avito.ru Toprogoe nometuenue, 390 M* - KynuTs, NPOAATH, CAATH MAM CHATL B MOCKOBCKOI 06/1aCTh Ha Avito — OBbABNeHwA Ha caiite Avito

OCusnewin  Maramtsi  Mowows

SO AVIto Aero  Hemwomocr Pabora Yoy eug

Boe obuamneHin s Xumrax | Hegsmiwocts | Kouwepueckan egsmkumocTs | Caaw | Toprosoe noweweHie

Toproeoe nomelyeHne, 390 m?

Pasiteueno suepa 80844, # X PeiakTiposaTs, SaKpss, NOAHATS 05bmEneHe

STRUDEL

trudel

Apengpian nnata

ArescTao CEPIEA
KowTaktHoe nyo  CEPTEN

R TMokasar enedpor | ( EaHanucas coobuerve
Topoa Mockosckan o6nacts, Xtk
Agpec Cxomn Hosocxopsescroe wocce 722

Caaw Toprosoe nowmeserue 390

CIIAIO nnowane oA pectopas-5ap-kache Ha N1epBoM U BTOpOM JTaax CAENaH PEWOKT,OTOR0 K BBy,
HA KapTe 80 Eno¥eHMM UETKO BUIHO MeCTopacTonoXeHie 0BberTa

CTOMMOCTS 0T0BapUBAETCA MOCNE MPOCIOTPA I 3aWHTEPECORZHHOCTH.

Homep ofesanerus: 611127151
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