1. Основные факты и выводы.

1.1 Общая информация, идентифицирующая объект оценки.

Оценке подлежит право собственности на электрический пассажирский лифт модели ПП-404А, идентификационный номер 58840, расположенного по адресу: ……………
1.2 Результаты оценки, полученные при применении различных подходов:

Таблица 1. Результаты оценки, полученные при применении различных подходов.

	Примененный подход
	Результат применения подхода

	Затратный
	195 000 рублей без учета НДС

	Сравнительный
	Не применялся по причинам, изложенным далее в соответствующей главе отчета.

	Доходный 
	Не применялся по причинам, изложенным далее в соответствующей главе отчета.


1.3 Итоговая величина стоимости объекта оценки.

По состоянию на дату оценки величина рыночной стоимости электрического пассажирского лифта модели ПП-404А, идентификационный номер 58840, расположенного по адресу: …………………………….на дату оценки составляет 193 200 (сто девяносто три тысячи двести) рублей без учета НДС или (округленно)195 000 (сто девяносто пять тысяч) рублей без учета НДС.
1.4 Задание на оценку.

Таблица 2. Задание на проведение оценки

	Параметр
	Характеристика, наименование, описание и т.д.

	Объекты оценки
	право собственности на электрический пассажирский лифт модели ПП-404А, идентификационный номер 58840, расположенного по адресу: …………………………….

	Имущественные права на объект оценки
	Право собственности

	Цель оценки
	Определение рыночной стоимости объекта оценки

	Предполагаемое использование результатов оценки
	Принятие управленческих решений

	Вид стоимости
	Рыночная

	Дата оценки
	01 июня 2011 года

	Срок проведения оценки
	20 мая – 01 июня 2011 года

	Дата составления отчета
	01 июня 2011 года

	Основание для проведения оценки
	Заявка заказчика оценки

	Заказчик
	……………………………………..

	Допущения и ограничения, на которых должна основываться оценка
	1. В процессе подготовки настоящего Отчета, Оценщик исходил из достоверности сведений по объекту оценки, предоставленных Заказчиком.

2. От оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным образом по поводу составленного отчета или оцененного имущества, кроме как официального вызова суда.

3. Оценщик не несет ответственности за оценки состояния объекта, которые невозможно обнаружить иным путем, кроме как обычного визуального осмотра, или изучением планов, спецификаций и технической документации.

4. Ни заказчик, ни оценщики не могут использовать отчет (или любую его часть) иначе, чем это предусмотрено договором об оценке.

5. Мнение оценщика относительно рыночной стоимости права собственности на объект оценки является действительным только на дату, специально оговоренную в настоящем отчете. Оценщик не принимает на себя ответственность за последующие изменения социальных, экономических, юридических и природных условий, которые могут повлиять на рыночную стоимость.

6. Расчеты  и рассуждения основывались на данных и документах, предоставленных Заказчиком для оценки.

7. Настоящий отчет достоверен в полном объеме лишь в указанных в настоящем отчете целях.

8. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение оценщика.


1.5 Сведения о заказчике оценки и об оценщике.

Заказчик:
……………………………………………
Оценщик:

……………………………………………
1.6 Допущения и ограничительные условия, использованные оценщиком.

Нижеследующие условия, допущения и ограничения являются неотъемлемой частью настоящего отчета.

Содержащиеся в отчете анализ, выводы и заключения представляют собой мнение оценщика и действительны строго в пределах ограничительных условий и предпосылок, наложенных либо условиями исходной задачи, либо введенных оценщиком самостоятельно.

Заказчики принимают условие заранее освободить и обезопасить оценщика, и, по желанию оценщика, защитить от всякого рода расходов и материальной ответственности, происходящих из иска третьих сторон к заказчику вследствие легального использования третьими сторонами результатов работы оценщика.

От оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным образом по поводу отчета или оцененного имущества, кроме как на основании отдельного договора с заказчиком или официального вызова суда.

Вознаграждение оценщика не зависит от итоговой величины оценки, а также тех событий, которые могут наступить в результате использования заказчиками или третьими сторонами выводов и заключений, содержащихся в отчете.

Настоящий отчет достоверен в полном объеме лишь в указанных в настоящем отчете целях. Оценщик не несет ответственности за оценки состояния объекта, которые невозможно обнаружить иным путем, кроме как обычного визуального осмотра, или изучением планов, спецификаций и технической документации.

Оценка не учитывала возможности присутствия вредоносных материалов и веществ, а так же стоимости их удаления. Необходимо иметь в виду, что оценщик не обладал полной технической документацией, вследствие чего могут в отчете быть погрешности. Кроме того, оценщик не проводил юридической экспертизы представленных правоустанавливающих, правоподтверждающих документов при выполнении данной работы, полагая, что полное и добросовестное оформление юридической документации в интересах пользователя отчета.

Оценка выполнена, исходя из предположения о том, что оцениваемое право не имеет юридических пороков и обременений. Принимая во внимание данный факт, при заключении сделок по результатам данной оценки, сторонам сделки необходимо провести юридическую экспертизу прав. В некоторых случаях это может вызвать необходимость внесения в отчет уточнений.

Информация, полученная от сторонних специалистов и источников, представляется надежной. Тем не менее, оценщик не предоставляет гарантии или иные формы подтверждения ее полной достоверности.

Мнение оценщика относительно рыночной стоимости права собственности на объект оценки является действительным только на дату, специально оговоренную в настоящем отчете. Оценщик не может принять на себя никакой ответственности за социальные, экономические, физические и др. изменения, которые могут произойти после этой даты, отразиться на рыночных факторах и, таким образом, повлиять на суждение оценщика.

1.7 Применяемые стандарты оценочной деятельности.

Оценка выполнена с применением следующих стандартов оценочной деятельности:

· федеральный стандарт оценки "Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО N1)";

· федеральный стандарт оценки "Цель оценки и виды стоимости (ФСО N2)";

· федеральный стандарт оценки "Требования к отчету об оценке (ФСО N3)";

· Система стандартизации Российской коллегии оценщиков СТО СДС РКО 1-2005 (базовый стандарт РКО);

· Система стандартизации Российской коллегии оценщиков, "Рыночная Стоимость как база оценки", СТО СС РКО 3.1-2006;
· Система стандартизации Российской коллегии оценщиков СТО СС РКО 3.3-2006, "Отчет об оценке стоимости".
1.8 Источники информации, использованные в отчете.

В процессе выполнения оценки использовались следующие материалы:

1. Федеральный закон "Об оценочной деятельности в РФ";

2. Стандарты оценочной деятельности, указанные выше;

3. "Оценка стоимости машин, оборудования и транспортных средств" / А.П. Ковалев, А.А. Кушель, В.С. Хомяков, Ю.В. Андрианов, Б.Е. Лужанский, И.В. Королев, С.М. Чемерикин. – М.: Интерреклама, 2003. – 488 с.
4. ГОСТ Р-2010 (ЕН81-1/2:1998). Лифты. Общие требования безопасности к устройству и установке.

5. Технический регламент "О безопасности лифтов" утвержденный постановлением Правительства Российской Федерации от 2 октября 2009 г. № 782 (с изменениями от 3 марта 2011 г.).
6. Информация, предоставленная заказчиком оценки:

- технический паспорт на лифтовое оборудование с заводским номером 58840, расположенного по адресу: г. Нижний Новгород, пл. Свободы, д.3

7. Ссылки на Интернет-ресурсы, тематические периодические издания сделаны по тексту отчета.

2. Описание объекта оценки.
2.1 Юридическое состояние объекта оценки.

Оценке подлежит право собственности на электрический пассажирский лифт модели ПП-404А, идентификационный номер 58840, расположенного по адресу: ……………………………………..
Объект оценки находится в собственности ………………………………... Документов, подтверждающих право собственности на лифтовое оборудование, заказчиком оценки представлено не было.
Существующие ограничения (обременения) права не выявлены.
2.2 Описание локального местоположения объекта оценки.

Здание, в котором расположено оцениваемое лифтовое оборудование, располагается по адресу: ....................................
Окружение здания, в котором расположен объект оценки –  преобладает жилая застройка со встроенными на первых этажах торговыми и офисными помещениями, офисная застройка (административные здания), социальные объекты (лицей №40, детский сад №289, детский сад №7, продовольственные и непродовольственные магазины и т.д.). 
В непосредственной близости от здания расположены площадь Свободы, ОАО "Нижегородниинефтепроект", сквер с памятником героям и жертвам революции 1905 года, Нижегородский государственный театр юного зрителя.
Транспортная доступность к зданию, в котором расположен объект оценки, хорошая. Пешеходная доступность – в 20 метрах от здания расположена остановка общественного транспорта (площадь Свободы). Обеспеченность общественным транспортом – отличная.

Объекты промышленной инфраструктуры рядом со зданием, в котором расположен объект оценки, отсутствуют.
2.3 Техническое состояние объекта оценки.

Объект оценки представляет собой пассажирский лифт грузоподъемностью 500 кг., установленный в административном здании по адресу: ....................................
Информация по объекту оценки содержится в сопроводительных документах представленных заказчиком оценки в виде технического паспорта на лифт с идентификационным номером 58840.

На основании акта периодического технического освидетельствования лифта от 11.02.2011 года, составленного ОС ООО "Промтехэксперт" (603101, Россия, г. Нижний Новгород, пр. Молодежный, дом 31, корпус 1, квартира 6, тел.: (831)421-65-69, e-mail: ptexnn@mail.ru), объект оценки находится в удовлетворительном техническом состоянии и пригоден для дальнейшей эксплуатации.

Описание технических и эксплуатационных характеристик лифта ПП-404А представлено в таблице ниже.
Таблица 3. Описание технических и эксплуатационных характеристик объекта оценки.
	Общие сведения

	Предприятие изготовитель
	Щербинский лифтостроительный завод

	Тип и модель лифта
	Пассажирский, ПП-404А

	Заводской номер
	1295 мо

	Идентификационный номер
	58840

	Год изготовления
	1987

	Тип привода
	Редукторный

	Основные технические данные и характеристики

	Грузоподъемность, кг.
	500

	Число пассажиров
	6

	Номинальная скорость передвижения, м/с
	1

	Система управления
	Внутренняя кнопочная

	Число остановок
	5

	Число дверей шахты
	5

	Высота подъема, м.
	14,7

	Тип лебедки
	редукторная

	Диаметр канатоведущего шкива
	930

	Электродвигатели

	Тип
	Асинхронный короткозамкнутый

	Род тока
	Переменный

	Напряжение, В
	Тяги – 380В, привод дверей/кабины и шахты – 127/220

	Масса, кг
	285

	Тормоза

	Тип
	колодочный

	Диаметр тормозного шкива, мм
	300


Фотографии, иллюстрирующие состояние объекта оценки.
3. Анализ объекта с целью выявить наилучшее и наиболее эффективное использование (ННЭИ), а так же анализ рынка, к которому относится объект оценки.

3.1 Анализ сегмента рынка, к которому относится объект оценки.

Данный анализ выполняется оценщиком в соответствии с требованиями ФСО 1 "Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки", гл. 4 п.18 , которые обязывают провести "…сбор информации о спросе и предложении на рынке, к которому относится объект оценки, включая информацию о факторах, влияющих на спрос и предложение, количественных и качественных характеристиках данных факторов…".

Для анализа рынка оценщик использовал информацию с сайтов: http://www.4p.ru, http://www.stroyka74.ru, http://alllifts.ru, http://www.rbcdaily.ru, http://stroypuls.ru. 
Обзор рынка лифтового оборудования.

Лифты - один из наиболее распространенных видов подъемно-транспортного оборудования, с которым мы сталкиваемся постоянно. Как и любой товарный рынок, рынок лифтов и эскалаторов испытывает воздействие макросреды - политической ситуации, общеэкономической конъюнктуры (инвестиционного климата, темпов роста/падения промышленного производства, уровня жизни населения и др.), а также имеет свои специфические, свойственные именно этому рынку особенности. 

Ретроспективный анализ физических объемов рынка лифтов показывает, что в постперестроечный период он испытал резкое сокращение: объемы продаж с 16000 в отдельные годы падали до 3000-4000 единиц в год.

На данный момент российский лифтовой рынок находится в стадии существенных изменений. Меняется не только качество предоставляемой продукции и услуг, но и появляются новые марки и компании, многие с западным капиталом. Так, например, стремительно захватывает свою долю в лифтовом бизнесе России испанская компания Hidral. Растет планка требований, предъявляемых к участникам рынка.

Исследования показали, что основной целью участников рынка лифтов является жилой фонд. Многие годы безденежья в жилищно-коммунальной сфере существенно повлияло на состояние лифтов - на данный момент износ лифтового парка превышает 60% от общего числа всех пассажирских лифтов. Существенная часть требует замены и модернизации. Вместе с тем, бурный и стабильный рост числа строящегося жилья в городах России самым непосредственным образом влияет на рост рынка лифтов (по некоторым данным, суммарный оборот рынка превышает 500 млн. долларов в год).

Рынок лифтов по потребителям можно сегментировать следующим образом - жилой фонд (существующий и новое строительство), промышленные здания, общественные здания (офисы, гостиницы, магазины);

Основной сегмент рынка лифтов в России - жилой фонд, в котором эксплуатируется 92 % от общего количества пассажирских лифтов.
Лифтовый парк  жилищного фонда Российской Федерации находится в предкритическом состоянии. В стране эксплуатируется около 450 тыс. единиц лифтов. Из них:

– ~100 тыс. с износом более 60%;

– < 175 тыс. с износом от 30%;

– ~ 160 тыс. с износом более 60%, подлежат замене или капитальному ремонту. Такие лифты составляют примерно 35% от общего количества. 

Вместе с тем, в последние годы получили развитие новые сегменты рынка, на которых особенную активность проявили иностранные компании. Развитие свободного предпринимательства, либерализация внешней торговли, а также возникновение таких рыночных институтов как банковская и финансовая деятельность, страхование, торговля недвижимостью, рекламный бизнес, аудит и консалтинг, вызвавшие появление огромного количества различных фирм, обществ и организаций, инициировали резкий рост потребности в офисных помещениях высокого класса. Началось масштабное строительство бизнес-центров, крупных торговых комплексов, реконструкция гостиниц. Офисное строительство - сегмент рынка лифтов, предъявляющий спрос на высококачественное лифтовое оборудование престижных марок.
Крупным потребителем лифтового оборудования в нежилом секторе является гостиничное хозяйство. И здесь безусловным лидером является Москва, на территории которой сосредоточено более четверти всего гостиничного фонда России. Пятая часть всей балансовой стоимости гостиниц приходится на 55 наиболее крупных - с участием иностранного капитала, 11 из них находятся в Москве. Они предъявляют спрос на дорогие лифты иностранного производства повышенной комфортности и высококлассного дизайна.

Лифты - сложные технические устройства повышенной опасности, что требует надлежащей организации их установки, эксплуатации, обслуживания и ремонта. Особой сферой деятельности является рынок услуг, связанных с вводом в действие и эксплуатацией лифтового и эскалаторного оборудования, поскольку далеко не все поставщики лифтового оборудования сами занимаются сервисным обслуживанием. Активно внедрились на этот рынок структуры фирмы "ОТИС". В настоящее время, в Москве крупнейшими организациями, обслуживающими лифтовое хозяйство города, являются "Мослифт" и "МосОТИС".

Таблица 1. Рейтинг областей (городов) с наиболее развитым лифтовым хозяйством в городском жилом фонде.

	Область /город
	Рейтинг

	г.Москва
	1

	г.Санкт-Петербург
	2

	Московская
	3

	Свердловская
	4

	Самарская
	5

	Республика Татарстан
	6

	Нижегородская
	7

	Челябинская
	8

	Республика Башкортостан
	9

	Красноярский край
	10


Эти региональные рынки являются наиболее емкими в части спроса на обслуживание, запасные части, модернизацию.

Помимо изменений количественных параметров (емкости рынка в физическом и стоимостном выражении) российский рынок лифтов и эскалаторов характеризуется в последние годы и серьезными качественными изменениями: 

- распространением на рынке современного лифтового и эскалаторного оборудования, при изготовлении и монтаже которого используются новые технические решения;

- появлением на рынке новых участников;

- использованием новых методов продвижения своей продукции и т.д.

Состав основных участников рынка лифтов включает российские заводы-поставщики, производителей лифтов в странах СНГ (Белоруссии и Узбекистане), иностранные фирмы-производители (прежде всего - ОТИС, KOНE, ШИНДЛЕР, ТИССЕН).

Таблица 4. Характеристики лифтов, производимых в России и СНГ

	Производитель
	ОАО «Карачаровский механический завод»
Россия
	ОАО «Щербинский лифтостроительный завод»
Россия
	Завод МЭЛ

Россия
	ФГУП «Омский завод строительных машин

Россия
	ООО «Уральский лифтостроительный завод»
Россия
	ООО ПНП «Технолифтмонтаж»

Россия
	ОАО Самаркандский лифтостроительный завод
Узбекистан
	РУП Могилевский завод лифтового машиностроения

Беларусь

	Наличие сертификата СМК ИСО 9001
	да
	да
	да
	нет
	нет
	да
	нет
	да

	Надежность, безопасность
	Соответствует нормативно-технической документации
	Соответствует нормативно-технической документации
	Соответствует нормативно-технической документации
	Соответствует нормативно-технической документации
	Соответствует нормативно-технической документации
	Соответствует нормативно-технической документации
	Подтверждающих документов нет
	Соответствует нормативно-технической документации

	Доля на рынке
	30%
	35%
	5%
	1,2%
	0,3%
	2,5%
	0,2%
	13,2%

	Сегменты рынка
	Бизнес, эконом
	Бизнес, эконом
	Бизнес, эконом
	Бизнес, эконом
	Эконом
	Бизнес, эконом
	Эконом
	Бизнес, эконом

	Внешний вид
	Возможна любая отделка и цветовая гамма
	Возможна любая отделка и цветовая гамма
	Возможна любая отделка и цветовая гамма
	Возможна любая отделка и цветовая гамма
	Возможна любая отделка и цветовая гамма
	Возможна любая отделка и цветовая гамма
	Отделка и цветовая гамма ограничены
	Возможна любая отделка и цветовая гамма

	Вандалозащищенность
	да
	да
	да
	да
	да
	да
	да
	да

	Энергоэффективность (кВт/час)
	5
	5
	5
	5,75
	5,75
	5
	5,75
	5,75

	Сроки поставки с момента размещения заказа (дни)
	7
	7
	7
	45
	45
	20
	15
	60

	Сеть официальных представительств
	24
	52
	14
	2
	4
	15
	2
	2

	Модельный ряд (шт.)
	70
	100
	12
	4
	10
	10
	1
	50

	Постгарантийное обслуживание (дни)
	3-5
	3-5
	3-5
	До 20
	До 20
	3-5
	До 30
	До 30

	Наличие испытательного центра
	да
	да
	нет
	нет
	Нет
	да
	нет
	да

	Качество оборудования согласно опросу
	высокое
	высокое
	высокое
	среднее
	низкое
	высокое
	низкое
	среднее

	Цена на продукцию (руб, от)
	621860
	621860
	626226
	625 400
	580 737
	610 060
	330 000
	627 860


Анализ ценообразующих факторов.

Проанализировав прайс-лист Щербинского лифтостроительного завода, оценщик пришел к выводу, что различие в грузоподъемность лифта не является ценообразующим фактором. Для наглядности оценщик выбрал из прайс-листа (представлен в приложении к отчету) представленного на официальном сайте Щербинского лифтостроительного завода (http://www.shlz.ru) лифты стандартного исполнения, с одинаковым количеством остановок, высотой подъема, скоростью, но с разной грузоподъемностью, шириной дверного проема и размерами шахты.

Таблица 5. Характеристики пассажирских лифтов.

	Наименование характеристики
	ПП-0411Щ
	ПП-0611Щ
	ПП-1001Ш
	ПП-1011Щ
	ПП-1011Щ
	ПП-1011Щ

	Грузоподъемность
	400
	630
	1000
	1000
	1000
	1000

	Количество остановок
	9
	9
	9
	9
	9
	9

	Высота подъема
	22,4
	22,4
	22,4
	22,4
	22,4
	22,4

	Ширина дверного проема
	700
	800
	1000
	800
	800
	1200

	Скорость, м/с
	1
	1
	1
	1
	1
	1

	Размер шахты (шир.*глуб.)
	1500х1700
	1600х2000
	2100х2200
	1850х2550
	1700х2800
	2650х1700

	Цена лифта в руб. без учета НДС
	624 000
	765 000
	727 000
	701 000
	790 000
	727 000


На основании представленных выше данных, оценщик составил диаграммы зависимости цены лифта от грузоподъемности (диаграмма 1), ширины дверного проема (диаграмма 2), размеров шахты (диаграмма 3).
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Диаграмма 1. Зависимость стоимости лифта от грузоподъемности
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Диаграмма 2. Зависимость стоимости лифта от ширины дверного проема
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Диаграмма 3. Зависимость стоимости лифта от размеров шахты.

Проанализировав полученные диаграммы, оценщик сделал вывод, что зависимость стоимости лифта от одного технического параметра отсутствует. Это говорит о том, что стоимость складывается из совокупности параметров конкретного лифтового оборудования. 

Развитие рынка лифтового оборудования.

На мировом рынке приоритетные позиции давно заняты компаниями Otis, Schindler, KONE, Thyssen и Mitsubishi. Они же стали лидерами в освоении рынка в России. Кроме того, здесь расширяют свое присутствие фирмы Stein, Sodimas, Lodige. Отечественные производители лифтов представлены двумя основными предприятиями: Карачаровским механическим и Щербинским лифтостроительным заводами. Широко распространена у нас и продукция Могилевского лифтостроительного завода (Белоруссия).

Десять лет назад российские предприятия, работая на 30%-й загрузке существующих мощностей, обеспечивали 60% потребностей довольно ограниченного внутреннего рынка. В условиях серьезного технологического отставания их единственным преимуществом была конкурентоспособная цена на продукцию. Особенно проигрывали в сравнении с зарубежными аналогами такие компоненты, как приводы, частотные преобразователи и система управления.

В последние годы объемы строительства жилых и коммерческих зданий растут высокими темпами. Соответственно, емкость рынка лифтового оборудования растет быстрыми темпами. Производство лифтов и эскалаторов в России и Белоруссии стало выгодным сегментом для инвестиций, как отечественных, так и иностранных. Средства вкладываются как в строительство и модернизацию производственных мощностей, так и в новые разработки.
Так, группа компаний «СУ-155», планируя занять не менее 30 процентов рынка лифтов бизнес-класса в России и потеснить на нем западных конкурентов, вложилась в разработку новой модели. Пассажирские лифты wellmaks грузоподъемностью 400 и 1000 кг разработаны на входящем в ГК «СУ-155» Щербинском лифтостроительном заводе. На заводе расширяется модельный ряд лифтов, применяемых в нетиповых проектах шахт, увеличивается выпуск специального оборудования: подъемников для людей на инвалидных колясках, подъемников, предназначенных для паркингов. Помимо этого, СУ-155 инвестирует $2,5 млрд. в строительство новых мощностей (более 10 тыс. лифтов в год) в Серпухове.

«Могилевлифтмаш», выпуская довольно широкую гамму пассажирских и грузовых лифтов, электротехнического оборудования, освоил серийный выпуск коттеджных лифтов для установки в зданиях с малыми пассажиропотоками и ограниченным пространством. Его грузоподъемность составляет 225 кг, а скорость движения – 0,63 м/с. Интересно, что модель разработана на основе технологии, изобретенной в 1996 г. KONE и внедренной в 2001 г. Otis: лифты, не требующие машинного помещения. Параллельно, белорусское предприятие освоило производство пассажирского лифта модели ЛП-1020БК со скоростью движения кабины 2 м/с и грузоподъемностью 1 тыс. кг, предназначенного для использования в высотных здания до 32 этажей.

Московское ОАО «Карачаровский механический завод» (КМЗ) и финская компания KONE создают СП. При этом KONE – одна из наиболее технологически продвинутых компаний в Европе, предложившая за последние 10–15 лет несколько революционных разработок. КМЗ – один из крупнейших российских производителей лифтов – выпускает более 30 видов продукции в объеме до 5 тыс. единиц в год, контролирует до 80% рынка Москвы.

В то же время иностранные фирмы стремятся адаптировать свою продукцию к возможностям российского заказчика. Так, компания «ОТИС Россия» вывела на рынок специальный продукт – лифт Otis 1000R, предназначенный для типового и муниципального жилья. Производство осуществляется на заводе ООО «ОТИС Лифт» в Санкт-Петербурге. Модель, сертифицированная по ISO 9001/9002, укомплектована двухскоростным приводом. При этом для жилых зданий более 17 этажей в лифт устанавливается лебедка с частотно-регулируемым приводом, обеспечивающая скорость движения 1,6 м/с. Лифты оснащены телескопическими дверями с ременными приводами с частотным регулированием. При этом стоимость лифта Otis 1000R максимально приближена к ценам на оборудование российских производителей.

Привлекательным сектором для иностранных компаний стала модернизация и обслуживание существующего лифтового хозяйства. Это дает возможность выстраивать интегрированный бизнес и обеспечивает гарантированный сбыт. Комплекты модернизации разрабатываются в соответствии с требованиями ПУБЭЛ (Правилами устройства и безопасной эксплуатации лифтов) и Гостехнадзора России. При модернизации целесообразно использовать современные отделочные материалы и новые технические решения.

Распределение долей на рынке лифтового оборудования среди компаний.

	Характеристики/заводы производители
	ОАО «Щербинский лифтостроительный завод»

(ОАО "ЩЛЗ")
	ООО «ОТИС Лифт»2
	ООО «Камский лифтостроительный завод»
	ОАО

Завод «МЭЛ»
	ООО «Саратовский лифтостроительный завод»

(ООО ПМП «Техлифтмон таж»)
	ОАО «Карачаровский механический завод»

(ОАО "КМЗ")
	ООО СП «Щербинка Лифт – Сибирь»
	ООО «СП УРАЛ-ЛИФТМАШ»
	ООО СП «Щербинские лифты-Владивосток»
	ООО «Сибирский лифт»

	Производство
	Россия

Московская область, г.Щербинка
	Россия

г.Санкт-Петербург
	Россия

г.Набережные Челны
	Россия

г.Москва
	Россия

г. Саратов
	Россия

г. Москва
	Россия

г. Томск
	Россия

г. Невьянск
	Россия

г. Владивосток
	Россия

г. Омск

	Наличие сертификата СМК ИСО 9001
	Да
	Да
	Да
	Да
	Да
	Да
	Нет
	Да
	Нет
	Да

	Разрешение на применение, выданное органом Ростехнадзора
	Да
	Да
	Да
	Да
	Да
	Да
	Да
	Да
	Да
	Да

	Доля на рынке РФ*, %
	29%
	13,5%
	1,5 %
	3,0%
	2,3 %
	25,2%
	1,5%
	1,5 %
	1,0%
	1,5%

	Сегменты рынка
	Эконом класс

Бизнес класс
	Эконом класс

Бизнес класс
	Эконом класс

Бизнес класс
	Эконом класс

Бизнес класс
	Эконом класс


	Эконом класс

Бизнес класс
	Эконом класс

Бизнес класс
	Эконом класс

Бизнес класс
	Эконом класс

Бизнес класс
	Эконом класс

Бизнес класс

	Отделка и цветовая гамма
	возможна различная отделка и цветовая гамма
	возможна различная отделка и цветовая гамма
	возможна различная отделка и цветовая гамма
	возможна различная отделка и цветовая гамма
	возможна различная отделка и цветовая гамма
	Возможна различная отделка и цветовая гамма
	возможна различная отделка и цветовая гамма
	возможна различная отделка и цветовая гамма
	возможна различная отделка и цветовая гамма
	Возможна различная отделка и цветовая гамма

	Вандалозащищенность
	Да
	Да
	Да
	Да
	Да
	Да
	Да
	Да
	Да
	Да

	Лебедка
	СП «Щербинка

ОТИС Лифт» (Россия)
	СП «Щербинка

ОТИС Лифт» (Россия)
	СП «Щербинка-

ОТИС» (Россия)
	Sicor
(Италия)


	Могилевлифтмаш (Беларусь)
	Sicor (Италия)

Montanari (Италия)
	СП «Щербинка

ОТИС Лифт» (Россия)
	СП «Щербинка-

ОТИС» (Россия)
	СП «Щербинка

ОТИС Лифт» (Россия)
	Корейское производство

	Частотное регулирование привода дверей кабины в стандартной комплектации
	Да
	Да
	Да
	Да
	Нет
	Да
	Да
	Да
	Да
	Да

	Энергосберегающие технологии
	Да, подтверждено TUV SUD сертификатом соответствия стандарту VDI 4707
	Да, подтверждено Liftinstituut  сертификатом соответствия стандарту VDI 4707
	Да
	Да
	Да
	Да, подтверждено TUV SUD сертификатом соответствия стандарту VDI 4707
	Да
	Да
	Да
	Да

	Сроки изготовления с момента размещения заказа
	5 дней

(наличие на cкладе)
	30 дней
	До 30 дней
	30-45 дней
	20 дней
	14-45 дней
	До 30 дней
	До 30 дней
	45 дней
	1,5 месяца

	Сеть официальных представительств в субъектах Российской Федерации
	52
	45
	1
	10
	5
	24
	0
	1
	0
	-

	Количество выпускаемых моделей
	100
	100
	10
	22
	10
	70
	10
	10
	9
	26

	Гарантийное обслуживание (срок реагирования на рекламации) с момента их принятия заводом изготовителем
	3-5 дней
	3-5 дней при наличии на складе, 3 недели при необходимости дозаказа
	3-5 дней
	3-5 дней
	3-5 дней
	3-5 дней
	3-5 дней
	3-5 дней
	3-5 дней
	3-5 дней

	Количество сервисных центров в субъектах РФ
	27
	27
	27
	3
	15
	21
	27
	27
	Нет
	Нет

	Наличие аккредитованного испытательного центра
	Да
	Да
	Нет
	Нет
	Нет
	Да
	Нет
	Нет
	Нет
	Нет

	Ежемесячная производственная мощность
	1200 лифтов
	800 лифтов
	60 лифтов
	150 лифтов
	60 лифтов
	800 лифтов
	60 лифтов
	60 лифтов
	50 лифтов
	150 лифтов

	Изготовление сертифицированных комплектов модернизации
	Да
	Да
	Да
	Да
	Да
	Да
	Нет
	Да
	Да
	Да

	Официальный сайт  с информацией по ценам на продукцию
	www.shlz.ru
	www.otis.ru
	www.shlz.ru
	www.zavodmel.ru
	www.tehlift.ru
	www.kmzlift.ru
	www.shlz.ru
	www.shlz.ru
	www.shlz.ru
	www.siblift.ru


Также активно развиваются небольшие компании, занимающиеся производством отдельных компонентов: шахтного оборудования для лифтов, систем управления автоматикой, датчиков, кабелей, этажных коробок, направляющих, систем диспетчерской связи и т. д. В ряде случаев они же занимаются комплектацией лифтов из компонентов различных производителей, российских и иностранных. В итоге стоимость поставляемых лифтов оказывается на 15–20% ниже стоимости аналогичного исполнения у зарубежных производителей.

3.2 Анализ объекта, с целью выявить наилучшее и наиболее эффективное использование.

Понятие наилучшего и наиболее эффективного использования (ННЭИ), применяемое в настоящем отчете, определяется как вероятное и разрешенное законом использование оцениваемого объекта с наилучшей отдачей. Подразумевается, что определение ННЭИ является результатом суждений оценщика на основе его аналитических навыков, тем самым, выражая лишь мнение, а не безусловный факт. В практике оценки положение о ННЭИ представляет собой предпосылку для дальнейшей стоимостной оценки объектов оценки.
При определении вариантов наилучшего и оптимального использования объектов использовались 4 основных критерия анализа:

· Физическая возможность;

· Допустимость с точки зрения законодательства;

· Финансовая целесообразность;

· Максимальная продуктивность.

Таблица 6. Критерии анализа ННЭИ.
	Физическая возможность
	Объект оценки относится к категории специализированной собственности (оборудование для вертикального перемещения пассажиров или грузов на специальной платформе)  и сконструирован для выполнения конкретных функций. Использовать его каким-либо способом, отличающимся от назначения, не представляется возможным.

	Законодательная допустимость
	Данный вариант использования не имеет выявленных законодательных запретов.

	Финансовая целесообразность
	Использование объекта оценки в соответствии с указанным физически возможным и законодательно разрешенным вариантом использования, имеет очевидную финансовую целесообразность.

	Максимальная продуктивность
	С учетом того, что рассматривается только один физически возможный, законодательно допустимый, финансово целесообразный вариант использования объекта оценки, то, соответственно, он и будет являться максимально продуктивным.


Вывод: наилучшим и наиболее эффективным использованием объекта оценки является его текущее использование в соответствии с его производственным назначением.

4. Определение рыночной стоимости, теоретические положения.

Понятие "рыночная стоимость", используемое в настоящем отчете определяется в соответствии с Федеральным законом от 29.07.98г. № 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации".

В соответствии с Федеральным законом от 29.07.98г. № 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации" под рыночной стоимостью объекта оценки понимается наиболее вероятная цена, по которой данный объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, т.е. когда:
· одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана принимать исполнение;

· стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах;

· объект оценки представлен на открытый рынок в форме публичной оферты;

· цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было;

· платеж за объект оценки выражен в денежной форме".

Процедура оценки.

Процедура оценки включает в себя следующие шаги:

· осмотр объекта,

· интервью с собственником;

· исследование рынка продаж аналогичных объектов;

· сравнительный анализ аналогов;

· использование (по возможности) трех традиционных методов оценки для определения рыночной стоимости объекта.

Процесс оценки.
Процесс оценки начинается с общего осмотра объекта оценки, его технического состояния и выделения особенностей оцениваемой собственности.

Следующий этап оценки - определение стоимости. Он осуществляется с учетом всех факторов, существенно влияющих как на рынок машин и оборудования в целом, так и непосредственно на ценность рассматриваемой собственности. При определении стоимости объекта оценки обычно используют три основных подхода:

· затратный подход;

· сравнительный подход;

· доходный подход.

Каждый из этих подходов приводит к получению различных ценовых характеристик объектов. Дальнейший сравнительный анализ позволяет взвесить достоинства и недостатки каждого из использованных подходов и установить окончательную оценку объекта собственности на основании данных того или иного подхода, которые расценены как наиболее надежные.

5. Расчет рыночной стоимости объекта оценки.

5.1. Расчет рыночной стоимости объекта оценки в рамках сравнительного подхода.

Сравнительный подход, называемый так же рыночным подходом или методом прямого сравнения, является наиболее широко применимым методом оценки. Несмотря на различные названия, сущность метода остается неизменной – искомое значение определяется путем сопоставления цен недавних продаж объектов аналогичной полезности.

Сравнительный подход — это принцип определения стоимости, заключающийся в использовании и анализе цен на объекты, аналогичные оцениваемому объекту. При этом исходят из принципа замещения, согласно которому рациональный инвестор не заплатит за данный объект больше, чем стоимость доступного к покупке аналогичного объекта, обладающего такой же полезностью, что и данный объект.

В общем случае для реализации сравнительного подхода выполняются следующие работы. Прежде всего, изучается соответствующий рынок и собирается информация о ценах на продукцию той группы, к которой относится оцениваемый объект. Затем проверяется собранная информация и выбирается аналог (аналоги) по признакам функционального, конструкционного и параметрического сходств. Цены на аналоги «очищаются» от случайных искажений и несоответствий нормальным условиям продажи внесением корректировок. После проведенной подготовки ценовая информация обрабатывается, получая, в конечном счете, искомую стоимость объекта.

Проанализировав интернет-площадки по продаже бывшего в употреблении оборудования (http://www.megasklad.ru, http://www.smu.ru, http://www.nelikvidi.com, http://ekomissionka.ru, http://www.raise.ru,) оценщик не обнаружил ни одного подходящего объявления о продаже б/у пассажирского лифта. Это может объяснить тем, что отсутствует спрос на б/у лифтовое оборудование, поскольку стоимость демонтажа, доставки и монтажа на новое место экономически нецелесообразно. 

Исходя из вышесказанного, оценщик отказался от применения сравнительного подхода для определения рыночной стоимости объектов оценки.
5.2 Расчет рыночной стоимости объекта оценки в рамках затратного подхода.
Основным принципом, на котором основывается затратный подход к оценке, является принцип замещения. Он гласит, что осведомленный покупатель никогда не заплатит за какой-либо объект больше той суммы, которую нужно будет потратить на воспроизводство (замещение) объекта, аналогичного по своим потребительским характеристикам оцениваемому.

Основные шаги при применении затратного подхода к определению стоимости:

1. Определение восстановительной стоимости (стоимости замещения / воспроизводства без учета износа).

2. Определение величины наколенного износа.

3. Уменьшение восстановительной стоимости на величину накопленного износа.

4. Расчет рыночной стоимости.

В рамках настоящего отчета рыночная стоимость рассчитывалась по формуле:

РС = Св/з ( (1 – И(),

где:

РС – рыночная стоимость, рассчитанная затратным подходом;

Св/з – восстановительная стоимость (стоимость воспроизводства/замещения) объекта оценки без учета износа;

И( – накопленный износ;

При определении восстановительной стоимости в затратном подходе определяется стоимость воспроизводства или стоимость замещения (без учета износа).

Под стоимостью воспроизводства без учета износа оцениваемого объекта понимается либо стоимость воспроизведения в современных условиях и в текущих ценах точно такого же объекта (его полной копии), либо стоимость приобретения (в текущих ценах) объекта, полностью идентичного оцениваемому по конструктивным, функциональным, эксплуатационным и другим характеристикам.

Под стоимостью замещения без учета износа оцениваемого объекта понимается стоимость приобретения (в текущих ценах) на свободном, открытом и конкурентном рынке аналогичного нового объекта, максимально близкого к рассматриваемому по всем функциональным, конструктивным и эксплуатационным характеристикам, существенным с точки зрения его настоящего использования.

Граница между стоимостью воспроизводства объекта и стоимостью его замещения всегда условна. Выбор, какую из двух стоимостей принять для определения стоимости оцениваемого объекта, делается исходя из возможностей того или иного метода расчета в каждой конкретной ситуации.

Восстановительная стоимость объекта оценки складывается из стоимости самого пассажирского лифта ПП-404А, затрат, связанных с доставкой до города Нижний Новгород и монтажом.
Для определения восстановительной стоимости оценщик обратился в официальное торговое представительство ОАО "Щербинский лифтостроительный завод" в Нижнем Новгороде - ООО «Щербинские лифты - НН», г. Нижний Новгород, 603098, ул. Пушкина, д.29т. (8312) 34-50-33, 39-21-40, 39-22-21E-mail: sherbinsklift-nn@yandex.ru.
По информации представленной менеджером ОАО "Щербинский лифтостроительный завод", лифта марки ПП-404А на дату оценки не выпускаются, но выпускается его аналог – пассажирский лифт ПП-0601Щ. Стоимость пассажирского лифта ПП-0601Щ с 5ю остановками  по состоянию на дату оценки составляет 805 000 рублей (с учетом доставки – 30 000 рублей и монтажа 220 000 рублей.)
Сравнение технических характеристик пассажирских лифтов ПП-404А и ПП-0601Щ представлено в таблице ниже.
Таблица 7. Сравнение технических характеристик лифтов ПП-404А и ПП-0601Щ.

	Марка (модель)
	ПП-404А
	ПП-0601Щ

	Предприятие изготовитель
	Щербинский лифтостроительный завод
	Щербинский лифтостроительный завод

	Тип
	Пассажирский
	Пассажирский

	Тип привода
	Редукторный
	Редукторный

	Грузоподъемность, кг.
	500
	630

	Число пассажиров
	6
	н/д

	Номинальная скорость передвижения, м/с
	1
	1

	Число дверей шахты
	5
	5

	Число остановок
	5
	5

	Система управления
	Внутренняя кнопочная
	Внутренняя кнопочная

	Высота подъема, м.
	14,7
	14,7


Проанализировав прайс-лист Щербинского лифтостроительного завода, оценщик пришел к выводу, что различие в грузоподъемность лифта не является ценообразующим фактором. Для наглядности оценщик выбрал из прайс-листа (представлен в приложении к отчету) представленного на официальном сайте Щербинского лифтостроительного завода (http://www.shlz.ru) лифты стандартного исполнения, с одинаковым количеством остановок, высотой подъема, скоростью, но с разной грузоподъемностью, шириной дверного проема и размерами шахты.
Таблица 8. Характеристики пассажирских лифтов.

	Наименование характеристики
	ПП-0411Щ
	ПП-0611Щ
	ПП-1001Ш
	ПП-1011Щ
	ПП-1011Щ
	ПП-1011Щ

	Грузоподъемность
	400
	630
	1000
	1000
	1000
	1000

	Количество остановок
	9
	9
	9
	9
	9
	9

	Высота подъема
	22,4
	22,4
	22,4
	22,4
	22,4
	22,4

	Ширина дверного проема
	700
	800
	1000
	800
	800
	1200

	Скорость, м/с
	1
	1
	1
	1
	1
	1

	Размер шахты (шир.*глуб.)
	1500х1700
	1600х2000
	2100х2200
	1850х2550
	1700х2800
	2650х1700

	Цена лифта в руб. без учета НДС
	624 000
	765 000
	727 000
	701 000
	790 000
	727 000


На основании представленных выше данных, оценщик составил диаграммы зависимости цены лифта от грузоподъемности (диаграмма 1), ширины дверного проема (диаграмма 2), размеров шахты (диаграмма 3).
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Диаграмма 4. Зависимость стоимости лифта от грузоподъемности
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Диаграмма 5. Зависимость стоимости лифта от ширины дверного проема
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Диаграмма 6. Зависимость стоимости лифта от размеров шахты.

Проанализировав полученные диаграммы, оценщик сделал вывод, что зависимость стоимости лифта от одного технического параметра отсутствует. Это говорит о том, что стоимость складывается из совокупности параметров конкретного лифтового оборудования, следовательно, нет оснований корректировать стоимость объекта аналога на грузоподъемность, поскольку объект оценки отличается от объекта аналога всего одним параметром – грузоподъемностью. 
Восстановительная стоимость пассажирского лифта ПП-404А на дату оценки с учетом доставки и монтажа составляет:

ВС=805 000 рублей без учета НДС.
Расчет совокупного износа

При оценке машин и оборудования, как и других активов, рассчитываются основные три вида износа: физический, функциональный и внешний (экономический).

При расчете всех трех видов износа машин и оборудования необходимо анализировать ожидаемый оставшийся срок службы объекта, его техническое состояние и степень устаревания. Оставшийся срок службы – это срок службы объекта до даты окончания его полезной эксплуатации (в данном случае это определение совпадает с определением оставшегося срока экономической жизни). Этот срок службы зависит от того, как машина или оборудование используется, ремонтируется, а также от общего срока службы машины или оборудования. На продолжительность полезной жизни объекта влияют технологические улучшения, осуществляемые в процессе его исключительного ремонта или модернизации, темпы технического прогресса в данной отрасли, изменения действующего законодательства и пр.

Физический износ.

Расчет физического износа объекта оценки необходим в связи с его существенным влиянием на стоимость. Физическое состояние объекта оценки оценивалось на основании данных, представленных заказчиком и на основании сведений, полученных об их состоянии от специалистов предприятия-владельца, непосредственно эксплуатирующих данный объект, а так же по данным личного осмотра имущества оценщиком.

Определение физического износа проводилось модифицированным методом сроков жизни ("Модифицированный метод сроков жизни для расчета износа оборудования", к.т.н. Мышанов А.И., к.т.н. Рослов В.Ю.)

При применения метода величина физического износа рассчитывается по формуле:

И = 1- е –1,6*(Тхр/Тсс),
где:

Тхр – хронологический возраст объекта оценки; 

Тсс – срок службы оборудования данного вида;

 е – основание натурального логарифма равное е = 2,71828…

Хронологический возраст объекта оценки (Тхр) исчисляется в годах от даты изготовления объекта до даты, на которую проводится оценка. В качестве срока службы объекта Тсс принимается нормативный срок службы, установленный заводом изготовителем.

Изучив всю имеющуюся документацию, оценщик получил следующие данные:

Тхр – хронологический возраст объекта оценки. Хронологический возраст объекта оценки на дату оценки был определен на основании Акта технической готовности лифта (копия представлена в приложении к отчету).
Расчет хронологического возраста объекта оценки представлен в таблице ниже.

Таблица 9. Расчет хронологического возраста
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Дата оценки 01.06.2011

Срок эксплуатации, лет 22,3


Тсс – срок службы оборудования данного вида. Нормативный срок службы оцениваемого оборудования был определен на основании технического регламента "О безопасности лифтов" утвержденный постановлением Правительства Российской Федерации от 2 октября 2009 г. № 782 (с изменениями от 3 марта 2011 г.). На основании главы 3, пункта 12 подпункта 4 настоящего Технического регламента "О безопасности лифтов" "…При отсутствии в паспорте лифта сведений о назначенном сроке службы для лифта, введенного в эксплуатацию до вступления в силу настоящего технического регламента, назначенный срок службы лифта устанавливается равным 25 годам со дня ввода его в эксплуатацию…".

На основании всех полученных данных физический износ оцениваемого оборудования будет составлять:
И = 1- е –1,6*(22,3/25)=0,76 или 76%.
Таким образом, физический износ лифта ПП-404А, идентификационный номер 58840, составляет 76%.
Функциональный износ

Функциональный износ (или функциональное устаревание) – это потеря стоимости актива, вызванная факторами, присущими самой собственности, изменениями в дизайне, материалах, технологиях изготовления, недостатками функциональной полезности, повышенными эксплуатационными расходами и т.д. Существует два типа устаревания техники – технологическое и функциональное. Эти типы устаревания  обусловлены развитием различных сфер научно-технического прогресса.

Технологическое устаревание связано с научно-техническим прогрессом в сфере технологии, дизайна и конструкционных материалов, используемых для производства техники. Технологическое устаревание проявляется в первую очередь в дизайне, размерах и весе техники.

Функциональное устаревание определяется различиями в производительности, мощности и других характеристиках между современными и оцениваемыми машинами и оборудованием. Иногда функциональное устаревание связано с использованием машин и оборудования не по прямому назначению, т.е. нарушается принцип наилучшего и наиболее эффективного их использования.

Объект оценки отвечает современным требованиям, предъявляемым к пассажирским лифтам, в связи с чем, функциональный износ для оцениваемого объекта, по мнению оценщика, равен 0%.

Внешний износ

Экономический износ (устаревание, обесценивание) есть потеря стоимости, обусловленная влиянием внешних факторов. Экономический износ может быть вызван целым рядом причин, таких как общеэкономические и внутриотраслевые изменения, в том числе сокращением спроса на определенный вид продукции и сокращением предложений или ухудшением качества сырья, рабочей силы, вспомогательных систем, сооружений и коммуникаций, а также правовыми изменениями, относящимися к законодательству, муниципальным постановлениям, зонированию и административным распоряжениям.

Каких-либо законодательных или правовых ограничений, действующих по отношению к оцениваемому объекту, выявлено не было. В связи с вышеизложенным, внешний износ для оцениваемого объекта, по мнению оценщика, равен 0%.

Определение накопленного износа

Накопленный износ рассчитывается по формуле:

И( = 1 – (1 – Ифиз.)(1 – Ифун.)(1 – Ивн.),

где:

Ифиз. – физический износ;

Ифун. – функциональный износ;

Ивн.   – внешний (экономический) износ.

Расчет накопленного износа, в соответствии с формулой  приведен в таблице:

[image: image8.emf]Показатель Значение

физический износ 76%

внешний износ 0%

функциональный износ 0%

накопленный износ 76%


Расчет рыночной стоимости

Подставляя полученные значения в основную формулу затратного подхода, получаем рыночную стоимость оцениваемого объекта.
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где:

Сзам – стоимость объекта оценки без учета износа;

И( – накопленный износ;

РС=805 000 руб.*(1-76%)= 193 200 рублей (без учета НДС).
5.3 Расчет рыночной стоимости объекта оценки в рамках доходного подхода.
Доходный подход – совокупность методов оценки объекта оценки, основанных на определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки. 

Доходный подход применяется, когда существует достоверная информация, позволяющая прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен приносить, а также связанные с объектом оценки расходы. При применении доходного подхода оценщик определяет величину будущих доходов и расходов и моменты их получения. 

Таким образом, настоящий подход подразумевает, что цена объекта собственности на дату оценки есть текущая стоимость чистых доходов, которые могут быть получены владельцем собственности за период владения ей. 

Доходный подход отражает точку зрения потенциального инвестора, который, располагая свободными денежными средствами, намерен инвестировать в производство с целью извлечения доходов.

Возможности доходного подхода для оценки машин и оборудования ограничены, так как объектом инвестирования, как правило, является не отдельная единица оборудования, а производственный или имущественный комплекс. Вычленить величину дохода, приходящегося на конкретную единицу оборудования, в большинстве случаев не представляется возможным.

6. Согласование результатов
Завершающим этапом оценки является согласование результатов, полученных различными методами в рамках использованных подходов. Цель согласования – получение окончательной итоговой величины стоимости.

Итоговая стоимость оцениваемого оборудования представляет экспертное, беспристрастное и обоснованное суждение оценщика.

Целью согласования результатов используемых подходов являются определение преимуществ и недостатков каждого из них и выбор единой стоимостной оценки. Преимущества каждого подхода в оценке рассматриваемого оборудования определяются следующими критериями:
1. Возможность отразить действительные намерения потенциального продавца или покупателя.
2. Качество и обширность информации, на основании которой проводится анализ.

3. Способность подходов учесть конъюнктурные колебания.

4. Способность учитывать специфические особенности объекта, влияющие на его стоимость.

В рамках данного отчета итоговое значение стоимости сформировано результатом применения затратного подхода с использованием текущих рыночных данных.
Обоснованный отказ от применения сравнительного подхода изложен в пункте 5.1 на странице 22. Также оценщик отказался от применения доходного подхода, обоснование отказа изложено в пункте 5.3 на странице 27. Информация, представленная в рамках затратного подхода, современна, и на приемлемом уровне достоверна.
По состоянию на дату оценки величина рыночной стоимости электрического пассажирского лифта модели ПП-404А, идентификационный номер 58840, расположенного по адресу: .................................... на дату оценки составляет 193 200 (сто девяносто три тысячи двести) рублей без учета НДС или (округленно)195 000 (сто девяносто пять тысяч) рублей без учета НДС.
Оценщик
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