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СОПРОВОДИТЕЛЬНОЕ ПИСЬМО

        В соответствии с договором ххххххххххх, оценщики ООО «хххххххххххххх» провели оценку рыночной стоимости группы оборудования, предназначенного для передачи в аренду и рыночно обоснованной величины ставки арендной платы за его использование.
В оценке мы опирались на результаты изучения пакета копий документов на оборудование, представленных собственником, анализ соответствующего сегмента рынка.
 Оценка рыночной стоимости проведена  по состоянию на 09.03.2016 года. 
Исследования по определению рыночной стоимости выполнялись в соответствии с нормативными актами, регулирующими оценочную деятельность, в части, касающейся методологии и процедуры оценки права собственности и иных вещных прав на имущество или отдельные вещи из состава имущества.
Результатом оценки является итоговая величина рыночной стоимости объекта оценки, и рыночно обоснованная величина арендной ставки за пользование объектом оценки.
	Рыночная стоимость группы оборудования : 2069943 ( два миллиона шестьдесят девять тысяч девятьсот сорок три) рубля
Рыночно обоснованная величина арендной ставки за пользование объектом оценки  составляет: 314 631 (триста четырнадцать тысяч шестьсот тридцать один) рубль в год включая НДС.






Мнение оценщика относительно стоимости действительно только на дату оценки. Оценщик не принимает на себя ответственности за изменение политических, экономических, социальных и прочих факторов, которые могут возникнуть после даты оценки и повлиять на рыночную ситуацию и стоимость имущества.


С уважением,
оценщик ООО «хххххххххххххххххххххххххххВ.    
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1.ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ
      Настоящий отчет является полным отчетом об оценке, отвечающим требованиям Федерального Закона №135-ФЗ от 29.07.1998 г. «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», Федерального стандарта оценки «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО 1), Утвержден приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 N 297.,Федерального стандарта оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2), Утвержден приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. N 298,Федерального стандарта оценки  №3 «Требования к отчету об оценке, Утвержден приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 N 299федеральный стандарт оценки "Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО N 10)", утверждён приказом Минэкономразвития России от 1 июня 2015 г. N 328 года, в части не противоречащей законодательству РФ.

Таблица 2
	[bookmark: _Toc228177979]№
	Наименование
	Значение

	[bookmark: _Toc228177980]1
	[bookmark: _Toc228177981]Общая информация, идентифицирующая объект оценки

	[bookmark: _Toc228177982][bookmark: _Hlk366062648]2
	[bookmark: _Toc228177983]Заказчик
	Краевое государственное бюджетное учреждение "хххххххххххххх"


	[bookmark: _Toc228177984]3
	[bookmark: _Toc228177985]Адрес заказчика
	хххххххххххххх

	[bookmark: _Toc228177986]4
	[bookmark: _Toc228177987]Объект оценки
	Группа телекоммуникационного оборудования в составе:
1	ТВ передатчик TTV 100,МВ, 11 ТВК, ввод в эксплуатацию	31.12.2003	зав.№ 4390
2	ТВ передатчик 	TTV 100,МВ, 6 ТВК, ввод в эксплуатацию	30.12.2003, зав. №	4389
3	Передатчик Микротек 	TTU 1000/DD, ввод в эксплуатацию	30.11.2009, зав.№ 4390, зав. №	9778
4	Передающая антенна Микротек 	AUT-Z52 38 ТВК, ввод в эксплуатацию	30.11.2009, зав. №	нет
5	Передающая антенна Микротек 	AUT-Z42 23 ТВК, ввод в эксплуатацию	30.11.2009, зав. №	нет
6	Передатчик 	ТВ-500, ввод в эксплуатацию	30.12.2007, зав. №	050102
7	Передатчик 	ПТ 100-32	ввод в эксплуатацию 30.04.1999 зав. №	442
8	Передатчик 	ПТ 1000-6 ввод в эксплуатацию	30.09.1999 зав. №	431
9	Антенна "Зигзаг-2" 	23-38 ТВК, 500 ВТ, 75 Ом, ввод в эксплуатацию	30.12.2007, зав. №	Нет
10	Антенна "Зигзаг-2" 	23-38 ТВК, 500 ВТ, 75 Ом, ввод в эксплуатацию	30.12.2007, зав. №	нет
11	Фидер 	100 Вт	½ , ввод в эксплуатацию29.09.2004	зав. № нет
12	Фидер 	100 Вт	½ 	ввод в эксплуатацию 29.09.2004  зав. №	нет
13	Кабель 	Регсоn SV 5650	ввод в эксплуатацию 31.07.2009 зав. №	нет

	[bookmark: _Toc228177988]5
	[bookmark: _Toc228177989]Основание оценки
	Договор  ххххххххх

	[bookmark: _Toc228177990]6
	[bookmark: _Toc228177991]Назначение оценки
	Определение рыночной стоимости объекта оценки

	[bookmark: _Toc228177992]7
	[bookmark: _Toc228177993]Вид определяемой стоимости
	Рыночная стоимость

	[bookmark: _Toc228177994]8
	[bookmark: _Toc228177995]Цель, задачи оценки
	Консультирование по вопросу рыночно обоснованной величины арендной ставки

	[bookmark: _Toc228177996]9
	[bookmark: _Toc228177997]Подходы оценки
	Затратный

	[bookmark: _Toc228177998]10
	[bookmark: _Toc228177999]Стандарты оценки
	Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО 1), Утвержден приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 N 297.,
Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2), Утвержден приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. N 298,
Федеральный стандарт оценки  «Требования к отчету об оценке, (ФСО №3) Утвержден приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 N 299
Федеральный стандарт оценки "Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО N 10)" Утвержден приказом Минэкономразвития России от 1 июня 2015 г. N 328

	[bookmark: _Toc228178000]11
	[bookmark: _Toc228178001]Период проведения оценки
	

	[bookmark: _Toc228178002]12
	[bookmark: _Toc228178003]Действительная дата оценки
	09.03.2016

	13
	Балансовая стоимость
	2 364 925,66

	14
	Исполнитель
	ООО «ххххххххххххххх»

	15
	[bookmark: _Toc228178007]Юридический адрес исполнителя
	ххххххххххххххххх

	16
	[bookmark: _Toc228178009]Физический адрес исполнителя
	ххххххххххххххххххх

	17
	[bookmark: _Toc228178011]Результаты оценки, полученные при применении различных подходов оценки

	18
	[bookmark: _Toc228178013]Рыночная стоимость по сравнительному подходу, руб.
	Не применялся с обоснованием

	19
	[bookmark: _Toc228178015]Рыночная стоимость по затратному подходу, руб.
	2 069 943

	20
	[bookmark: _Toc228178017]Рыночная стоимость по доходному подходу
	[bookmark: OLE_LINK49][bookmark: OLE_LINK50]Не применялся с обоснованием

	21
	[bookmark: _Toc228178021]Рыночная стоимость объекта оценки на дату оценки, округленно, руб.
	2 069 943

	22
	Рыночно обоснованная величина арендной платы за объект оценки
	314 631 (триста четырнадцать тысяч шестьсот тридцать один) рубль в год, включая НДС 




Оценщик                                                                                                             ххххххххххххх







2.ОСНОВАНИЕ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ОЦЕНКИ
Основанием для проведения оценки является Договор ххххххххххххххххххххххх


3. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ
3.1. ПОСТАНОВКА ЗАДАНИЯ НА ОЦЕНКУ
ООО «ххххххххххххххххх» заказчиком  поручено проведение оценки рыночной стоимости группы телекоммуникационного оборудования и определения рыночно обоснованной величины арендной платы за пользованием объектом оценки.
Таблица 3
	[bookmark: _Hlk428365550]№
	Наименование
	Значение

	1
	Заказчик
	ххххххххххххххххххххххххххххх

	2
	Объект оценки
	Основные средства, группа телекоммуникационного оборудования в составе:
1	ТВ передатчик TTV 100,МВ, 11 ТВК, ввод в эксплуатацию	31.12.2003	зав.№ 4390
2	ТВ передатчик 	TTV 100,МВ, 6 ТВК, ввод в эксплуатацию	30.12.2003, зав. №	4389
3	Передатчик Микротек 	TTU 1000/DD, ввод в эксплуатацию	30.11.2009, зав.№ 4390, зав. №	9778
4	Передающая антенна Микротек 	AUT-Z52 38 ТВК, ввод в эксплуатацию	30.11.2009, зав. №	нет
5	Передающая антенна Микротек 	AUT-Z42 23 ТВК, ввод в эксплуатацию	30.11.2009, зав. №	нет
6	Передатчик 	ТВ-500, ввод в эксплуатацию	30.12.2007, зав. №	050102
7	Передатчик 	ПТ 100-32	ввод в эксплуатацию 30.04.1999 зав. №	442
8	Передатчик 	ПТ 1000-6 ввод в эксплуатацию	30.09.1999 зав. №	431
9	Антенна "Зигзаг-2" 	23-38 ТВК, 500 ВТ, 75 Ом, ввод в эксплуатацию	30.12.2007, зав. №	Нет
10	Антенна "Зигзаг-2" 	23-38 ТВК, 500 ВТ, 75 Ом, ввод в эксплуатацию	30.12.2007, зав. №	нет
11	Фидер 	100 Вт	½ , ввод в эксплуатацию29.09.2004	зав. № нет
12	Фидер 	100 Вт	½ 	ввод в эксплуатацию 29.09.2004  зав. №	нет
13	Кабель 	Регсоn SV 5650	ввод в эксплуатацию 31.07.2009 зав. №	нет

	3
	Описание 
	Оборудование находится в удовлетворительном, исправном техническом состоянии, используется по назначению.

	4
	Имущественные права 
	Имущество, принадлежит  на праве собственности ххххххххххххх краю, закреплено за КГБУ "хххххххххххххх" во владение, пользование и распоряжение в соответствии со ст.294, 296 Гражданского Кодекса РФ.

	5
	Цель, задачи оценки
	[bookmark: OLE_LINK83][bookmark: OLE_LINK84]Консультирование по вопросу определения  рыночно обоснованной величины арендной ставки

	6
	Ограничения, связанные с предполагаемым использованием результатов оценки
	Оценка может быть использована только согласно заявленных целей и задач
Публикация Отчета целиком или по частям или публикации ссылок на Отчет, данных содержащихся в отчете, имени и профессиональной принадлежности оценщика  без его письменного согласия запрещено

	7
	Вид стоимости
	рыночная

	8
	Дата оценки
	09.03.2016

	9
	Дата составления отчета
	09.03.2016

	10
	Срок проведения оценки
	хххххххххх

	11
	Дата осмотра
	Без проведения осмотра по согласованию с заказчиком

	12
	Основание для проведения оценщиком оценки объекта оценки
	Договор хххххххххххххххх

	13
	Допущения и ограничения, на которых основывается оценка

	14
	Предполагается, что информация, полученная от Заказчика или сторонних специалистов, является надежной и достоверной. Оценщик не может гарантировать абсолютную точность информации, предоставленную другими сторонами, поэтому для всех сведений указывается источник информации.

	15
	Оценщик не проводит правовой экспертизы правоустанавливающих документов на Объект оценки. Если Оценщиком не выявлены ограничения (обременения) прав, описываемых в отчете, либо иные права / требования третьих лиц на Объект оценки, оценка проводится в предположении, что их не существует, если иное не оговорено специально

	16
	Оценка производится в предположении о том, что не существуют никакие скрытые факторы, влияющие на стоимость Объекта оценки, которые невозможно выявить в рамках компетенции Оценщика в результате анализа представленных к оценке документов, информации, находившейся в открытом доступе к дате проведения оценки

	17
	Оценщик не предоставляет дополнительных консультаций и не отвечает в суде по данному отчету, за исключением случаев, оговариваемых отдельными договорами

	18
	Отчет или его части могут быть использованы Заказчиком только в соответствии с целью и предполагаемым использованием результата оценки

	19
	Заключение о стоимости, содержащееся в отчете, относится к объекту оценки в целом, любое соотнесение частей стоимости, с частью объекта является неправомерным

	20
	Заключение о стоимости действительно только на дату оценки и базируется на рыночной ситуации на дату оценки, которая с течением времени может измениться

	21
	Согласно законодательству Российской Федерации об оценочной деятельности Отчет действителен для целей совершения сделки не более шести месяцев с даты составления Отчета

	22
	Все расчеты, выполненные для целей подготовки настоящего Отчета, произведены в программе Microsoft Office Excel; числовая информация представлена в удобном для восприятия виде, в том числе, округленном, сами расчеты выполнялись с более высокой точностью в соответствии с внутренней архитектурой указанной программы

	23
	Итоговая величина рыночной стоимости объекта оценки, указанная в отчете, является рекомендуемой для целей совершения сделки с объектом оценки и не является гарантией того, что он будет продан на свободном рынке по цене, равной стоимости, указанной в отчете



4. СОДЕРЖАНИЕ И ОБЪЕМ РАБОТ, ИСПОЛЬЗОВАННЫХ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ОЦЕНКИ
Оценщик считает, что в процессе настоящей оценки оценщик использовал достаточный объем информации. Вся использованная информация, полученная от Заказчика, - представлена в приложениях к отчету, а при использовании публичной информации Оценщик указал ссылки на соответствующие источники и в приложениях к данному отчету представлены распечатки с Интернет-ресурсов.
В соответствии с Требования к проведению оценки, предусмотренными ФСО №1, оценка рыночной стоимости объекта оценки включает в себя следующие этапы:
1.Заключение с Заказчиком Договора на проведение оценки.
2.Сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки.
3.Применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление необходимых расчетов. Использован затратный подход. Обоснован отказ от использования сравнительного и доходного подходов.
4.Согласнование результатов применения подходов и определение итоговой величины стоимости объекта оценки. 
5.Составление отчета об оценке.


5.СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОБ ОЦЕНЩИКЕ
Таблица 4
	Заказчик
	ххххххххххххххх

	Адрес заказчика
	

	ОГРН
	


Реквизиты Исполнителя
	Полное наименование
	

	Сокращенное наименование
	

	Адрес юридический
	

	Адрес физический 
	

	ОГРН
	


Сведения о специалистах, участвовавших в проведении оценки
Таблица 5
	ФИО оценщика
	

	Информация о членстве в СРО
	

	Номер и дата выдачи документа, подтверждающего получение профессиональных знаний в области оценочной деятельности
	

	Сведения о страховании гражданской ответственности оценщика
	

	Стаж работы в оценочной деятельности
	

	Полное наименование организации, с которой оценщик заключил договор
	

	Степень участия в данной работе
	Обработка исходной и дополнительной информации, расчеты рыночной стоимости, оформление отчета об оценке



6.ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ, ИСПОЛЬЗОВАННЫЕ ОЦЕНЩИКОМ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ
Следующие  принятые при проведении оценки допущения, ограничения и пределы применения полученных результатов являются неотъемлемой частью настоящего отчета.
6.1. Допущения
1. Вся информация, полученная от Заказчика и его представителей в письменном или устном виде и не вступающая в противоречие с профессиональным опытом оценщика, рассматривается как достоверная.
2.Оценщик исходил из того, что подлежащие оценке права соответствуют действующему законодательству. Анализ правоустанавливающих документов и имущественных прав на объекты оценки выходит за рамки профессиональной компетенции оценщика.
3. Право оцениваемой собственности считается достоверным и достаточным для рыночного оборота исследуемого объекта. Оцениваемая собственность считается  свободной от каких-либо претензий или ограничений, кроме оговоренных в настоящей работе.
4. Оценщик не проводил измерение физических параметров и какие-либо исследования объекта и не несет ответственности за вопросы, не освещенные в представленных документах.
5.Все иллюстративные материалы использованы в отчете исключительно в целях облегчения визуального восприятия объекта оценки.
6.Данные, использованные оценщиком при подготовке отчета, были получены из надежных источников и считаются достоверными. Тем не менее, я не могу гарантировать их абсолютную точность и во всех возможных случаях указываю источник информации.
7.Оценщик не принимает на себя всякого рода расходы и материальную ответственность, происходящие из иска третьих лиц,  вследствие использования результатов настоящего отчета, кроме случаев, когда в установленном судебном порядке определено, что возникшие убытки явились следствием мошенничества, халатности или умышленно неправомочных действий со стороны оценщика в процессе выполнения работ по определению стоимости объекта оценки.
8.От оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным образом в связи с проведением данной оценки, иначе как по официальному вызову суда.
9.Специальные методологические допущения оговариваются по мере их использования.


6.2. Ограничения и пределы применения полученного результата
1.Настоящий отчет достоверен лишь в полном объеме и лишь для указанной в нем цели. Использование отчета для других целей может привести к неверным выводам.
2.Отчет является рекомендательным документом, содержит профессиональное мнение оценщика относительно величины стоимости объекта исследования и указывает на наиболее вероятную величину стоимости, по которой может быть совершена сделка с рассматриваемым объектом.
3. Информация, предоставленная заказчиком (в том числе справки, таблицы, копии документов), должна быть подписана уполномоченным на то лицом и заверена в установленном порядке, и в таком случае она считается достоверной, если у оценщика нет оснований считать иначе (ФСО-3, п.11).
4.Приведенные в отчете величины стоимости соответствуют дате оценки, а итоговая величина стоимости объекта оценки может быть признана рекомендуемой для целей совершения сделки с объектом оценки, если с даты составления отчета до даты совершения сделки с объектом оценки или даты представления публичной оферты прошло не более 6 месяцев (ФСО-1, п.26).
7. ЗАКЛЮЧЕНИЕ О СООТВЕТСТВИИ
Оценщики, подписавшие отчет, настоящим удостоверяют, что:
· Утверждения о фактах, представленные в отчете, правильны, соответствуют действительности и основываются на знаниях оценщика;
· Сделанный анализ, высказанные мнения, полученные выводы и результаты расчетов действительны исключительно в пределах указанных в отчете допущений и ограничивающих условий и являются следствием как непредвзятого анализа исходных данных, так и персональной профессиональной практики;
· Оценщик не имеет личной заинтересованности ни настоящей, ни будущей относительно оцениваемых объектов или какой- либо предвзятости в отношении вовлеченных сторон;
· Вознаграждение оценщика не связано с итоговой величиной стоимости объектов оценки и не обусловлено какими - либо другими условиями, кроме как выполнением работ по данному отчету, а также не зависит от тех событий, которые могут наступить в результате использования заказчиком или третьими сторонами выводов и заключений, содержащихся в отчете;
· Настоящая оценка произведена, а отчет составлен в соответствии с требованиями норм Кодекса этики и Свода стандартов оценки Российского общества оценщиков, а также в соответствии с действующими Федеральными стандартами оценки;
· Образование оценщика соответствует необходимым требованиям;
· Оценщик имеет опыт оценки аналогичного имущества;
· Ни одно лицо, кроме оценщиков, подписавших настоящий отчет, и специалистов, указанных в разд.3, не оказывало профессионального содействия оценщикам.

	Рыночная стоимость объекта оценки по состоянию на дату оценки составляет     2 069 943 ( два миллиона шестьдесят девять тысяч девятьсот сорок три) рубля.
Рыночно обоснованная величина арендной платы за пользование объектом оценки составляет 314 631 (триста четырнадцать тысяч шестьсот тридцать один) рубль в год, включая НДС.



Оценщик ________________________ 



8. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ
Используемые законы и стандарты
Федерального Закона №135-ФЗ от 29.07.1998 г. «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», Федерального стандарта оценки «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО 1), Утвержден приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 N 297., Федерального стандарта оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2), Утвержден приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. N 298, Федерального стандарта оценки  №3 «Требования к отчету об оценке, Утвержден приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 N 299, федеральный стандарт оценки "Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО N 10)", утвержден приказом Минэкономразвития России от 1 июня 2015 г. N 328 года, в части не противоречащей законодательству РФ.

9. ПРИМЕНЯЕМЫЕ ПОНЯТИЯ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ
Рыночная стоимость объекта оценки - наиболее вероятная цена, по которой объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства.
Специальная стоимость объекта оценки - стоимость, для определения которой в договоре об оценке или нормативном правовом акте оговариваются условия, не включенные в понятие рыночной или иной стоимости, указанной в настоящих стандартах оценки. 
Арендная плата - денежная оплата права пользования арендуемым имуществом. Величина арендной платы определяется договором об аренде.
Последовательность определения стоимости объекта оценки
В соответствии с п. 23 Федерального стандарта оценки №1 , проведение оценки объекта включает в себя следующие этапы:
· заключение договора на проведение оценки, включающего задание на оценку;
· сбор  и анализ информации, необходимой для оценки;
· применение затратного, сравнительного и доходного подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление необходимых расчетов;
· согласование (обобщение) результатов применения подходов к оценке и определение  итоговой величины стоимости объекта оценки;
· составление отчета об оценке.


10.  ПЕРЕЧЕНЬ ИСТОЧНИКОВ ИНФОРМАЦИИ, 
ИСПОЛЬЗОВАННОЙ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ
1.  Федеральный Закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»  от 29.07.1998 г. №  135-ФЗ
2.База данных Центрального Банка России http://www.cbr.ru
3.База данных по организациям, специализирующимся по доставке грузов.
4.База данных Интернет: сайты фирм производителей и поставщиков специализированного телекоммуникационного оборудования: http://www.microtec.ru/, http://avtech.ru/kamernyj-kanal/.
5.Интернет-ресурсы: http://www.rosbank.ru/,https://alfabank.ru/https://alfabank.ru/, http://www.sberbank.ru, http://www.cbr.ru/hd_base/Default.aspx?Prtid=gkoofz_mr. 
6. Телефонное консультирование с техническим отделом производителя оборудования «Микротек»: +7 (383) 210-62-94, 363-22-03, 227-67-04, технический отдел эксклюзивного поставщика кабеля Percon SV5650  8(495) 924-17-57.
7. "Оценка стоимости машин, оборудования и транспортных средств" / А.П. Ковалев, А.А. Кушель, В.С. Хомяков, Ю.В. Андрианов, Б.Е. Лужанский, И.В. Королев, С.М. Чемерикин. – М.: Интерреклама, 2003. – 488 с.
8. Оценка недвижимости/ под ред. Грязновой А.Г., Федотовой М.А. – М.:Финансы и статистика, 2008. – 368с.
9. «Оценка машин и оборудования» М.А.Федотова, 2011г.

11.ОБОСНОВАНИЕ ВЫБОРА ВИДА ОПРЕДЕЛЯЕМОЙ СТОИМОСТИ И ДАТЫ ОЦЕНКИ
Целью оценки является определение рыночно обоснованной стоимости арендной платы за пользование  объектом оценки. Под «правом собственности» понимается осуществление собственником комплекса прав, включая права владения, пользования и распоряжения при установленных законодательством ограничениях. Данное право закреплено в Конституции РФ (ч. 2 ст. 36) и в ГК РФ (п. 3 ст. 129, п. 3 ст. 209).
Собственник вправе по своему усмотрению совершать в отношении принадлежащего ему объекта любые действия, не противоречащие закону и иным правовым актам и не нарушающие права и охраняемые законом интересы других лиц.. Под рыночной стоимостью объекта оценки понимается наиболее вероятная цена, по которой данный объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда:
- одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана принимать исполнение;
- стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах;
- объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для аналогичных объектов оценки;
- цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было;
- платеж за объект оценки выражен в денежной форме.
Возможность отчуждения на открытом рынке означает, что объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для аналогичных объектов, при этом срок экспозиции объекта на рынке должен быть достаточным для привлечения внимания достаточного числа потенциальных покупателей.
Разумность действий сторон сделки означает, что цена сделки - наибольшая из достижимых по разумным соображениям цен для продавца и наименьшая из достижимых по разумным соображениям цен для покупателя.
Полнота располагаемой информации означает, что стороны сделки в достаточной степени информированы о предмете сделки, действуют, стремясь достичь условий сделки, наилучших с точки зрения каждой из сторон, в соответствии с полным объемом информации о состоянии рынка и объекте оценки, доступным на дату оценки.
Отсутствие чрезвычайных обстоятельств означает, что у каждой из сторон сделки имеются мотивы для совершения сделки, при этом в отношении сторон нет принуждения совершить сделку. (Федеральный закон от 29.08.98г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»).
Датой оценки является 09.03.2016.

12. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТОВ ОЦЕНКИ И ИХ ОКРУЖЕНИЯ
[bookmark: ПРОМ][bookmark: ТРАНСПОРТ]Согласно п.10 ФСО-10:  Для оценки стоимости машин и оборудования оценщик исследует рынок в тех его сегментах, в которых может быть реализована наиболее значимая по стоимости часть оцениваемых машин и единиц оборудования. Исследуются сегменты как первичного, так и вторичного рынка, если для объекта оценки эти виды рынка существуют.

Текущая ситуация на рынке телекоммуникаций.

Стоимость (€ млрд) рынка телекоммуникаций в России, 2005-2015 гг (е - оценка, f - прогноз)
[image: 2014_11_12_telecoms_market_in_russia_short_term_outlook_1.jpg]
Общая стоимость российского рынка телекоммуникационных услуг для конечного пользователя увеличилась на 3,7% в годовом исчислении до примерно 1,304 млрд (€ 30.8 млрд) рублей в 2013 году. Подгруппы фиксированной и мобильной голосовой связи уже достигли зрелости, и услуги передачи данных придавали рынку общий рост. В 2012 и 2013 годах суммы, потраченные пользователями на фиксированную связь, падали.
Крупные российские операторы жалуются на то, что телекоммуникации являются одними из немногих услуг в стране, которые не показывают какого-либо роста цен, несмотря на уровень инфляции. Кроме этого, с 2011 по 2013 годы рынок телекоммуникаций в стране увеличился лишь минимально, даже не оправдав годовой инфляции. Следует также отметить, что темпы роста в 2012 и 2013 году, если рассчитывать их в евро, были отрицательными, и эта тенденция будет сохраняться в 2014-2015 годах.

Темпы роста (в %) рынка телекоммуникаций в России, измеренные в рублях и евро на 2005-2015 годы
[image: 2014_11_12_telecoms_market_in_russia_short_term_outlook_2.jpg]

Основные тенденции и события
     Во многом телекоммуникационный рынок России отличается от рынков Западной, а иногда и Центральной и Восточной Европы. Основное различие заключается в сильном государственном протекционизме, который непосредственно влияет на практическую работу на рынке, и в ограничении иностранных инвестиций в отрасли, которая считается российским правительством стратегической. В 2014 году правительство выделило 163 млрд руб (€ 3,4 млрд) на развитие волоконно-оптических сетей в сельской местности и отдаленных районах. Этот огромный бюджет было выделен Ростелекому без проведения торгов или конкурса. Сети в сельской местности и небольших городах также не будут использоваться совместно с другими операторами, и Ростелеком останется единственным поставщиком широкополосного доступа.
Другие специфические характеристики российского телекоммуникационного рынка заключаются в значительных региональных различиях в развитии услуг и разрыв между городскими и сельскими районами страны. Тем не менее, эти различия неизбежны, учитывая российские расстояния, разницу в плотности населения и значительные разрывы в экономическом и социальном развитии между регионами.
Технологии мобильной связи 3G в России постоянно развивается. В 2007 году три крупнейших оператора мобильной связи получили лицензии на предоставление услуг 3G в стране, и к концу 2013 года 3G-сетями уже были покрыты основные российские города, в которых живет 76% населения страны. Было также отмечено видимое улучшение качества 3G интернета.
Краткосрочные прогнозы
      Ожидается, что стоимость российского телекоммуникационного рынка в рублях несколько возрастет. Тем не менее, в пересчете на евро рынок будет падать, в связи с резким ослаблением российского рубля. Это говорит о том, что макроэкономическая и политическая ситуации в России влияют на внутреннюю телекоммуникационную индустрию.
     Нынешняя политическая ситуация не позволяет надежно спрогнозировать экономическое развитие на 2016 и последующие годы. Возможность политического регулирования и способность российского правительства справиться с кризисом остаются критическими и еще неизвестными факторами. Ожидается, что реальный рост российской экономики в этом году будет близок к нулю, и, возможно, немного нормализуется в следующем году, однако сценарий снижения тоже вероятен.
     Санкции ограничивают крупнейшие российские компании и банки в заимствовании денег в ЕС и США, и, следовательно, можно спрогнозировать некоторое замедление инвестиционной активности в России. Внутренних финансовых ресурсов российских банков недостаточно, и к середине 2014 года стоимость кредитов для юридических и физических лиц уже поднялась. Кроме того, санкции вызвали реакцию со стороны российского правительства, которое запретило импорт продуктов питания из стран-членов ЕС, США и Австралии. Это решение вызвало дефицит на продовольственном рынке и ускоренный рост цен. 
     Следует подчеркнуть, что российская экономика является устойчивой. Другое дело, что в июле 2014 года общий государственный внешний долг Российской Федерации составлял € 41,4 млрд (по сравнению с € 38 млрд в июне 2013 г.), или 2,6% ВВП. Правительство России также накопило значительные резервы, которые могут быть использованы для государственных расходов и финансирования крупных инфраструктурных проектов.
Источник(http://iamik.ru/news/ekspertnyy-klub/117762/).
АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ
     Объектом оценки является группа телекоммуникационного оборудования, используемого для приема-передачи телевизионного сигнала. Рынок данного оборудования является узкоспециализированным и число производителей и поставщиков данного оборудования весьма ограничено. Предложенное к оценке оборудование произведено двумя производителями: ООО «Микротек», г. Новосибирск и ООО «Сота» г. Челябинск. Последнее предприятие на дату оценки ликвидировано и оборудование произведенное им не выпускается больше. В месте с тем необходимо отметить, что данное оборудование в силу своей специфики имеет ограниченную сферу применения, и вторичный рынок данного оборудования практически не развит, что обусловило отказ от применения сравнительного подхода в данном отчете. 
Собственно сам рынок производителей телевизионных передатчиков в России представлен тремя отечественными (Микротек, Триада, Март) и двумя зарубежными (Rohde Shwarz Германия и R.V.R Elettronica Италия) производителями. Стоимость, как и технические характеристики производимого ими оборудования в значительной степени различаются. В связи с чем наиболее корректным расчетах было использование предложений производителей представленного к оценке оборудования.


13. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ
13.1. Документы, устанавливающие количественные и качественные характеристики объекта оценки.
     Заказчиком предоставлены инвентарные карточки на оборудование, справка о техническом состоянии.

13.2. Характеристики объектов оценки
Таблица 6
Описание объектов оценки 
	[bookmark: _Hlk378849049]№
	Наименование
	Марка, мощность
	Дата ввода в эксплуатацию
	Заводской номер

	1
	ТВ передатчик 
	TTV 100,МВ, 11 ТВК
	31.12.2003
	4390

	2
	ТВ передатчик 
	TTV 100,МВ, 6 ТВК
	30.12.2003
	4389

	3
	Передатчик Микротек 
	TTU 1000/DD
	30.11.2009
	9778

	4
	Передающая антена Микротек 
	AUT-Z52 38 ТВК
	30.11.2009
	нет

	5
	Передающая антена Микротек 
	AUT-Z42 23 ТВК
	30.11.2009
	нет

	6
	Передатчик 
	ТВ-500
	30.12.2007
	050102

	7
	Передатчик 
	ПТ 100-32
	30.04.1999
	442

	8
	Передатчик 
	ПТ 1000-6
	30.09.1999
	431

	9
	Антенна «Зигзаг-2» 
	23-38 ТВК, 500 ВТ, 75 Ом
	30.12.2007
	Нет

	10
	Антенна «Зигзаг-2» 
	23-38 ТВК, 500 ВТ, 75 Ом
	30.12.2007
	нет

	11
	Фидер 
	100 Вт
	29.09.2004
	нет

	12
	Фидер 
	100 Вт
	29.09.2004
	нет

	13
	Кабель 
	Регсоn SV 5650
	31.07.2009
	нет



Описание технического состояния оборудования 
     Представленное оборудование находится в исправном, удовлетворительном техническом состоянии. На ряду с этим следует отметить, что часть оборудования (поз. 6.7.8 табл. 6) эксплуатируется давно и снято с производства, а производитель – ЗАО «СОТА» г. Челябинск ликвидирован, однако все оборудование поддерживается в исправном состоянии. Ремонт производится своевременно.

[bookmark: _Toc501798910][bookmark: _Toc501534417][bookmark: _Toc110830766][bookmark: _Toc101962237]14. Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования
      Понятие наиболее эффективного использования (НЭИ), применяемое в настоящем отчете, определяется как вероятное и разрешенное законом использование оцениваемого объекта с наилучшей отдачей. Подразумевается, что определение НЭИ является результатом суждений оценщика на основе его аналитических навыков, тем самым, выражая лишь мнение, а не безусловный факт. В практике оценки положение о НЭИ представляет собой предпосылку для дальнейшей стоимостной оценки объектов оценки.
При определении вариантов оптимального использования объектов использовались четыре основных критерия анализа:
​ Физическая возможность;
​ Допустимость с точки зрения законодательства;
​ Финансовая целесообразность;
​ Максимальная продуктивность.
Критерии анализа НЭИ.
	Физическая возможность
	Объект оценки относится к категории специализированной собственности (оборудование для приема-передачи телевизионного сигнала) и сконструированы для выполнения конкретных функций. 

	Законодательная допустимость
	Данный вариант использования не имеет выявленных законодательных запретов.

	Финансовая целесообразность
	Использование объектов оценки в соответствии с указанным физически возможным и законодательно разрешенным вариантом использования, имеет очевидную финансовую целесообразность.

	Максимальная продуктивность
	С учетом того, что рассматривается только один физически возможный, законодательно допустимый, финансово целесообразный вариант использования объекта оценки, то, соответственно, он и будет являться максимально продуктивным.


Вывод: наиболее эффективным использованием объекта оценки является  текущее использование в соответствии с производственным назначением.
15.ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ  В ЧАСТИ ПРИМЕНЕНИЯ ДОХОДНОГО, ЗАТРАТНОГО И СРАВНИТЕЛЬНОГО ПОДХОДОВ
Процесс оценки- логически обоснованная и систематизированная процедура последовательного решения задачи с использованием известных подходов и методов оценки для вынесения окончательного суждения о стоимости.
Основная задача первого этапа процесса оценки – определение цели оценки или, в более общем виде, - идентификация объекта оценки и соответствующих объекту имущественных прав, согласование с заказчиком требуемого стандарта (вида) стоимости и даты, на которую будет определена стоимость.
На втором этапе процесса оценки составляется план оценки и с избирательным применением в каждом конкретном случае известных подходов и методов, позволяющих избегать непродуктивных затрат и формулировать требования к необходимой информации.
Третий этап оценки заключается в сборе и подтверждении той информации, на которой будут основаны мнения и выводы о стоимости объекта. Важность этого этапа очевидна, поскольку от качества и полноты собранной информации из доступных достоверных источников напрямую зависят результаты работы в целом. Особое внимание уделяется личной инспекции объекта оценки, подтверждению достоверности собранной информации, ее полезности и актуальности.
Четвертый этап в процессе оценки является основным с точки зрения методического обоснования результатов о стоимости объекта, полученных с применением, в общем случае, трех подходов к оценке.
[bookmark: _Toc101962238]
16. ОПРЕДЕЛЕНИЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ ЗАТРАТНЫМ ПОДХОДОМ
При подходе к оценке по затратам определяется стоимость замещения аналогичного объекта, далее вычитается накопленный износ. Получившаяся величина определяет стоимость оцениваемого объекта. Основным принципом, на котором  основывается затратный подход к оценке, является принцип замещения, который гласит, что осведомленный покупатель никогда не заплатит за какой-либо объект больше, чем сумма денег, которую нужно будет потратить на приобретение и доставку аналогичного по своим потребительским характеристикам оцениваемому объекту.
Основные шаги при применении данного подхода к определению стоимости:
1.   определить стоимость полного замещения объекта оценки;
2.   определить величину накопленного износа объекта оценки (при необходимости);
3.   вычесть величину износа (при необходимости).
4. Определить стоимость объекта с учётом накопленного износа.
Расчет стоимости замещения.
При изучении рынка поставщиков телевизионного оборудования, оценщик пришел к выводу, что данный рынок имеет узкоспециализированную направленность. Оборудование предложенное к оценке поставляется производителем – Новосибирской компанией ООО «МИКРОТЕК» которая является естественным монополистом. Принимая во внимание данное обстоятельство оценщиком был сделан запрос на поставку точных аналогов оцениваемого оборудования, на основании которого была получена стоимость замещения. Ссылки на источники информации и коммерческое предложение предоставлены в приложениях к настоящему отчету.
Таблица 7
	№
	Наименование оборудования
	Цена руб. с НДС
	количество
	Стоимость замещения
	Местонахождение

	1
	ТВ передатчик TTV 100
	230 000
	2
	460 000
	Новосибирск

	2
	Передатчик Микротек TTU 1000/DD
	1 035 000
	1
	1 035 000
	Новосибирск

	3
	Передающая антенна Микротек  AUT-Z52 38 TBK
	90 000
	1
	90 000
	Новосибирск

	4
	Передатчик ТВ 500 (аналог-телевизионный передатчик Микротек-ттV500,выходная мощность 500 Вт, 50 0м)
	460 000
	1
	460 000
	Новосибирск

	5
	Передатчик ПТ100-32 (аналог Телевизионный передатчик Микротек.ТТU100 , выходная мощность 100Вт, 50Ом)
	230 000
	1
	230 000
	Новосибирск

	
6
	
Передатчик ПТ 1000-6 ( Аналог – телевизионный передатчик Микротек TTU 1000 выходная мощность 1 квт, 50 Ом
	
1 035 000
	
1
	
1 035 000
	
Новосибирск

	7
	Антенна "Зигзаг2" 23-38 ТВК, 500 ВТ, 75 Ом
	90 000
	2
	180 000
	Новосибирск

	8
	Фидер 100 Вт (1/2) за 1 м.
	450
	200
	90 000
	Новосибирск

	9
	Кабель Person SV 5650 за 1 м. (97300 за 150м)
	649
	400
	259600
	Москва

	10
	Итого стоимость замещения
	3 839 600
	



[bookmark: OLE_LINK92][bookmark: OLE_LINK93]     Примечание: Стоимость оборудования по поз. 4,5,6 принята на основании коммерческого предложения компании Микротек, рекомендованное как полный аналог, т.к. данное оборудование снято с производства а его производитель ЗАО «Сота», - ликвидирован, и определить настоящую стоимость данного оборудования не представляется возможным.  Источник (http://www.rusprofile.ru/id/4053098), стоимость поз. 9 принята по предложению эксклюзивного поставщика компании «АудиоВидеоТехнологии»  ( http://avtech.ru/kamernyj-kanal/ )
Стоимость доставки оборудования.
     При расчёте стоимости  полного замещения оборудования было бы некорректным не учесть стоимость доставки оборудования к месту установки. Поэтому оценщиком был проведен анализ стоимости доставки на основании предложения крупнейших грузоперевозчиков. Вес и объем оборудования принят по техническим характеристикам производителя. (http://avtech.ru/) – для кабеля Кабель Person SV 5650, (http://www.microtec.ru/ ) – для остального оборудования.

Таблица 8
	№
	Наименование оборудования
	Вес, кг
	Объем м3
	Местонахождение

	1
	ТВ передатчик TTV 100
	40
	0,113
	Новосибирск

	2
	Передатчик Микротек TTU 1000/DD
	200
	0,579
	Новосибирск

	3
	Передающая антенна Микротек  AUT-Z52 38 TBK
	10
	0,072
	Новосибирск

	4
	Передатчик ТВ 500
	130
	0,579
	Новосибирск

	5
	Передатчик ПТ100-32
	40
	0,113
	Новосибирск

	6
	Передатчик ПТ 1000-6
	200
	0,579
	Новосибирск

	7
	Антенна "Зигзаг2" 23-38 ТВК, 500 ВТ, 75 Ом
	10
	0,072
	Новосибирск

	8
	Фидер 100 Вт 400 м (0,22 кг/м)
	88
	0,3
	Новосибирск

	9
	Кабель Person SV 5650 (вес 1м/0,3*400 м/п)
	120
	1,0
	Москва

	10
	Итого Новосибирск
	718
	2,407
	

	11
	Итого Москва
	120
	1,0
	



Расчет стоимости доставки груза из Новосибирска
Таблица 9
	Перевозчик
	Стоимость доставки груза рассчитанного веса и объема
	Источник информации

	ЖелдорАльянс
	10622,3
	http://zhdalians.ru/costnext/

	Бригсоюз транспортная компания
	11811,1
	http://www.brigsoyuz.ru/calc/

	Агентство перевозок
	10304
	http://agencytr.ru/prices/view/id/1

	Средняя стоимость доставки груза из Новосибирска
	10912

	Средняя стоимость доставки 1 кг груза(для отнесения на стоимость замещения на каждую ед. оборудования
	15р.





Расчет стоимости доставки груза из Москвы
Таблица 10
	Перевозчик
	Стоимость доставки груза рассчитанного веса и объема
	Источник информации

	ЖелдорАльянс
	6006
	http://zhdalians.ru/costnext/

	Деловые линии
	9440
	http://public.services.dellin.ru/calculatorTool/

	ТК Энергия
	6780
	http://nrg-tk.ru/

	Средняя стоимость доставки груза из Москвы
	7408




Стоимость полного замещения оборудования с учетом доставки в г. хххххххххххх
Таблица 11

	№
	Наименование оборудования
	Цена руб. с НДС
	Коли-чество
	Вес ед.
	Стоимость
замещения
	Сумма с учетом стоимости доставки

	1
	ТВ передатчик TTV 100
	230 000
	2
	40
	460 000
	461200

	2
	Передатчик Микротек TTU 1000/DD
	1 035 000
	1
	200
	1 035 000
	1 038 000

	3
	Передающая антенна Микротек  AUT-Z52 38 TBK
	90 000
	1
	10
	90 000
	90 150

	4
	Передатчик ТВ 500
	460 000
	1
	130
	460 000
	461 950

	5
	Передатчик ПТ100-32
	230 000
	1
	40
	230 000
	230 600

	6
	Передатчик ПТ 1000-6
	1 035 000
	1
	200
	1 035 000
	1 038 000

	7
	Антенна "Зигзаг2" 23-38 ТВК, 500 ВТ, 75 Ом
	90 000
	2
	10
	90 000
	180 300

	8
	Фидер 100 Вт (1/2) за 1 м.
	450
	200
	88
	90 000
	91 320

	9
	Кабель Person SV 5650 за 1 м. (97300 за 150м)
	649
	400
	120
	259600
	267008

	10
	Итого полная стоимость замещения
	3 858 528




Таким образом, стоимость полного замещения оборудования составляет: 3 858 528р.

Оценка накопленного износа
Износ - это потеря стоимости из-за ухудшения физического состояния объекта и/или его морального устаревания. Накопленный износ определяется как разница между текущей стоимостью замещения нового и реальной рыночной стоимостью оцениваемого объекта на дату оценки.
В зависимости от причин, вызывающих потерю стоимости, износ подразделяется на три типа: физический износ, функциональный износ, износ внешнего воздействия.
Физический износ - это потеря стоимости в результате естественных процессов, (воздействия окружающей среды)
Функциональный износ - это потеря стоимости в результате несоответствия объекта оценки, как в целом, так и отдельных его элементов современным рыночным стандартам и представлениям.
Внешний износ - это потеря стоимости в результате изменения внешних условий, экономического окружения объектов оценки.
В свою очередь, физический и функциональный износ подразделяются на устранимый и неустранимый. При этом, под устранимым понимается износ, устранение которого в текущей рыночной ситуации экономически целесообразно. Физический и функциональный износ, обычно, присущи самой собственности. Внешний износ вызывается факторами извне - изменением ситуации на рынке, изменением финансовых и законодательных условий и т.д. Величина физического износа оцениваемого имущества определялась как средневзвешенная величина в соответствии со шкалой экспертных оценок приведенной в таблице. Внешний износ принят равным 0%, Функциональный износ в размере 10% принят для оборудования по позициям 9 и 10 таблицы 12  , так как при  Эксплуатации на открытом воздухе в условиях ххххххххххх края требует дополнительного обслуживания (покраска, замена крепежа и т.п.)


Шкала экспертных оценок для определения величины физического износа
	Физический износ, %
	Оценка технического состояния
	Общая характеристика технического состояния

	0-5
	Новое
	Новый, ещё не эксплуатировавшийся объект в отличном состоянии. 

	10-15
	Очень хорошее
	Практически новый объект, бывший в недолгой эксплуатации и не требующий ремонта или замены каких – либо частей. 

	20-35
	Хорошее
	Бывший в эксплуатации объект, полностью отремонтированный или реконструированный, в отличном состоянии. 

	40-60
	Удовлетворительное
	Бывший в эксплуатации объект, требующий некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.

	65-80
	Условно пригодное
	Бывший в эксплуатации объект в состоянии, пригодном для дальнейшей эксплуатации, но требующий некоторого ремонта или замены главных частей. 

	85-90
	Не удовлетворительное
	Бывший в эксплуатации объект, требующий капитального ремонта. 

	97,5-100
	Негодное к применению или лом
	Объект, в отношении которого нет разумных перспектив на продажу, кроме как по стоимости основных материалов, которые можно из него извлечь.


.







Определение величины совокупного износа оборудования.
Таблица 12
	№
	Наименование
	Марка, мощность
	Дата ввода в эксплуатацию
	Полная стоимость замещения
	Состояние
	% функц.
Изн.
	% физ. Изн.
	Стоимость с учетом износа


	1
	ТВ передатчик 
	TTV 100,МВ, 11 ТВК
	31.12.2003
	230600
	Удовл.
	0
	55
	103770

	2
	ТВ передатчик 
	TTV 100,МВ, 6 ТВК
	30.12.2003
	230600
	Удовл.
	0
	55
	103770

	3
	Передатчик Микротек 
	TTU 1000/DD
	30.11.2009
	1038000
	хорошее
	0
	20
	830400

	4
	Передающая антена Микротек 
	AUT-Z52 38 ТВК
	30.11.2009
	90150
	Удовл.
	0
	55
	40567

	5
	Передающая антена Микротек 
	AUT-Z42 23 ТВК
	30.11.2009
	90150
	Удовл.
	0
	55
	40567

	6
	Передатчик (аналог)
	ТВ-500
	30.12.2007
	461950
	Удовл.
	5
	40
	254072

	7
	Передатчик 
(аналог)
	ПТ 100-32
	30.04.1999
	230600
	Удовл.
	5
	40
	126830

	8
	Передатчик 
(аналог)
	ПТ 1000-6
	30.09.1999
	1038000
	Удовл.
	5
	60
	363300

	9
	Антенна «Зигзаг-2» 
	23-38 ТВК, 500 ВТ, 75 Ом
	30.12.2007
	90150
	Удовл.
	0
	60
	36060

	10
	Антенна «Зигзаг-2» 
	23-38 ТВК, 500 ВТ, 75 Ом
	30.12.2007
	90150
	Удовл.
	0
	60
	36060

	11
	Фидер 
	100 Вт
	29.09.2004
	45660
	Удовл.
	0
	55
	20547

	12
	Фидер 
	100 Вт
	29.09.2004
	45660
	Удовл.
	0
	55
	20547

	13
	Кабель 
	Регсоn SV 5650
	31.07.2009
	267008
	Удовл.
	0
	65
	93453

	14
	Итого рыночная стоимость группы оборудования с учетом износа
	2069943


Примечание: функциональный износ в размере 5% принят для оборудования снятого с производства.


Определение среднего срока оставшейся экономической жизни.
Таблица 13
	№
	Наименование
	Марка, мощность
	Дата ввода в эксплуатацию
	срок службы лет
	Срок эксплуатации на дату оценки
	Оставшийся срок эксплуатации

	1
	ТВ передатчик 
	TTV 100,МВ, 11 ТВК
	31.12.2003
	20
	13
	7

	2
	ТВ передатчик 
	TTV 100,МВ, 6 ТВК
	30.12.2003
	20
	13
	7

	3
	Передатчик Микротек 
	TTU 1000/DD
	30.11.2009
	20
	5
	15

	4
	Передающая антена Микротек 
	AUT-Z52 38 ТВК
	30.11.2009
	15
	5
	10

	5
	Передающая антена Микротек 
	AUT-Z42 23 ТВК
	30.11.2009
	15
	5
	10

	6
	Передатчик (аналог)
	ТВ-500
	30.12.2007
	20
	9
	11

	7
	Передатчик 
(аналог)
	ПТ 100-32
	30.04.1999
	20
	17
	3

	8
	Передатчик 
(аналог)
	ПТ 1000-6
	30.09.1999
	20
	17
	3

	9
	Антенна «Зигзаг-2» 
	23-38 ТВК, 500 ВТ, 75 Ом
	30.12.2007
	15
	9
	4

	10
	Антенна «Зигзаг-2» 
	23-38 ТВК, 500 ВТ, 75 Ом
	30.12.2007
	15
	9
	4

	11
	Фидер 
	100 Вт
	29.09.2004
	25
	12
	13

	12
	Фидер 
	100 Вт
	29.09.2004
	25
	12
	13

	13
	Кабель 
	Регсоn SV 5650
	31.07.2009
	25
	7
	18

	14
	Средний показатель
	20,625

	

	9,07


Примечание: Срок эксплуатации представленного оборудования принят в соответствии с Едиными нормами амортизационных отчислений на полное восстановление основных фондов народного хозяйства СССР (утв. постановлением СМ СССР от 22 октября 1990 г. N 1072), а так же в соответствии с информацией, полученной от технических специалистов производителя (тел. +7 (383) 2106294, 2106623, 3632203)

17. ОПРЕДЕЛЕНИЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ СРАВНИТЕЛЬНЫМ ПОДХОДОМ 
Данный подход определяет рыночную стоимость на основе анализа недавних продаж объектов, которые схожи с оцениваемым объектом по физическим характеристикам, использованию, доходу, который они производят. Данный подход к оценке предполагает, что рынок установит стоимость для оцениваемого объекта тем же образом, что и для сопоставимых, конкурентных объектов.
Подход базируется на принципе замещения, согласно которому при наличии нескольких товаров или услуг с относительно равной полезностью наиболее распространяемым и пользующимся спросом станет товар с наименьшей ценой.
Этот подход наиболее подходит для объектов, по которым имеется достаточное количество достоверной информации о недавних сделках купли-продажи.
Основные шаги при применении данного подхода к определению стоимости:
1.   подробное исследование рынка с целью получения достоверной информации о всех факторах, имеющих отношение к объектам сравнимой полезности;
2.   подбор объектов сравнения и проведение сравнения по каждому параметру сравнения;
3.   сопоставление объекта оценки с выбранными объектами для корректировки их продажных цен или исключения из списка сравнения;
4.   приведение ряда показателей стоимости объектов сравнения к одному или к диапазону рыночной стоимости объекта оценки.
Нужно отметить, что при корректировке продажных цен объектов  сравнения все поправки делаются от объекта сравнения к объекту оценки.
       Сравнительный подход основывается на анализе цен покупки и продажи объектов, аналогичных объекту оценки, сложившихся на дату оценки на первичном и вторичном рынке данного региона. 


Отказ от использования сравнительного подхода.
 Поскольку объектом оценки  является телекоммуникационное оборудование, используемое для передачи телевизионного сигнала, оно относится к узкоспециализированному сегменту рынка. Аналогов для сравнения на рынке в РФ в, находящихся свободном доступе, не представилось возможным. В связи с вышеизложенным, оценщик принял решение отказаться от применения данного подхода в данном отчете об оценке.

























18. ОПРЕДЕЛЕНИЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ ДОХОДНЫМ ПОДХОДОМ
 Доходный подход – совокупность методов оценки объекта оценки, основанных на определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки.

Доходный подход применяется, когда существует достоверная информация, позволяющая прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен приносить, а также связанные с объектом оценки расходы. При применении доходного подхода оценщик определяет величину будущих доходов и расходов и моменты их получения. Таким образом, настоящий подход подразумевает, что цена объекта собственности на дату оценки есть текущая стоимость чистых доходов, которые могут быть получены владельцем собственности за период владения ей.

Доходный подход отражает точку зрения потенциального инвестора, который, располагая свободными денежными средствами, намерен инвестировать в производство с целью извлечения доходов. Возможности доходного подхода для оценки машин и оборудования ограничены, так как объектом инвестирования, как правило, является не отдельная единица оборудования, а производственный или имущественный комплекс. Вычленить величину дохода, приходящегося на конкретную единицу оборудования, в большинстве случаев не представляется возможным.

На основании вышеизложенного, оценщиком было принято решение отказаться от применения доходного подхода в рамках данной работы.


19. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ ОЦЕНКИ
Таблица 14
	Объект оценки
	Результат полученный в рамках сравнительного подхода/весовой коэффициент
	Результат полученный в рамках затратного подхода/весовой коэффициент
	Результат полученный в рамках доходного подхода/весовой коэффициент
	Итоговая стоимость объекта оценки

	Группа телекоммуникационного оборудования, предназначенного для передачи в аренду.
	Не применялся с обоснованием/0
	2069943/1
	Не применялся с обоснованием/0
	2069943




Рыночная стоимость объекта оценки по состоянию на 09.03.2016 составляет 
2069943 ( два миллиона шестьдесят девять тысяч девятьсот сорок три) рубля.

20. ОПРЕДЕЛЕНИЕ РЫНОЧНООБОСНОВАННОЙ ВЕЛИЧИНЫ АРЕНДНОЙ СТАВКИ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ ОБЪЕКТОМ ОЦЕНКИ
Определение годовой  арендной платы.
При оценке арендной платы объектом оценки является не сам объект (полное право собственности на него), а совокупность «частичных» прав  - пользования и владения в течение определенного срока.  Поэтому затратный подход основан на следующей предпосылке: благоразумный арендодатель не пожелает сдать в аренду объект по ставке меньшей, чем та, что обеспечит ему возврат капитала (и доход на капитал), вложенного в приобретение объекта с учетом компенсации за активность и принятые риски (т.е. с учетом прибыли предпринимателя). Исходя из логики затратного подхода вместо затрат на создание используются затраты на приобретение объекта.  Базовая формула имеет вид:  
V =  ЧОД/Ккап,
Или ЧОД = V * К кап
 где V  – стоимость объекта, руб. ЧОД – чистый операционный доход Ккап – коэффициент капитализации 
ЧОД = ДВД – ОР, ДВД = ЧОД +ОР  ДВД = ПВД – Потери + Прочие доходы  
где ДВД – действительный валовый доход ОР – операционные расходы ПВД – Потенциально Валовый Доход ( в нашем случае годовая аренда), руб. Потери = 0 Прочие доходы = 0 ОР = 0, тогда Годовая аренда  = V * К кар  
В случае увеличения  расходов и потерь, годовая аренда увеличится на величину расходов. Определение коэффициента капитализации.
      Коэффициент капитализации  -  норма дохода, которая отражает взаимосвязь между доходом и стоимостью объектов оценки. Коэффициент капитализации  обычно изменяется под влиянием целого ряда факторов: типа оборудования, условий местного рынка и др.                 Коэффициент капитализации, используемый в терминологии оценки, включает как норму возврата капитала, называемую также ставкой дисконта, так и ставку дохода на инвестиции (ставка реверсии).  Существует два основных метода определения коэффициента капитализации:  метод кумулятивного построения;  метод рыночной экстракции (выжимки).       Для объекта оценки, поскольку он относится к узкоспециализированному рынку, метод рыночной экстракции применить нет возможности, поэтому для определения коэффициента капитализации был применен метод кумулятивного построения. Двумя основными компонентами ставки капитализации являются: проектная ставка (ставка дохода) и ставка возмещения (возврата) капитала. Ставка дохода на капитал строится на базе: 1.безрисковой ставки дохода; 2.Премии за риск; 3.Премии за низкую ликвидность; 4. премии за инвестиционный менеджмент. 
Коэффициент капитализации выводится из формулы, которая имеет следующий вид: 
Ro = Yo + r ,
где Yo -  ставка дохода,        r –  норма возврата. 
Ставку дохода определим как ставка по ОФЗ по ГКО центрального банка РФпо долгосрочным вкладам: 10,36% (источник http://www.cbr.ru/hd_base/Default.aspx?Prtid=gkoofz_mr )
Премии за риск, низкую ликвидность и инвестиционный менеджмент принимаются равными 0%, так как объект оценки используется круглогодично и риски потерь от недополученных платежей, неэффективного управления и низкой ликвидности актива равны 0.
      Норма возврата капитала определена как соотношение среднего срока службы (табл.13) оборудования к 100% капитала: 
100%/20,625=4,84%
Итоговое значение коэффициента капитализации имеет вид:  
Yo = 10,36+4,84=15,2%
Таблица 15.
Расчет рыночно обоснованной арендной ставки.

	Стоимость полного замещения оборудования
	Стоимость оборудования с учетом износа
	Ставка капитализации
	Арендная ставка/год
	Арендная ставка/месяц

	3 858 528
	2069943
	15,2%
	314 631
	26219



Таким образом, рыночно обоснованная величина арендной ставки за пользование объектом оценки составит:
314 631 (триста четырнадцать тысяч шестьсот тридцать один) рубль в год.
включая НДС.
С уважением, оценщик      ____________________________________________________   


ПРИЛОЖЕНИЯ 
Ставка доходности по ГКО ОФЗ


Стоимость Кабель Person SV5650



Информация об эксклюзивности поставщика






Информация о ликвидации ЗАО «СОТА»
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