
УТВЕРЖДАЮ:

Индивидуальный предприниматель
_____________________/Струкова О.В./

15 апреля 2016 г.

ОТЧЕТ

№ 1/У - 2016
об оценке права требования возмещения ущерба, причиненного пожаром жилому дому, конструктивным элементам, внутренней отделке, домашнему имуществу, находящимся по адресу: 
Пензенская область, Кузнецкий район, 
с. Ульяновка, ул. Тихая, д. 26.
Дата проведения оценки: 06.04.2016 года
Дата составления отчёта: 15.04.2016 года
СОДЕРЖАНИЕ

	
	Сопроводительное письмо
	

	1.
	Общие сведения 
	

	1.1.
	Основные факты и выводы
	4

	1.2.
	 Задание на оценку
	4

	1.3.
	Сведения об оценщике 
	5

	1.4.
	Допущения и ограничения
	5

	1.5.
	Термины и определения
	6

	1.6.
	Последовательность определения стоимости объекта оценки
	7

	1.7.
	Характеристика местоположения объекта оценки,

 краткая характеристика современного состояния территории Кузнецкого района.
	7

	2.
	Описание объекта оценки с приведением ссылок на документы, устанавливающие количественные и качественные характеристики объекта оценки
	9

	3.
	Краткий обзор рынка жилой недвижимости. 
	13

	4.
	Обоснование отказа от использования доходного подхода к оценке.
	19

	5.
	Обоснование отказа от использования сравнительного подхода к оценке 

(рыночного метода прямого сравнительного анализа продаж).
	20

	6.
	Определение стоимости объекта оценки с помощью затратного подхода.
	20

	7.
	Основные параметры объекта и оценка технического состояния жилого здания до пожара
	21

	8.
	Основные параметры объекта и оценка технического состояния зимнего сада, гаража до пожара
	23

	9.
	Определение стоимости дополнительных улучшений отделки помещений 
	25

	10.
	Определение стоимости имущества 
	27

	11.
	Вывод итоговой стоимости объекта оценки
	33

	12.
	Источники информации
	33

	13.
	Подпись Оценщика
	34

	14.
	Перечень приложений
	34


Г-ну Красикову В.Н.

Сопроводительное письмо к Отчету об оценке

Уважаемый Виктор Николаевич!

 На основании договора № 1/У - 2016 от 04 апреля 2016 г. проведена оценка рыночной стоимости права требования возмещения ущерба, причиненного пожаром жилому дому, конструктивным элементам, внутренней отделке, домашнему имуществу, принадлежащего Вам на праве собственности, расположенного по адресу: Российская Федерация, Пензенская область, Кузнецкий район, село Ульяновка, ул. Тихая, дом 26.

 Оценка проведена по состоянию на 06 апреля 2016 года и выполнена с учетом требований нормативных правовых актов Российской Федерации, регулирующих отношения, возникающие при осуществлении оценочной деятельности. 

Результаты оценки могут быть использованы для обоснования стоимости недвижимого имущества в целях предоставления в муниципальные органы самоуправления либо в органы государственной власти. Альтернативное использование настоящего Отчета возможно только в соответствии с действующим законодательством и примененными стандартами. 

Обращаю внимание, что это письмо не является Отчетом об оценке, а только предваряет Отчет, приведенный далее. Полная характеристика объекта оценки, необходимая информация и расчеты предоставлены ниже, в Отчете об оценке, отдельные части которого не могут трактоваться раздельно, а только в связи с полным текстом, с учетом всех принятых допущений и ограничений. Основываясь на собственном опыте и профессиональной квалификации, Оценщик пришел к заключению о том, что рыночная стоимость объекта оценки, по состоянию на дату оценки округленно, НДС не облагается, составляет:

	
	Скорректированная стоимость, с учётом округления, руб.

	Жилой дом
	2 718 996

	Гараж, зимний сад
	706 264

	Земельный участок
	79 377

	Дополнительные улучшения отделки помещений
	289 687

	Имущество
	864 622

	СТОИМОСТЬ ОБЪЕКТА,

 с учетом округления
	4 658 946




Прошу обратить Ваше внимание, что итоговая величина стоимости объекта оценки, указанная в настоящем Отчете, носит рекомендательный характер.

 Если у Вас возникнут какие-либо вопросы по информации, приведенной в настоящем отчете, обращайтесь, пожалуйста, непосредственно к Струковой О.В. по адресу: Россия, Пензенская область, г. Кузнецк, ул. Стекловская, д. 100, или по телефону: +7-927-09-000-26. 

Благодарю Вас за оказанное доверие и возможность оказать Вам услугу. 

Индивидуальный предприниматель                                                          Струкова О.В.
1. Общие сведения
1.1. Основные факты и выводы

	Порядковый  номер отчета об оценке:
	№  1/У-2016

	Основание для проведения оценки:
	Договор № 1/У-2016 от 04.04.2016 г.

	Объект оценки:
	Право требования возмещения ущерба, причиненного пожаром жилому дому, конструктивным элементам, внутренней отделке, домашнему имуществу, находящимся по адресу: Кузнецкий район, с. Ульяновка, ул. Тихая, 26.

	Описание имущественных прав на объект недвижимости:
	Собственность

	Наименование собственника квартиры:
	Красиков Виктор Николаевич

	Цели и задачи оценки:
	Определение рыночной стоимости права требования ущерба, причиненного пожаром

	Дата оценки (определения стоимости объекта оценки)
	06.04.2016 г.

	Период проведения работ:
	с 04.04.2016 г. по 15.04.2016 г.

	Дата составления отчета:
	15.04.2016 г.

	Дата осмотра объекта оценки:
	06.04.2016 г.

	Результаты оценки:
	

	Право требования возмещения ущерба, причиненного пожаром жилому дому, конструктивным элементам, внутренней отделке, домашнему имуществу, находящимся по адресу: Кузнецкий район, с. Ульяновка, ул. Тихая, 26.
	4 658 946 руб.



1.2. Задание на оценку.
	Объект оценки
	Право требования возмещения ущерба, причиненного пожаром жилому дому, конструктивным элементам, внутренней отделке, домашнему имуществу, находящимся по адресу: Кузнецкий район, с. Ульяновка, ул. Тихая, 26.

	Адрес
	Россия, Пензенская область, Кузнецкий район, с. Ульяновка, ул. Тихая, 26.

	Заказчик отчёта
	Красиков Виктор Николаевич

	Собственник объекта
	Паспорт 5602 814092

выдан 04.09.2002 ОВД г. Кузнецка,

прописан Кузнецкий район, с. Ульяновка, ул. Тихая, 26

	Имущественные права на объект оценки
	Собственность

	Цель оценки
	Определение рыночной стоимости права требования ущерба, причиненного пожаром 

	Предполагаемое использование результатов оценки
	Для целей решения вопроса возмещения причиненного имуществу ущерба, в том числе в судебном разбирательстве

	Дата оценки
	06 апреля 2016 года

	Вид определяемой стоимости
	Рыночная стоимость

	Используемые стандарты оценки
	Оценочная деятельность на территории Российской Федерации регулируется Федеральным законом от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» и иных, принимаемых в соответствии с настоящим законом нормативно-правовых актов.

    При настоящей оценке применялись следующие действующие на дату оценки федеральные стандарты оценки:

Федеральный стандарт оценки "Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО №  1)" (утвержден Приказом Министерства экономического развития РФ от 20 мая 2015 г. № 297),

Федеральный стандарт оценки "Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)" (утвержден Приказом Министерства экономического развития РФ от 20 мая 2015 г. № 298),

Федеральный стандарт оценки "Требования к отчету об оценке (ФСО № 3)" (утвержден Приказом Министерства экономического развития РФ от 20 мая 2015 г. № 299),

Федеральный стандарт оценки "Оценка недвижимости (ФСО № 7)" (утвержден Приказом Министерства экономического развития РФ от 25 сентября 2014 г. № 611),

и Правила деловой и профессиональной этики НП СРО "Экспертный совет".


1.3. Сведения об оценщике

	Организация
	Индивидуальный предприниматель Струкова О.В.

	Адрес местонахождения
	Россия, Пензенская обл., г. Кузнецк, ул. Стекловская, д. 100

	Основание для проведения оценки
	Договор № 1/У - 2016 от  04.04.2016

	Сведения о СРО, страховании, профессиональной подготовке 
	Членство в саморегулируемой организации оценщиков:

НП «Саморегулируемая организация оценщиков «Экспертный совет».

Место нахождения саморегулируемой организации оценщиков: 109028, г. Москва, Большой Трехсвятительский пер., д. 2/1, стр. 2.

Информация о страховании гражданской ответственности:

· гражданская ответственность Оценщика застрахована в ПАО «Росгосстрах»; 
· договор обязательного страхования деятельности оценщика № 45808150-134-1-2016 от 11.01.2016 г., действующий с 12.01.2016 г. по 11.01.2016 г.;

· размер страховой суммы 300000,00 рублей.

Номер и дата выдачи документа, подтверждающего получение профессиональных знаний в области оценочной деятельности: диплом Федерального государственного бюджетного образовательного учреждения высшего профессионального образования «Пензенский государственный университет архитектуры и строительства» № 141 от 09.11.2015


1.4. Допущения и ограничивающие условия

1. Специалист, выполнивший оценку объекта оценки (далее - «Оценщик») и подготовивший данный Отчёт (далее - «Отчёт»), имеет необходимое профессиональное образование в области оценки недвижимости.

2.
В процессе подготовки Отчета Оценщик исходил из достоверности всей документации и устной информации по объекту оценки, предоставленной в его распоряжение Заказчиком, поскольку в обязанности Оценщика, в соответствии с договором об оценке, не входит проведение экспертизы правоустанавливающих документов на объект оценки на предмет их подлинности и соответствия действующему законодательству. 

3.
Оцениваемые права рассматриваются свободными от каких-либо претензий или ограничений, кроме оговоренных в Отчете. 

4.
При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо скрытых внешних и внутренних факторов, влияющих на стоимость объекта оценки. На Оценщике не лежит ответственность по обнаружению подобных факторов, либо в случае их последующего обнаружения.

5. Ни Заказчик, ни Оценщик, ни любой иной пользователь Отчёта не могут использовать Отчет (или  любую его часть) иначе, чем это предусмотрено договором об оценке.

6. Отчет достоверен лишь в полном объеме. Приложения являются его неотъемлемой частью.

7. В отчете могут не учитываться отдельные факторы, оказывающие незначительные влияния на результат оценки.

8.
Отчет содержит профессиональное мнение Оценщика относительно стоимости объекта оценки и не является гарантией того, что оно перейдет из рук в руки по цене, равной указанной в Отчете стоимости.

9.
Мнение Оценщика относительно величины стоимости действительно только на дату оценки. Оценщик не принимает на себя ответственность за последующие изменения социальных, экономических, юридических и природных условий, которые могут повлиять на стоимость объекта оценки.
10. При оценке выводы делались на основании того допущения, что владелец управляет имуществом, исходя из наилучших  интересов.

11. Оценщик обращает внимание на то обстоятельство, что он не обладает сведениями относительно причинно-следственных связей между пожаром и текущим состоянием объекта недвижимости, в связи с чем принимает указанное обстоятельство в качестве допущения. 
12.  Оценщик производит оценку на текущую дату и в текущем уровне цен, поскольку оцениваемое право до настоящего времени не восстановлено и поскольку оно подлежит восстановлению в полном объеме (т.е. по текущим рыночным ценам). На основании изложенного, оценка проводилась исходя из следующих допущений: ущерб объекту недвижимости и иному имуществу в размерах, установленных на основании предоставленных сведений, возник в результате пожара, сведения о котором представлены документами Заказчика.

13. Оценщик имеет опыт работы по технической эксплуатации объектов капитального строительства, но не имеет специального образования в области строительно-технической экспертизы, а также соответствующих средств инструментального контроля. Таким образом, доступными средствами и методами проверки достоверности информации о техническом состоянии объекта оценки является визуальный осмотр.

Оценка производится из предположения об отсутствии каких-либо скрытых факторов, влияющих на стоимость оцениваемого имущества, не выявленных в ходе визуального осмотра или не указанных в представленных Оценщику документах. На Оценщика не возлагается обязанность обнаруживать подобные факторы, а также на нем не лежит ответственность за их необнаружение.
14. Датой оценки является 06.04.2016 г. В распоряжении Оценщика отсутствуют документы, устанавливающие основной количественный параметр объекта оценки (площадь) на дату оценки. Представленный Заказчиком договор дарения дома датирован 16.06.1992 года. По информации Заказчика (см. план-схему) с даты приобретения жилого дома до даты оценки произошло изменение площади объекта, с даты оценки до даты проведения работ по оценке изменение площади объекта оценки не происходило.

15. Причиной изменения площади жилого дома является тот факт, что после заключения договора дарения в объекте оценки был произведен капитальный ремонт, выполнено строительство пристроев, произведена реконструкция подвала, следствием которых явилось увеличение его общей площади. Данное изменение не было отражено в каких-либо документах после завершения ремонта. 
Таким образом, для целей определения стоимости объекта оценки его общая площадь принята равной площади  жилого дома 237,6 кв. м., гаража и зимнего сада - 72,0 кв.м., оценка рыночной стоимости объекта оценки выполнена из допущения, что величина его площади, указанная в представленном Оценщику плане-схеме и установленная актом осмотра, актуальны на дату оценки.
16. Оценщик провел визуальную инспекцию имущества, пострадавшего от ущерба, и отметил в данном отчёте все видимые важные дефекты, которые могли быть замечены им.

17. Чертежи и схемы, если таковые приведены в Отчёте, являются приблизительными, призваны помочь пользователю получить наглядное представление об имуществе и не должны использоваться в каких -либо других целях.

18. От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным образом по поводу составленного Отчёта или объекта оценки, кроме как на основании отдельного договора с Заказчиком или официального вызова суда.

19. При работе Оценщик использовал общепринятое программное обеспечение. Все расчеты, приведенные в настоящем Отчете, выполнены в соответствии с принятыми в данных продуктах округлениями и ограничениями. Цифры, приведенные в расчетных таблицах, могут не совпадать с конечным результатом, приведенным там же, так как все числовые значения приведены в удобном для визуального восприятия виде, в то время как для расчетов использовались значительно более точные числовые данные.

1.5. Термины и определения

Рыночная стоимость объекта оценки - наиболее вероятная цена, по которой объект оценки может быть отчуждён на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства.

Подходы к оценке:

· затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении затрат, необходимых для восстановления либо замещения объекта оценки, с учетом его износа;

· сравнительный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на сравнении объекта оценки с аналогичными объектами, в отношении которых имеется информация о ценах сделок с ними;

· доходный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении ожидаемых доходов от объекта оценки.

Дата проведения оценки - календарная дата, по состоянию на которую определяется стоимость объекта оценки.

Метод оценки - способ расчета стоимости объекта оценки в рамках одного из подходов к оценке.

Цена - денежная сумма, предлагаемая или уплаченная за объект оценки или его аналог.

Аналог объекта оценки - сходный по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам объекту оценки другой объект, цена которого известна из сделки, состоявшейся при сходных условиях.

Итоговая величина стоимости объекта оценки - величина стоимости объекта оценки, полученная как итог обоснованного оценщиком обобщения результатов расчетов стоимости объекта оценки при использовании различных подходов к оценке и методов оценки.

1.6. Последовательность определения стоимости объекта оценки

Процесс определения стоимости объекта оценки включал в себя выполнение следующих работ:

1. Выезд оценщика на место, фотосъёмка и осмотр объекта оценки и его окрестностей, осмотр объекта оценки, установление количественных и качественных характеристик объекта, изучение его фактического состояния, сбор прочей информации об объекте оценки и объекте недвижимости;

2. Получение от Заказчика необходимых документов для проведения оценки;

3. Сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки и составления Отчёта;

4. Расчёт стоимости объекта оценки в соответствии со Стандартами оценки с использованием наиболее приемлемых в данном конкретном случае подходов и методов оценки;

5. Согласование полученных результатов, вывод итоговой величины стоимости Объекта оценки;
6. Составление и написание Отчета об оценке.

1.7. Характеристика местоположения объекта оценки,
 краткая характеристика современного состояния территории Кузнецкого района.
Общая площадь района составляет 2090 км². Протяжённость района с севера на юг — 60 км, с запада на восток — 61 км.

Кузнецкий район граничит: на востоке с Николаевским районом Ульяновской области; на юге — с Неверкинским; на западе — с Камешкирским и Городищенским районами; на севере — с Сосновоборским районом Пензенской области и с Барышским районом Ульяновской области.

По температурным условиям территория района относится ко II агроклиматическому району Пензенской области. Климат умеренно-континентальный со средней температурой июля +19º С, января −13º С. Средняя температура за год составляет +10ºС.

Местность лесостепная, лесные площади занимают 47,8 процентов от всей площади района. Рельеф района в основном холмисто-равнинный пересечённый овражно-болотистой сетью. Почвы района:чернозёмы выщелоченные, тёмно-серые лесные, серые лесные, светло-серые лесные. Преобладают легкоглинистые, суглинистые почвы, они составляют от общей площади 87 процентов.

Кузнецкий район имеет разветвлённую сеть рек, ручьёв. Главными реками района являются рекиТруёв, Сура, Кадада, Каслей-Кадада, Тютнярь, Кряжим. Общая протяжённость рек составляет 364 км. В районе насчитывается 14 прудов общей площадью 870 гектар. Широко известны источники минеральной воды, обладающей органолептическими свойствами. В районе расположены знаменитые Шелемисские родники, Бутурлинский родник.

В Кузнецком районе находится наивысшая точка Пензенской области. Она расположена в 15 километрах к юго-востоку от Кузнецка и составляет 342 м 37 см. Местные жители называют это место «Труёвскими горами», геодезисты обозначают как «триангуляционный пункт Кармановка».

С 22 декабря 2010 года в Кузнецком районе 53 населённых пункта в составе двух городских и 11 сельских поселений.
Экономика. 
На берегу реки Труёв в экологически чистом месте в селе Ульяновка, что в семи километрах от Кузнецка, находится санаторий «Надежда», в котором проходит лечение заболеваний мочеполовой системы, в том числе мочекаменной болезни, заболеваний органов кровообращения, дыхания, пищеварения, нервной, эндокринной и костно-мышечной систем, а также болезней глаз, горла, носа.

Транспорт.
По территории района проходит Куйбышевская железная дорога, федеральная трасса М5 «Урал».
	Муниципальное образование
	Административный центр
	Количество населенных пунктов
	Население
	Площадь

	Городское поселение рабочий посёлок Евлашево
	рабочий посёлок Евлашево
	2
	↗6472[1]
	148,30 


Муниципальное образование рабочий посёлок Евлашево Кузнецкого района Пензенской области расположено в центральной части Кузнецкого района Пензенской области, восточнее г. Кузнецка Пензенской области. Территория рабочего поселка Евлашево Кузнецкого района Пензенской занимает площадь 14830,32 га. (земли Гослесного фонда – 5780,3га, земли сельскохозяйственного назначения – 6519,81га, земли поселений -863,11 га, другие – 1667,1га ) и включает населённые пункты: село Ульяновка, рабочий посёлок Евлашево.

Численность населения муниципального образования рабочий поселок Евлашево составляет - 6596 чел.

Численность трудоспособного населения составляет - 3708 чел.
УЛЬЯНОВКА (Дмитриевское) Кузнецкого района Пензенской области

Русское село Евлашевского поселкового совета. Расположено вдоль реки Труев и вдоль железной дороги, в 5 км к востоку от Кузнецка, на краю большого лесного массива. На 1.1.2004 – 579 хозяйств, 1381 житель. Сельский клуб. Основано в начале XVIII века (до 1707 года) помещиком Алексеем Ульяниным. С 1780 года в составе Кузнецкого уезда, по торговому тракту в г. Хвалынск. В середине XIX века был помещик Шахматов, державший крестьян на оброке, в зависимости от достатка той или иной семьи, от 30 до 90 рублей с тягла. Еще одним помещиком в 1861 году был Колюпанов (у него около 10-ти дворов крестьян). В 1877 – волостной центр, 92 двора, церковь, школа, 2 мыловаренных заведения. В 1911 – в Евлашевской волости, 83 двора, церковь, церковноприходская школа. 17.9.1975 года в состав села вошли населенные пункты Огольцовка и Черемушки Родина заместителя министра тяжелого машиностроения СССР А.А. Лазарева (род. в 1934).
На территории с. Ульяновка Кузнецкого района осуществляют производственную деятельность:
	ООО "КУЗНЕЦКИЙ ПРОЕКТ"  
442507, область ПЕНЗЕНСКАЯ, район КУЗНЕЦКИЙ, СЕЛО УЛЬЯНОВКА, улица ЛЕНИНСКАЯ, 203,

	ООО "Живая вода"   
442507, Пензенская область, Кузнецкий район, рп Евлашево, с Ульяновка, ул Ленинская, 88

	МБОУ ООШ с.Ульяновка   
442507, область Пензенская, район Кузнецкий, село Ульяновка, улица Ленинская, 86,

	КФХ "ЮЛИЯ"  
442507, ПЕНЗЕНСКАЯ ОБЛАСТЬ, КУЗНЕЦКИЙ РАЙОН, РП ЕВЛАШЕВО, С УЛЬЯНОВКА

	САНАТОРИЙ "НАДЕЖДА". 
442507, ПЕНЗЕНСКАЯ ОБЛАСТЬ, КУЗНЕЦКИЙ РАЙОН, РП ЕВЛАШЕВО, С УЛЬЯНОВКА

	ООО "Акванайс"    
442507, область ПЕНЗЕНСКАЯ, район КУЗНЕЦКИЙ, село УЛЬЯНОВКА, улица ТИХАЯ, 6,

	КФХ "Престиж"

442507, область Пензенская, район Кузнецкий, село Ульяновка, улица Железнодорожная.

	ПТК "Молодежный"    

442507, область ПЕНЗЕНСКАЯ, район КУЗНЕЦКИЙ, село УЛЬЯНОВКА, улица РОДНИКОВАЯ, 12,

	СХПК "Анастасия"   

442507, область Пензенская, район Кузнецкий, село Ульяновка, улица Ленинская, 140,

	ПК "Станция технического обслуживания "Ульяновка"    

442507, область Пензенская, район Кузнецкий, село Ульяновка, улица Ленинская, 2а,

	РО Приход храма вм. Дм. Солунского с. Ульяновка    

442507, область ПЕНЗЕНСКАЯ, район КУЗНЕЦКИЙ, село УЛЬЯНОВКА, улица ЛЕНИНСКАЯ, 130А,

	ООО "Черемушки"   

442507, Пензенская область, Кузнецкий район, рп Евлашево, с Ульяновка, ул Ленинская, 79

	ООО САНАТОРИЙ "НАДЕЖДА"    

442507, область ПЕНЗЕНСКАЯ, район КУЗНЕЦКИЙ, СЕЛО УЛЬЯНОВКА, улица ЛЕНИНСКАЯ, 216,

	ООО "ТАНДЕМ"   

442507, Пензенская область, Кузнецкий район, рп Евлашево, с Ульяновка, ул Надеждинская, 18-1

	ООО "СИСТЕМЫ КОНТРОЛЯ ДОМА"    

442507, область ПЕНЗЕНСКАЯ, район КУЗНЕЦКИЙ, СЕЛО УЛЬЯНОВКА, улица НАГОРНАЯ, 6

	ООО "МЕБЕЛЬ ШИК"    

442507, Пензенская область, Кузнецкий район, рп Евлашево, с Ульяновка, ул Ленинская, 65 а, корп а
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Расстояние до районного центра: Кузнецк: (10 км.)
Расстояние до областного центра: Пенза (117 км.)
Расстояние до столицы: Москва (678 км.)
Расстояния до аэропортов: Пенза(116 км.)

Источники информации: https://ru.wikipedia.org/, http://www.webcitation.org/6RWqP50QK, http://www.gks.ru/dbscripts/munst/munst56/DBInet.cgi?pl=8006001, http://kuzneck.pnzreg.ru/files/kuzneck_pnzreg_ru/territorial_planing/tom2.pdf.
2. описание объекта оценки с приведением ссылок на документы, устанавливающие количественные и качественные характеристики объекта оценки
2.1. Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта оценки

Количественные и качественные характеристики объекта оценки установлены по результатам осмотра объекта оценки, а также на основании следующих правоустанавливающих и технических документов, предоставленных Заказчиком:

	Наименование документа
	Дата регистрации или выдачи, серия, номер документа

	Копия паспортных данных
	Паспорт 5602 814092

выдан 04.09.2002 ОВД г. Кузнецка,

прописан Кузнецкий район, с. Ульяновка, ул. Тихая, 26

	Копия свидетельства о государственной регистрации

прав на земельный участок
	серия 58 КТ №  090701 от 15.02.2002 г.
серия 58 КТ №  090702 от 15.02.2002 г.

	Копия договора 
	Дарения от 16.06.1992 г., удостоверенный секретарем администрации Евлашевского поселкового совета народных депутатов Кузнецкого района Пензенской области Грачевой В.М., зарегистрирован в реестре за № 55.

	Копия договора
	Добровольного страхования строений, квартир, домашнего/другого имущества, гражданской ответственности Полис серия ЕД 58-1400 № 4868978, дата выдачи 06.10.2015

	Копия постановления
	Об отказе в возбуждении уголовного дела от 31.12.2015 г. дознаватель ОНД г. Кузнецка, Кузнецкого, Сосновоборского и Неверкинского районов лейтенант вн. службы Жаббаров Ш.И.

	Копия справки
	О пожаре администрации рабочего посёлка Евлашево Кузнецкого района Пензенской области от 02.03.2016 г.

	Копия плана
	План-схема жилого дома № 26 по ул. Тихая с. Ульяновка Кузнецкого района Пензенской области, изготовлен Заказчиком

	Копия акта
	Осмотра 06.04.2016 г. повреждённого в результате пожара имущества.

	Копия перечня
	Личного имущества, мебели, бытовой техники, одежды, повреждённого в результате пожара.


Результаты анализа достоверности и достаточности предоставленной правовой и технической информации

Согласно п. 12 ФСО № 3 «документы, предоставленные заказчиком (в том числе справки, таблицы, бухгалтерские балансы), должны быть подписаны уполномоченным на то лицом и заверены в установленном порядке». 

Предоставленные для работы над оценкой Заказчиком исходные данные считаются достоверными и полными для проведения оценочных процедур. Оценщик основывался на информации, предоставленной Заказчиком, что предоставленная информация и данные являются точными и правдивыми.

 Результаты анализа достаточности предоставленной правовой и технической информации
	Перечень данных
	Источники получения

	Данные о правовом статусе
	Предоставлены правоустанавливающие документы.

	Данные о местоположении
	Адрес определен по документам, проверен при осмотре.

	Данные об окружении
	По результатам осмотра.

	Технические характеристики:

- общая площадь;

- материал стен;

- инженерные системы
	Определены по результатам осмотра.


Таким образом, можно сделать вывод, что информации, предоставленной Заказчиком, полученной в ходе осмотра объекта оценки и анализа рынка, достаточно для проведения оценки.
	Характеристика месторасположения здания

	Показатель
	Характеристика

	Адрес
	РФ, Пензенская обл., Кузнецкий район, с. Ульяновка, ул. Тихая, д. 26.

	Локальные особенности расположения
	Жилой дом располагается по одной из центральных улиц в массиве жилой застройки. Подъезд асфальтированный, в шаговой доступности имеются все необходимые объекты социальной инфраструктуры.

	Качество обустройства двора
	удовлетворительное

	Экологическая обстановка
	удовлетворительная

	Объекты промышленной инфраструктуры (в ближайшем окружении)
	-

	Физические характеристики здания

	Год постройки
	1989 гг.

	Тип здания
	1 - этажный жилой дом с гаражом, зимним садом

	Количество этажей
	1

	Материал стен
	бревенчатые, кирпичные

	Крыша
	из металлочерепицы по обрешетке и стропилам

	Описание объекта оценки

	Количество комнат 
	10

	Общая площадь, кв.м.
	149,6 кв.м., 0 этаж 88,0 кв.м., гараж 24,0 кв.м., зимний сад 48,0 кв.м.

	Жилая площадь, кв.м.
	217,6 кв.м.

	Площадь кухни, кв.м.
	20,0 кв.м.

	Вид из окна
	окна дома выходят на улицу населенного пункта и во двор 

	Отделка помещений до пожара

	Стены оклеены обоями, полы покрыты листами ДВП и устелены линолеумом, потолки выровнены гипсокартоном и оклеены обоями высокого качества, в санузлах для отделки стен и потолков использованы ПВХ стеновые и потолочные. В целом отделка удовлетворительного качества.

	Коммуникации и инженерные сети дома 

	Электроснабжение
	+

	Отопление
	индивидуальное газовое отопление

	Холодное водоснабжение
	централизованное

	Канализация
	+

	Газоснабжение
	+

	Заключение о техническом состоянии

	В результате осмотра 06.04.2016 Объект оценки не может использоваться по назначению. Результаты осмотра с указанием повреждений зафиксированы в акте осмотра, который является неотъемлемой частью настоящего отчёта.


Источник информации: правоустанавливающие документы на объект оценки, результаты осмотра и фотографии объекта оценки (см. Приложение данного отчета), и прилегающей территории Оценщиком.
Определение износа объекта недвижимости
Определение износа необходимо для того, чтобы учесть различия в характеристиках нового объекта и реально оцениваемого объекта недвижимости.

Износ в оценке означает потерю полезности, а значит и стоимости объектом оценки по любой причине.

Выделяют два способа расчета износа:

•      метод срока жизни;

•      метод разбиения на виды износа.

При расчете износа методом эффективного возраста используются понятия: физическая жизнь здания, эффективный возраст, оставшийся срок экономической жизни. Рассмотрим периоды жизни здания и характеризующие их оценочные показатели (см. рис.)

Физическая жизнь здания (ФЖ) – период эксплуатации здания, в течение которого состояние несущих конструктивных элементов здания соответствует определенным критериям (конструктивная надежность, физическая долговечность и т.п.). Срок физической жизни объекта закладывается при строительстве и зависит от группы капитальности здания. Физическая жизнь заканчивается, когда объект сносится.

Хронологический возраст (ХВ) – период времени, прошедший со ввода объекта в эксплуатацию до даты проведения оценки.

Экономическая жизнь (ЭЖ) определяется временем эксплуатации, в течение которого объект приносит доход. В этот период проводимые улучшения вносят вклад в стоимость объекта.

Эффективный возраст (ЭВ) рассчитывается на основе хронологического возраста здания с учетом его технического состояния и сложившихся на дату проведения оценки экономических факторов, влияющих на стоимость оцениваемого объекта. В зависимости от особенностей эксплуатации здания эффективный возраст может отличаться от хронологического возраста в большую или меньшую сторону. В случае нормальной (типичной) эксплуатации здания эффективный возраст, как правило, равен хронологическому.

Оставшийся срок экономической жизни (ОСЭЖ) здания – период времени от даты проведения оценки до окончания его экономической жизни.
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Метод хронологического возраста. Базовая формула для расчета:

Ифиз = [image: image3.png]Bee



×100% (1)

где Вх – фактический (хронологический) возраст объекта оценки;

Всс – нормативный срок эксплуатации (экономической жизни).


	Наименование объекта недвижимости
	Жилой дом

	Год постройки
	1989

	Хронологический возраст объекта
	26

	Нормативный срок службы (РОССИЙСКОЕ ОБЩЕСТВО ИНЖЕНЕРОВ СТРОИТЕЛЬСТВА (РОИС) СТО 00044807-001-2006 табл. 15)
	90

	Физический износ объекта по методу хронологического возраста
	28,9 %


 Основной недостаток метода:


Метод не учитывает того, что в процессе эксплуатации здания отдельные элементы могут неоднократно ремонтироваться или полностью заменяться. С такой ситуацией приходится часто встречаться, когда в здании, построенном несколько десятилетий назад, недавно выполнен ремонт с заменой большинства короткоживущих элементов.

Эффективный возраст объекта недвижимости - определяется на основе хронологического возраста с учетом физического состояния, внешнего вида, накопленного износа, экономических факторов эксплуатации и пр. В зависимости от особенностей эксплуатации объекта эффективный возраст может отличаться от хронологического в большую или меньшую сторону. Эффективный возраст — основан на оценке внешнего вида здания с учетом его состояния.

Эффективный возраст здания может быть больше или меньше его физического возраста.

Этот метод основан на визуальном  осмотре здания и базируется на опыте и суждениях оценщика.

Модернизация: капитальный ремонт, реконструкция, реставрация улучшений с возможным перепрофилированием (изменением функционального назначения) объекта. Эта стадия начинается в тот момент, когда объект в текущем состоянии не может более удовлетворять современных потребностей пользователей или (и) если его эксплуатация становится экономически неэффективной. На этой стадии как минимум производится капитальный ремонт без изменения планировочного решения и функционального назначения, но с ликвидацией устранимого физического износа и функционального устаревания.
Эффективный возраст (ЭВ) Рассчитывается на основе хронологического возраста здания с учетом его технического состояния и сложившихся на дату проведения оценки экономических факторов, влияющих на стоимость оцениваемого объекта. В случае нормальной (типичной) эксплуатации здания эффективный возраст, как правило, равен хронологическому. Поскольку оцениваемый объект имеет существенную модернизацию - замену печного отопления на современную индивидуальную газовую систему отопления, улучшение прочности деревянных стен современными строительными материалами, возведение стен из кирпича, устройство кровли с использованием современных материалов (металлочерепица), учитывая значительный удельный вес устройства отопления в составе конструктивных элементов и устройств жилого одноэтажного деревянного жилого дома, то следует сделать вывод о размере эффективного возраста объекта недвижимости после модернизации в сторону, меньшую по сравнению с хронологическим возрастом объекта. 
 Определение износа зданий методом срока жизни базируется на экспертизе строений оцениваемого объекта и предположении, что эффективный возраст объекта так относится к типичному сроку экономической жизни, как накопленный износ к стоимости воспроизводства (замещения) здания. 

 Показатели физического износа, эффективного возраста и типичного срока физической жизни находятся в определенном соотношении, которое можно выразить формулой: И = (ЭВ: ФЖ) 100%, где И – износ, %; ЭВ – эффективный возраст, определяемый экспертом на основе технического состояния элементов или здания в целом; ФЖ – типичный срок физической жизни.
Метод эффективного возраста. Базовая формула для расчета:
Ифиз = [image: image4.png]Bee



×100% 
где Вэ – эффективный возраст объекта оценки, т.е. на какой возраст выглядит объект;
Всс – нормативный срок эксплуатации (экономической жизни).

В рамках данной оценки в качестве эффективного принят возраст объекта недвижимости 13 лет. 

	Наименование объекта недвижимости
	Жилой дом 

	Год постройки
	1989 г.

	Хронологический возраст объекта
	26 лет

	Нормативный срок эксплуатации объекта
	90 лет

	Капитальный ремонт и модернизация 
	есть

	Эффективный возраст объекта
	13 лет

	Физический износ объекта по методу эффективного возраста
	14,4%


Анализ наиболее эффективного использования

Фундаментальным принципом оценки, положенным в основу настоящего отчета, является принцип наиболее эффективного использования (НЭИ). Анализ наиболее эффективного использования лежит в основе оценок рыночной стоимости недвижимости. Наиболее эффективное использование представляет собой такое использование недвижимости, которое максимизирует ее продуктивность (соответствует ее наибольшей стоимости) и которое физически возможно, юридически разрешено (на дату определения стоимости объекта оценки) и финансово оправдано.

Наиболее эффективное использование объекта недвижимости может соответствовать его фактическому использованию или предполагать иное использование, например ремонт (или реконструкцию) имеющихся на земельном участке объектов капитального строительства.

Анализ наиболее эффективного использования позволяет выявить наиболее прибыльное использование объекта недвижимости, на который ориентируются участники рынка (покупатели и продавцы) при формировании цены сделки. При определении рыночной стоимости оценщик руководствуется результатами этого анализа для выбора подходов и методов оценки объекта оценки и выбора сопоставимых объектов недвижимости при применении каждого подхода (п. 13-15 ФСО № 7). 

По результатам проведенного анализа наиболее эффективного использования объекта оценки Оценщик пришел к выводу, что текущий вариант использования (в качестве дома, используемой для проживания) является наиболее эффективным.

Заключение о наилучшем использовании отражает мнение Оценщика в отношении наилучшего использования собственности, исходя из анализа состояния рынка. Понятие «наилучшего и оптимального использования», применяемое в настоящем отчёте, определяется как вероятное и разрешённое законом использование объекта с наилучшей отдачей, при чём непременные условия физической возможности, должного обеспечения и финансовой оправданности такого рода действий. Данное понятие подразумевает наряду с выгодами для собственника недвижимости, особую общественную пользу и увязывается с задачами развития общества. В практике оценки недвижимости положение о наилучшем и оптимальном использовании представляет собой посылку для дальнейшей оценки стоимости объекта.

Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования выполняется путем проверки соответствия рассматриваемых вариантов использования следующим критериям:

Потенциал местоположения – характеризуется транспортной доступностью, наличием подъездных путей.

Допустимость с точки зрения законодательства – характер предполагаемого использования не противоречит законодательству, ограничивающему действия собственника участка, и положений зонирования.

Физическая возможность – физическая возможность возведения сооружения с целью наилучшего и оптимального использования на рассматриваемом участке.

Финансовая целесообразность – допустимый с точки зрения закона порядок использования объекта должен обеспечить чистый доход собственнику объекта.

Максимальная эффективность – кроме получения чистого дохода как такового, наилучшее и оптимальное использование подразумевает либо максимизацию чистого дохода собственника, либо достижение максимальной стоимости самого объекта.

По данным факторам проведем анализ вариантов использования данного объекта


	Фактор
	Дачное хозяйство
	Дом для ПМЖ

	Потенциал местоположения
	+
	+

	Правовая обоснованность
	+
	+

	Физическая возможность
	-
	+

	Финансовая оправданность
	-
	+

	Максимальная эффективность
	-
	+


Проведенный анализ показал, что наилучшим и наиболее эффективным вариантом использования данного объекта является его использование в качестве жилого дома для постоянного проживания. Необходимо учесть, что жилой дом, пострадавший от пожара, является местом постоянного проживания Заказчика.
3. Краткий обзор рынка жилой недвижимости. 


Согласно п. 11 ФСО № 7 объем исследований при анализе рынка недвижимости определяется оценщиком исходя из принципа достаточности.

Анализ влияния общей политической и социально-экономической обстановки на рынок недвижимости на 06.04.2016 года.
При оценке состояния и перспектив рынка недвижимости определяющее значение имеет понимание общеполитической ситуации, состояния мировой экономики и экономического положения страны. Инвестиционный, строительный и любой другой бизнес (как создающий объекты недвижимости, так и использующий недвижимость) в значительной степени зависит от внешних факторов влияния (товарные рынки, спрос на материалы и продукцию, курсы валют, активность покупателей и продавцов, покупательная способность, трудовые и финансовые ресурсы и возможности, налоговая система, безопасность, сохранность собственности, инфраструктура бизнеса и мн. другие). Все факторы бизнеса формируются окружающей средой: политическим и социально-экономическим положением региона, зависящим от положения страны, на которое, в свою очередь, оказывает влияние мировая политика и глобальная экономика.

По итогам за 2015 год мировой ВВП (стоимость общего объема товаров и услуг за вычетом затрат на их производство) возрос на 3,1 %. 

Сегодня определяющим фактором мировой экономики является глобальный финансовый кризис, первый острый сигнал о котором проявился в 2008 году и признаки которого ощущаются повсеместно (спад объемов мировой торговли, обвал цен сырьевых товаров, в первую очередь, цен на нефть, бегство капиталов, валютные дисбалансы). Сырьё, особенно нефть, упали в цене. При этом страны-экспортеры объемы добычи (производства) не снижают, чтобы не потерять контракты и свою долю на рынке.
Устойчивый рост США опирается на благоприятную финансовую конъюнктуру и укрепление рынка жилья и рынка труда. При этом возникают некоторые проблемы в связи с укреплением доллара, вызывающим некоторое сокращение производства обрабатывающих отраслей промышленности США.

В зоне евро сохраняется рост. Растущее потребление, опирающееся на упавшие цены на нефть и благоприятную финансовую конъюнктуру, компенсируется уменьшением экспорта.

В Японии также прогнозируется некоторое ускорение роста на основе бюджетной поддержки, низких цен на нефть, благоприятной финансовой конъюнктуре и растущих доходах.

Страны с формирующимся рынком и развивающиеся страны сталкиваются с замедлением роста, связанным со структурными дисбалансами национальных экономик.

Таким образом, снижение биржевых цен на сырье ухудшает перспективы их производителей и поставщиков, а волатильность валют ведет к ужесточению условий кредитования во всех секторах экономики развивающихся стран, экономика которых базируется на добыче сырья. И напротив, снижение цен на сырье стимулирует спрос потребления в странах-импортерах этого сырья, т. е. в развитых странах.

В целом ситуация неопределенная и потенциально изменчива.

В сложившихся условиях крупнейшие инвесторы не склонны к рискам. 

Основные риски видятся:

в геополитическом противостоянии, 

в замедлении экономического роста в КНР, 

укреплении доллара США, 

нарушении мировых торговых и финансовых потоков, падении туризма.

Выводы и прогнозы

Снижение  рынков «совпало», точнее, последовало за событиями на Украине (февраль 2014), референдумом в Крыму (16.03.2014) и после поездок американского президента в Европу по поводу санкций против России (24-28.03.2014), в Саудовскую Аравию (28.03.2016). И уже в начале лета 2014 года ОПЕК, МЭА, западные СМИ начали «прогнозировать»  превышение предложения нефти над спросом. Хотя при этом все крупнейшие национальные экономики (США, Китай, европейские) показывали стабильный рост, а страны-экспортеры нефти давали незначительный (1 – 2% в год) рост производства, что вполне соответствовало росту мирового промышленного производства и энергетики. В 2014 году США почти на 30 % (со 181 млн. т. до 234 млн. т.) по сравнению с 2013 годом увеличили объемы добычи сланцевой нефти, объявив о запасах в 58 миллиардов тонн, наращивая добычу на протяжении всего 2014 года, несмотря на снижение цен. 

Вторая важнейшая причина  мирового экономического спада состоит в повышении процентной ставки ФРС США (с учетом Shadow rate). Примерно с  середины 2014 года США перешли к политике укрепления доллара, сократили вброс денег в систему потребления. То же делает и ЕС в рамках программ бюджетной экономии. Снижение цен на сырье и укрепление валют развитых стран запустило процессы оттока инвестиций из развивающихся стран и падение национальных валют, порождая в остальном мире ощущение финансовой незащищенности и нестабильности. 

Но и в самих США, судя по цикличности экономики, в ближайшее время ожидается рецессия. При повышенной процентной ставке (с учетом Shadow rate) потребление и деловая активность снижаются. Уже сейчас прибыли транснациональных корпораций серьёзно уменьшаются на фоне обвала платёжеспособности населения большинства стран. Остальной бизнес развитых стран также несёт потери и не может длительно пребывать в таком состоянии. После некоторой коррекции и «сдутия» финансовых пузырей валютные рынки стабилизируются. Дальнейшее развитие потребует смягчения монетарной политики США и ЕС. Тогда спрос на сырье и нефть вновь станут расти и будут расти цены. Товарно-сырьевой и потребительский спрос восстановятся, возобновится общий экономический рост.

Сегодня проявилась колоссальная зависимость всей мировой экономики от США. В очевидном проигрыше оказались развивающиеся страны, интегрированные в мировую экономику и сделавшие ставку на кооперацию, свою сырьевую специализацию в мировой экономике, а также на привязанность к доллару и на внешние инвестиции. 

Краткий обзор экономики России.
Валовой внутренний продукт по паритету покупательной способности (ППС) Российской Федерации вырос с 2005 по 2014 год (последние опубликованные годовые данные) с 1,6967 до 3,577 $ трлн. в год.

Однако с 2013 года начало снижаться Валовое накопление (приобретение за вычетом выбытия новых и существующих основных фондов; затраты на улучшение непроизведенных материальных активов):
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2015 год показывает снижение ВВП практически по всем отраслям:

ВВП России нарастающим итогом на 01.10.2015 года, %

	
	Динамика январь-
сентябрь, %
	Доля в ВВП, %

	Валовой внутренний продукт в рыночных ценах всего:
	96,3
	100

	в том числе:
	
	

	сельское хозяйство, охота и лесное хозяйство
	102,2
	4,0

	рыболовство,  рыбоводство
	95,0
	0,2

	добыча полезных  ископаемых
	101,8
	10,3

	обрабатывающие  производства
	96,7
	15,6

	производство и распределение электроэнергии, газа и воды
	99,0
	3,4

	строительство
	93,2
	6,5

	оптовая и розничная торговля; ремонт  автотранспортных  средств, мотоциклов,  бытовых изделий и  предметов личного пользования
	91,1
	17,4

	гостиницы и рестораны
	94,4
	1,0

	транспорт и связь
	98,2
	8,7

	финансовая деятельность
	96,5
	5,3

	операции с недвижимым имуществом, аренда и предоставление услуг
	94,1
	12,2

	государственное управление и обеспечение военной безопасности; 
обязательное социальное страхование
	100,4
	6,5

	образование
	98,7
	3,0

	здравоохранение и предоставление социальных услуг
	99,9
	4,1

	предоставление прочих  коммунальных, социальных и персональных услуг
	97,5
	1,8

	деятельность домашних хозяйств
	91,1
	0,0

	Чистые налоги на продукты
	94,6
	


 

С 2014 года начали снижаться реальные доходы населения при абсолютном росте:

[image: image6.png]sanosce waronne | [3) Gank poccuacrar | BEMACC - Macnop: | W Mexaywaposss? | © Urorakoe BB? | & Orwer anm orobp: Avgerchosocrs | @ AaexcHosocw: | @ Vimeparrvaran = x| (B Mapawerps yserr
¢ § [¢ chsdgksiu Wnrepaxuean surpura 0% @ v
| Augexc P SR-Mawynp 9P SR-Mavens 4% SR -rnaswan (@ statriet@bkru 40 SR - orkpuieie [} AnaekcMetpuka g Coobuwio Hoe - [) Mon peknama (% Momows sebmac  [E] Qaiinosuiii mewe. » [pyrve 3aknagku ¥
itias Cryx6a
B S NHTepakTnBHas BUTpUHA
MokasaTenu aHanusa AnanuTuka Urcpvaws Bl AHanUTUHECKWE NpUsHaku
Q| X | rnaswan

Qlx

» Beo3 Tosapos 3 Pecryn Benapycs Fomae by

» Brewrescoromecs aeTensHOCTS
» Mocymapcrseseie durarce u perexroe
obpauere.

¥ Paspnavocts: yver piSnel tpouerT.
OBl 06sen AeHexHbIX A0XOR0E Hacenenua (a0 1998r. - & MDA, py6.)

» Revorpadus (Uerpansrsi benepansrssi okpyr)
Ry e e—— Peanusie nenexsie A0XoRN, & % K NpeANAYWENY oAy
» Berura npoxyTouHoro HME (Uerpansrsni benepansrssi okpyr)

» BuiGoposnoe obcremosarve.
BmeTos aovawr 0TS
+ Bovonsi  pacions: raceners
2] Ot o6wer perexren a0xoos.
~Faceness (20 1996r. - & MDA,
o)
) Ot o6wen pevexren: pacionce.
Facenesus (20 1998r. - & MDA, 15 . .
)

L Peansraie paconaraetise. 12500 e .
erextale 101016, 8 % K
peasizyweny roay
L Cpenvenyuesie pevexaie E
10um. 50

17500 e 140

LI Crpyrypa ucnonssosars
aerexceix aoxonos raceners

[———
o

7500 e B

» Vihopriavus o peanvaaw vep
LA KOH TOAREp ! OTaELHbX
Karerop rpaxaar

» O8en coransro seirar S -
~Facaneso n KanorOOBTATBENEIX
Reres ADXOR0S HaCeReHIS

» Nescuorsoe obecneserne

» Noasarery cowrarsrio-
KOOI ECOh Bbbeperua

» Noryrarersias crocoBrocrs
ewexix A0X0A0E

» Norpebimenscune axnaarin
raceerna 2004 2005 2008 2007 2008 2005 2010 2 22 3 208

» Pacnpenenere aenexrei zoxon0e.

» Cowarsro-sxorommiecie
aNaTOpe GeanoCT (HORTOpHT
Seamoeny

2500 e F

1B 06 e aesexsstx AoXoROS Hacenewns (30 1998F. - ¢ AP py6) - Peansusis AeHexHsIE AOXOAN. & 5% K TPSANAYMLENY FORY
» Scnerwocrs wsaniaos
» YTy oransreie npeoSpasosars &

» Visopriaus o somreix pecypcax
» Venons3osarve soaren: pecypeos

» Hauworansroe Borarcrao.





До 2014 года средние доходы на душу населения несколько опережали инфляцию, а с 2014 года инфляция превысила среднедушевые доходы. 
Структурное развитие экономики России.
За период с 2002 года выполнены и воплощаются более пятидесяти государственных программ по развитию реальных секторов экономики, науки и технологий, социальной сферы, образования и культуры как отраслевой, так и социальной направленности. Крупнейшие из них: Программа "Жилище",  "Чистая вода" на 2011 - 2017 годы, "Культура России (2012-2018 годы)", "Развитие водохозяйственного комплекса Российской Федерации в 2012-2020 годах", «Устойчивое развитие сельских территорий Российской Федерации на период до 2020 года», «Развитие мелиорации сельскохозяйственных земель России на период до 2020 года", "Развитие физической культуры и спорта в Российской Федерации на 2006 - 2015 годы", "Культура России», "Предупреждение и борьба с социально значимыми заболеваниями", "Охрана озера Байкал и социально-экономическое развитие Байкальской природной территории на 2012- 2020 годы", "Развитие внутреннего и въездного туризма в Российской Федерации (2011 - 2018 годы)", «Развитие  транспортной системы России», "Модернизация Единой системы организации воздушного движения Российской Федерации (2009 - 2020 годы)", "Повышение безопасности дорожного движения в 2006-2012 годах", "Дети России" на 2007-2010 годы, Программа "Мировой океан", "Создание системы базирования Черноморского флота на территории Российской Федерации в 2004-2020 годы", "Снижение рисков и смягчение последствий чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера в Российской Федерации до 2010 года", "Развитие уголовно-исполнительной системы», Программы развития технологий:  "Глобальная навигационная система", "Развитие гражданской морской техники",  "Развитие гражданской авиационной техники России", "Электронная Россия (2002-2010 годы)", Федеральная космическая программа России,  "Развитие российских космодромов", "Развитие атомного энергопромышленного комплекса России",  "Исследования и разработки по приоритетным направлениям развития научно-технологического комплекса России", "Совершенствование федеральной системы разведки и контроля воздушного пространства Российской Федерации (2007- 2010 годы)", "Национальная технологическая база",  "Развитие инфраструктуры наноиндустрии в Российской Федерации", "Развитие электронной компонентной базы и радиоэлектроники", а также программы развития территорий (Калининградской области, Ингушетии, Дальнего Востока и Забайкалья, Курильских островов, Юг России, "Социально-экономическое развитие Республики Крым и города Севастополя до 2020 года").

	Направления федеральных целевых программ
	Запланировано в бюджете на 2016 год, млн. руб.

	Развитие высоких технологий
	256 647,4769

	Федеральная космическая программа России на 2016 - 2025 годы (проект) 
	104 548,99

	Жилье
	32 122,25

	Транспортная инфраструктура
	351 072,45

	Дальний Восток
	29 063,09

	Развитие села
	24 700,54

	Социальная инфраструктура
	68 751,03

	Безопасность
	51 183,28

	Развитие регионов
	163 314,27

	Всего
	990 280,73


Выводы и прогнозы

Как видим, с 2002 года в стране принимаются комплексные меры социально-экономического развития. Практически по всем основным экономическим показателям России до 2015 года наблюдался последовательный рост. Поэтому внутренних причин экономического кризиса нет.

Но, вероятно, итоги 2015 года по многим показателям будут менее позитивными. Уже по итогам за 9 месяцев 2015 года ВВП России снизился по сравнению с аналогичным периодом 2014 года на 3,7 %. Все отрасли, за исключением сельского хозяйства и добывающих отраслей, показали снижение:

	
	Снижение по сравнению с аналогичным периодом 2014 года
	Доля в ВВП, %

	
	
	

	Валовой внутренний продукт в рыночных ценах всего:
	-3,7
	100

	сельское хозяйство, охота и лесное хозяйство
	+2,2
	4

	добыча полезных  ископаемых
	+1,8
	10,3

	обрабатывающие  производства
	-3,3
	15,6

	производство и распределение электроэнергии, газа и воды
	-1
	3,4

	строительство
	-6,8
	6,5

	оптовая и розничная торговля; ремонт  автотранспортных  средств, мотоциклов,  бытовых изделий и  предметов личного пользования
	-8,9
	17,4

	транспорт и связь
	-1,8
	8,7

	финансовая деятельность
	-3,5
	5,3

	операции с недвижимым имуществом, аренда и предоставл. услуг
	-5,9
	12,2


Как указывалось выше, в основе возникших негативных тенденций лежит проблема мировой экономики, связанная со спекулятивным характером глобальной финансовой системы, с бесконтрольной финансиализацией мировой экономики в целом и национальных экономик.
Сегодня в условиях обрушения мировых цен на продукцию добывающих отраслей Россию практически искусственно поставили в ряд стран, несущих значительные потери от мирового разделения труда, от такой специализации. 

Таким образом, сложившиеся проблемы – это проблемы не экономические, а исключительно политические, вытекающие из геополитических притязаний запада, прежде всего США. Влияние политических факторов (санкции против России, события на Украине, на Ближнем Востоке, в Северной Африке и другие менее заметные), на экономику России в сложившемся противостоянии предсказать невозможно.

В такой ситуации относительно перспектив частной собственности и рынка недвижимости можно утверждать, что:

Конституция и законодательство Российской Федерации защищают все права собственности, в том числе, право частной собственности на землю и другие объекты недвижимости.

В России сформировалось прочное государство, защищающее конституционные права и интересы граждан, а также частных и общественных организаций.

В России сложилась устойчивая структура национальной экономики, стабильная финансовая система, приняты и воплощаются в действие государственные программы по совершенствованию отраслей экономики и социальных отношений в стране. 

Причин значительного падения цен на объекты недвижимости в России нет. Возможна некоторая коррекция (незначительное снижение) рыночных цен (прежде всего, жилой недвижимости), завышенных в предыдущие годы на отдельных рынках (в крупных и крупнейших городах с плотной застройкой), в пределах себестоимости строительства и разумно минимальной нормы прибыли инвестора. Недвижимость сохраняет свою роль, как способ сбережения и накопления капитала.

Причин роста цен на недвижимость нет, в силу снижения реальных доходов населения и доходов бизнеса.

Наблюдается в течение всего 2015 года и предполагается в первой половине 2016 года снижение спроса и активности на рынках недвижимости (от меньшей активности – к большей):

земельных участков сельскохозяйственного назначения, 

земельных участков промышленности, транспорта, связи и иного специального назначения, а также земель населенных пунктов для размещения объектов производственного, складского и коммунального назначения,

объектов производственной недвижимости, 

объектов складской недвижимости, 

земельных массивов земель населенных пунктов,

индивидуальных жилых домов,

объектов административной (офисной)  недвижимости,

объектов торгово-развлекательной недвижимости и недвижимости общественного питания,

квартир.

При этом, по данным общественной организации «Российский союз инженеров», большая часть жилья (43,2%) была построена в 1970 – 1995 годах, в период после 1995 года всего 19,3%, а до 1970 года – 37,5%. За последние 20 лет прирост ветхого и аварийного фонда составил 309%.
Анализ рынка жилой недвижимости 
Пензенской области по состоянию на 06.04.2016 года.

В Пензенской области при растущих объемах строительства снижается стоимость нового жилья. Первый тренд ускоряет второй, что улучшает возможности приобретения недвижимости покупателями, обладающими стабильным доходом. Рассмотрим более детально ситуацию, сложившуюся на первичном рынке жилья региона в 2015 году.

С января по октябрь 2015 года в Пензенской области возвели 607699 кв.м. жилья.* Это на 2,7% больше чем в аналогичный период годом ранее. За этот же период индивидуальные жилищные застройщики ввели 300356 кв.м. жилья. Это на 0,7% больше чем годом ранее. В общем объеме строительства их доля составила 49,4%. Для сравнения за весь 2014 год в Пензенской области построили 902,8 тыс. кв.м. жилья. Это стало рекордным значением с 1990 года. Тогда, например, построили 678,2 тыс.кв.м. жилья. Минимальными объемами строительства отметился 1999 год. В тот период площадь новостроек составила 185,9 тыс.кв.м. 

На этом фоне общая стоимость выполненных строительных работ составила с января по октябрь 2015 года 27805105 тыс. руб. Это на 12,9% меньше чем годом ранее. Для сравнения за весь 2014 год стоимость выполненных работ составила 39824,7 млн. руб. В 2013 году это же значение составило 40293,9 млн. руб., что стало максимальным значением с 2005 года. Минимальной стоимостью строительства отметился 2004 год. Тогда значение данного показателя равнялось 6411,2 млн. руб.

В свою очередь средняя стоимость строительства 1 кв. м общей площади жилых домов квартирного типа (без индивидуальных жилых домов, построенных населением за свой счет и с помощью кредитов), составила 32192 рублей. Это на 7,5% больше чем в аналогичный период годом ранее. Для сравнения средняя стоимость новых квартир занесенных в базу портала и реализуемых в Пензе составила в тот же период 46 581 руб. за кв.м. В октябре 2015 года это же значение равнялось 41754 руб. за кв.м. Это на 1,02% больше чем месяцем ранее, но на 6,36% меньше чем в январе 2015 года. По сравнению с октябрем 2015 года средняя стоимость новых квартир снизилась в Пензе на 9,59%.

Для сравнения средняя стоимость квартир, реализуемых на вторичном рынке недвижимости города составила 51265 руб. за кв.м. Это на 3,38% больше чем месяцем ранее и на 4,9% ниже, чем в январе 2015 года. По сравнению с октябрем 2014 года средняя стоимость не новых квартир увеличилась на 4,69%. В целом же средняя стоимость квартир всех типов составила в Пензе 47877 руб. за кв.м. Это на 2,61% больше чем месяцем ранее и на 6,61% ниже, чем в январе 2015 года. По сравнению с октябрем 2014 года средняя стоимость данных квартир увеличилась на 0,46%. (Данные Территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Пензенской области).
Дополнительные меры государственной поддержки определенных социальных групп населения, прежде всего малоимущих граждан, молодых и многодетных семей, а также военнослужащих, граждан, уволенных с военной службы в запас или отставку, лиц, проработавших длительное время в районах Крайнего Севера и приравненных к ним местностях, вынужденных переселенцев, граждан, пострадавших в результате аварий и стихийных бедствий, а также граждан, работающих в сельской местности. Вследствие этого, в Российской Федерации были разработаны программы, такие как: «Дом для молодой семьи», «Обеспечение жильем молодых семей», «Переселение граждан из ветхого и аварийного жилья», «Выполнение государственных обязательств по предоставлению жилья категориям граждан, установленных федеральным законодательством» и т.д., благодаря которым увеличился спрос на жилье. Однако в данной ситуации спрос превысил предложение, вследствие чего произошло увеличение стоимости квадратного метра жилья.

Определение сегмента рынка, к которому принадлежит оцениваемый объект.
Под сегментацией недвижимости понимается разделение на определенные однородные группы показателей. В зависимости от назначения (направления использования) объекта недвижимости, рынок обычно  разделяют на пять сегментов:

-  Жилая недвижимость (многоквартирные, односемейные дома, квартиры и комнаты).

- Коммерческая недвижимость (офисные, торговые, производственно-промышленные, торговые, складские здания, гостиницы, рестораны).

- Промышленная недвижимость (промышленные предприятия, здания НИИ).

- Незастроенные земельные участки различного назначения (городские земли, сельскохозяйственные и охотничьи угодья, заповедники, зоны разработки полезных ископаемых).

- Недвижимость специального назначения (объекты, имеющие ограничения по их использованию в силу специфики конструктивных характеристик, например церкви, аэропорты, тюрьмы и др.)

В условиях кризиса на отечественном рынке недвижимости непростые времена переживает и такой его сегмент как жилая недвижимость. 
Оцениваемый объект относится к сегменту рынка "жилая недвижимость" и имеет свои особенности: расположение в сельской местности в небольшом муниципальном образовании.  
Данный сегмент рынка недвижимости неразвит, и данных, позволяющих составить представление о ценах сделок и (или) предложений с сопоставимыми объектами недвижимости, с учетом специфического сегмента, не имеется.
Анализ фактических данных о ценах сделок и (или) предложений с объектами недвижимости из данного сегмента рынка, к которым может быть отнесен оцениваемый объект при фактическом, а также при альтернативных вариантах его использования, с указанием интервала значений цен произвести невозможно по указанным выше причинам.

Территориальный орган Федеральной службы государственной статистики по Пензенской области: последние опубликованные данные
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Источник: http://pnz.gks.ru/wps/wcm/connect/rosstat_ts/pnz/ru/municipal_statistics/main_indicators/

4. Обоснование отказа от использования доходного подхода к оценке.
   Доходный подход применяется, когда существует достоверная информация, позволяющая прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен приносить, а также связанные с объектом оценки расходы. При применении доходного подхода оценщик определяет величину будущих доходов и расходов и моменты их получения.

    Применяя доходный подход к оценке, оценщик должен:

а) установить период прогнозирования. Под периодом прогнозирования понимается период в будущем, на который от даты оценки производится прогнозировании  количественных характеристик факторов, влияющих на величину будущих доходов;

б) исследовать способность объекта оценки приносить поток доходов в течение периода прогнозирования, а также сделать заключение о способности объекта приносить поток доходов в период после периода прогнозирования;

в) определить ставку дисконтирования, отражающую доходность вложений в сопоставимые с объектом оценки по уровню риска объекты инвестирования, используемые для проведения будущих потоков доходов к дате оценки;

г) осуществить процедуру привидения потока ожидаемых доходов в период прогнозирования, а также доходов после периода прогнозирования в стоимость на дату оценки.

В рамках настоящего Отчета доходный подход не применялся для оценки рыночной стоимости ущерба, поскольку определение величины причиненного прямого ущерба не предусматривает получение какого-либо дохода. Вместе с тем, доходный подход используется для определения рыночной стоимости убытков в виде упущенной выгоды, которая представляет собой неполученный собственником вследствие причинения убытков доход. Однако указанный вид убытков не имел место и не подлежал определению согласно заданию на оценку.
5. Обоснование отказа от использования сравнительного подхода к оценке 
(рыночного метода прямого сравнительного анализа продаж).

В рыночном подходе для того, чтобы получить наиболее вероятную цену продажи оцениваемой собственности, анализируются данные о недавних продажах и цены предложений на аналогичные объекты. Использование рыночного метода зависит от наличия данных по сравнимым объектам собственности, проданным или предлагаемым на рынке.

Трудность в использовании рыночного подхода для оценки собственности заключается в нахождении достаточного количества достоверных данных о сравнимых продажах, по которым имеется вся необходимая и проверяемая информация.

Рыночные данные анализируются с точки зрения сравнимости и соответствия оцениваемой собственности. Как правило, нельзя найти точно такой же проданный объект, поэтому в данные о сравнимой продаже необходимо вносить корректировки, чтобы устранить различия между проданным и оцениваемым объектом. Следует подчеркнуть, что корректируются данные по сравнимому, а не по оцениваемому объекту.

Не применялся также сравнительный подход постольку, поскольку право требования возмещения убытков в виде переуступки права не представлено на рынке в силу редкости возникновения таких убытков и еще более редкой публичной оферты переуступки права требования возмещения реального ущерба.
6. Определение стоимости объекта оценки с помощью затратного подхода.

Затратный подход в оценке основывается на принципе замещения, который гласит, что осведомлённый инвестор не заплатит за объект большую сумму, по сравнению с затратами на производство (приобретение) аналогичного объекта одинаковой полезности с сопоставимыми технико-эксплуатационными показателями.

Методы затратного подхода основаны на определении стоимости воссоздания точной копии или равноценной замены объекта как нового в текущих ценах и определении потери стоимости в связи с физическим износом, функциональным и экономическим устареванием. В рамках настоящего Отчета методы затратного похода предполагают воссоздание точной копии пострадавшей отделки на момент, предшествующий пожару. В виду того, что объектом оценки является право требования возмещения ущерба, причиненного пожаром конструктивным элементам и внутренней отделке жилого дома и, исходя из того, что рассчитывается стоимость ущерба, Оценщик применил затратный подход к оценке ущерба. 

В связи с тем, что ущерб нанесен зданию жилого дома и находящемуся в нем на момент пожара имуществу, стоимость ущерба определяется затратами на восстановление данных объектов, по крайней мере, до уровня, соответствующего таковому до пожара. 

Методы в зависимости от степени укрупнения делятся на: 

- сметный метод (метод, основанный на составлении локальных, объектных смет и сводных смет); 

- поэлементный метод (основан на определении удельной стоимости единицы измерения, исходя из поэлементных затрат (по укрупненным стоимостным показателям по видам работ);  


- метод сравнительной единицы (Метод сравнительной единицы основан на умножении известных значений удельной стоимости объекта на количество единиц. В качестве удельных показателей для недвижимости как правило используется м3 , м 2 , м. В качестве источника удельной стоимости, как правило, используются сборники Укрупненных показателей восстановительной стоимости)
- индексный метод оценки состоит в определении восстановительной стоимости оцениваемого объекта путем умножения балансовой стоимости на соответствующий индекс удорожания. Индексы для переоценки основных фондов рассчитываются по отдельным группам Госкомстатом и утверждаются Правительством РФ.
Затратный подход использует полную восстановительную стоимость в качестве базы, из которой затем вычитается сумма, отражающая потерю в стоимости в результате износа (стоимость воспроизводства или стоимость замещения).

Стоимость полного воспроизводства определяется как сумма затрат (в текущих ценах) на создание точной копии объекта оценки (с использованием точно таких же материалов, стандартов, дизайна и с тем же качеством работ, что и у объекта оценки). Стоимость замещения определяется как сумма затрат на создание объекта аналогичного объекту оценки в рыночных ценах, существующих на дату проведения оценки (с использованием современных материалов и технологий).

Особенность применения затратного подхода составляет понимание оценщиком различия между восстановительной стоимостью (стоимостью воспроизводства) объекта и стоимостью замещения. Восстановительная стоимость (стоимость воспроизводства) определяется издержками в текущих ценах на строительство точной копии оцениваемого объекта с использованием таких же архитектурно - планировочных решений, строительных конструкций и материалов и с тем же качеством строительно - монтажных работ. При определении восстановительной стоимости воспроизводится тот же функциональный износ объекта и те же недостатки в архитектурных решениях, которые имеются у оцениваемого объекта. Стоимость замещения определяется расходами в текущих ценах на строительство объекта, имеющего с оцениваемым эквивалентную полезность, но построенного в новом архитектурном стиле с использованием современных стандартов, материалов, дизайна и планировки.

Таким образом, восстановительная стоимость выражается издержками на воспроизводство точной копии объекта, а стоимость замещения - издержками на создание современного объекта - аналога.

При этом подходе оценочную стоимость объекта недвижимости определяют как разность между стоимостью их полного воспроизводства или полного замещения и суммой износа плюс стоимость участка земли; ее можно определить по формуле:

Цн = ПСВ – И + Цз, или Цн = ПСЗ – И + Цз,

где Цн – стоимость недвижимости по затратному методу;

ПСВ – полная стоимость полного воспроизводства оцениваемого имущества;

ПСЗ – полная стоимость замещения оцениваемого имущества;

И – стоимость износа оцениваемого имущества;

Цз – стоимость участка земли.

Причем под полной себестоимостью воспроизводства (ПСВ) понимают стоимость строительства точной копии здания в текущих ценах и с использованием таких же материалов, строительных стандартов, дизайна и с тем же качеством работ, включая и все недостатки, присущие оцениваемому объекту.

Полная стоимость замещения (ПСЗ) – стоимость строительства в текущих ценах, имеющего эквивалентную полезность с объектом оценки, но построенного из новых материалов и в соответствии с современными стандартами, дизайном и планировкой. Исходя из того, что разумный покупатель не будет платить больше за существующее здание, чем за постройку нового по современным стандартам, с учетом риска и времени строительства, то можно считать, что ПСЗ является верхним пределом стоимости недвижимости.

7. Основные параметры объекта и оценка технического состояния жилого здания
 до пожара
	Характеристика здания
	 

	Показатель
	Описание или характеристика показателя

	Год постройки
	1989

	Количество этажей в здании
	1

	Состояние здания
	Отличное

	Техническое обеспечение здания
	Водоснабжение, водоотведение, индивидуальное отопление, электроосвещение

	Дополнительная, существенная информация
	наличие встроенно-пристроенного гаража, зимнего сада

	Характеристика объекта оценки
	 

	Показатель
	Описание или характеристика показателя

	Этаж расположения
	1

	Площадь общая, м2
	1 этаж - 149,6 , 0 этаж - 88,0

	Площадь оцениваемая, м2
	237,6 

	Строительный объем, м3
	552,64

	Высота потолков, м.
	1 этаж - 2,40, 0 этаж - 2,20

	Вспомогательные и подсобные помещения
	есть

	Окна выходят
	Во двор и на улицу

	Слаботочное обеспечение
	Есть

	Состояние объекта (субъективная оценка)
	Состояние отличное

	Данные о перепланировке до пожара
	Капитальный ремонт, новое строительство встроенно-пристроенных помещений

	Дополнительная существенная информация
	При визуальном осмотре оценщик лично убедился в том, что объект оценки подключен к системам электроснабжения, холодному водоснабжению, имеется индивидуальное газовое отопление

	Характеристика технического состояния строительных конструкций
	 

	Показатель
	Описание или характеристика показателя
	Состояние

	Фундамент
	ленточный кирпичный, опилкоблоки
	хорошее

	Стены
	бревенчатые, кирпичный (силикатный кирпич)
	хорошее

	Перегородки
	дощатые
	хорошее

	Перекрытия
	деревянные по деревянным балкам
	хорошее

	Кровля
	металлочерепица по обрешетке и стропилам
	отличное

	Полы
	дощатые, выровнены ДСП, покрыты линолеумом
	отличное

	Проемы оконные
	оконные блоки ПВХ
	отличное

	Двери
	Деревянные 
	хорошее

	Внутренняя отделка
	оклеено обоями высокого качества
	отличное

	Качество строительства
	удовлетворительное
	хорошее

	Привлекательность /внешний вид
	удовлетворительное
	отличное

	Системы инженерного обеспечения
	 
	 

	Показатель
	Описание или характеристика показателя
	Состояние

	Водопровод
	Есть
	отличное

	Водоотведение
	Есть
	отличное

	Газ
	Есть
	отличное

	Система отопления 
	Есть
	отличное

	Электросети 
	Есть
	отличное


	
	Определение полной стоимости воспроизводства объекта оценки

	

	Обозначение
	Характеристика
	

	Ц, руб./м3
	удельная восстановительная стоимость 1 м3 здания, сборник УПВС № 28. Жилые и общественные здания и здания и сооружения коммунально-бытового назначения. ОТДЕЛ I. ЖИЛЫЕ ЗДАНИЯ. РАЗДЕЛ 1. ЖИЛЫЕ ЗДАНИЯ С ПОЛНОМЕТРАЖНЫМИ КВАРТИРАМИ. (таб. 4)
	32,9

	V
	строительный объем, м3
	552,64

	К1
	коэффициент учитывающий удорожание в строительстве с 1970 к 1984 г. (постановление Госстроя СССР №83 от 10.05.83 г.
	1,2

	К2
	территориальный коэффициент (постановление Госстроя СССР №83 от 10.05.83 г.)
	1,02

	К3
	коэффициент учитывающий удорожание в строительстве с 1984 к 1991 г. (постановление Госстроя СССР №162 от 15.01.90 г.)
	1,59

	
	территориальный коэффициент (постановление Госстроя СССР №162 от 15.01.90 г.)
	0,95

	К4
	коэффициент, учитывающий удорожание в строительстве с 1991 к 2016г., где
	

	
	коэффициент, учитывающий удорожание в строительстве с 1991 к 2001 г., для Пензенской области (Письмо Координационного центра по ценообразованию и сметному нормированию в строительстве от 18 октября 2002 г. N КЦ/П27)
	14,23

	
	5,60– индекс изменения сметной стоимости (без НДС) на 1 квартал 2016 года к уровню баз 1991 и 2001 годов по Пензенской области (согласно Письму Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 19 февраля 2016 г. N 4688-ХМ/05)
	5,6

	
	налог на добавленную стоимость
	-

	К5
	коэффициент, учитывающий непредвиденные затраты и новые конструктивные решения в строительстве (замена и модернизация конструкций, капитальный ремонт)
	1,15

	К6
	коэффициент, учитывающий местоположение
	1,05

	К7
	коэффициент, учитывающий предпринимательскую прибыль
	-

	К8
	коэффициент, учитывающий качество отделки и стоимость новых строительных материалов
	1,1

	К9
	коэффициент, учитывающий стоимость земельного участка
	1

	Сн
	Восстановительная стоимость недвижимости
	3 558 059


Шкала корректировок

	К5
	есть
	нет

	Корректировка
	15%
	0%

	К6
	центр населенного пункта
	прочие районы

	Корректировка
	20%
	5%

	К7
	минимум
	максимум

	Корректировка
	0%
	35%

	К8
	использование отделки новыми строительными материалами
	отсутствие отделки новыми строительными материалами

	Корректировка
	10%
	0%


	№ п/п
	Вид конструкции
	Удельный вес конструкции
	Износ
	Произведение удельного веса конструкции умноженный на износ и деленое на 100%

	1
	Фундаменты
	5
	20
	1

	2
	Стены, перегородки
	21
	15
	3,15

	3
	Перекрытие и покрытие
	6
	20
	1,2

	4
	Кровля
	7
	20
	1,4

	5
	Полы
	15
	20
	3

	6
	Проемы
	8
	20
	1,6

	7
	Отделочные работы
	14
	10
	1,4

	8
	Инженерное обеспечение
	18
	5
	0,9

	9
	Прочие работы
	7
	15
	1,05

	Итого:
	14,7


	
	Расчет общего износа и итоговой стоимости объекта оценки затратным подходом 

	

	Обозначение 
	Характеристика
	

	А1
	Физический устранимый износ
	1,00 %

	А2
	Физический неустранимый износ
	14,70 %

	Б1
	Функциональный устранимый износ
	5,00 %

	Б2
	Функциональный неустранимый износ
	2,50 %

	В
	Внешний износ
	2,00%

	
	ОБЩИЙ ИЗНОС
	23,58%

	 
	Восстановительная стоимость
	3 558 059

	 
	ЗАТРАТНЫЙ ПОДХОД
	2 718 996


Шкала корректировок
	Физический устранимый износ
	ремонт не нужен
	необходим ремонт

	Корректировка
	0%
	5%

	Физический неустранимый износ
	
	

	Корректировка
	
	

	Функциональный устранимый износ
	современное оборудование
	необходима модернизация

	Корректировка
	0%
	5%

	Функциональный неустранимый износ
	современные стандарты строительства
	не современные стандарты строительства

	Корректировка
	0%
	5%

	Внешний износ
	благоприятная рыночная ситуация
	неопределенная рыночная ситуация

	Корректировка
	0%
	5%


	
	Полученная стоимость, руб.
	Скорректированная стоимость, руб.

	ЗАТРАТНЫЙ ПОДХОД
	3 558 059
	2 718 996

	СРАВНИТЕЛЬНЫЙ ПОДХОД
	не применялся
	0

	ДОХОДНЫЙ ПОДХОД
	не применялся
	0

	СТОИМОСТЬ ОБЪЕКТА,

 с учетом округления
	
	2 718 996


8. Основные параметры объекта и оценка технического состояния зимнего сада, гаража

 до пожара
	Характеристика здания
	 

	Показатель
	Описание или характеристика показателя

	Год постройки
	1989

	Количество этажей в здании
	1

	Состояние здания
	Отличное

	Техническое обеспечение здания
	Водоснабжение, водоотведение, индивидуальное отопление, электроосвещение

	Дополнительная, существенная информация
	наличие встроенно-пристроенного гаража, зимнего сада

	Характеристика объекта оценки
	 

	Показатель
	Описание или характеристика показателя

	Этаж расположения
	1

	Площадь общая, м2
	зимний сад - 48,0, гараж -  24,0 .

	Площадь оцениваемая, м2
	72,0 

	Строительный объем, м3
	226,8

	Высота потолков, м.
	3,15

	Состояние объекта (субъективная оценка)
	Состояние отличное

	Данные о перепланировке до пожара
	новое строительство встроенно-пристроенных помещений

	Характеристика технического состояния строительных конструкций
	 

	Показатель
	Описание или характеристика показателя
	Состояние

	Фундамент
	ленточный кирпичный
	хорошее

	Стены
	кирпичные
	хорошее

	Кровля
	поликарбонат по металлическим конструкциям
	отличное

	Качество строительства
	удовлетворительное
	хорошее

	Привлекательность /внешний вид
	удовлетворительное
	отличное


	
	Определение полной стоимости воспроизводства объекта оценки

	

	Обозначение
	Характеристика
	

	Ц, руб./м3
	удельная восстановительная стоимость 1 м3 здания, сборник УПВС Сборник № 19. Сооружения, имеющиеся во многих отраслях народного хозяйства. (таб. 67)
	20,4

	V
	строительный объем, м3
	226,8

	К1
	коэффициент учитывающий удорожание в строительстве с 1970 к 1984 г. (постановление Госстроя СССР №83 от 10.05.83 г.
	1,2

	К2
	территориальный коэффициент (постановление Госстроя СССР №83 от 10.05.83 г.)
	1,02

	К3
	коэффициент учитывающий удорожание в строительстве с 1984 к 1991 г. (постановление Госстроя СССР №162 от 15.01.90 г.)
	1,59

	
	территориальный коэффициент (постановление Госстроя СССР №162 от 15.01.90 г.)
	0,95

	К4
	коэффициент, учитывающий удорожание в строительстве с 1991 к 2016г., где
	

	
	коэффициент, учитывающий удорожание в строительстве с 1991 к 2001 г., для Пензенской области (Письмо Координационного центра по ценообразованию и сметному нормированию в строительстве от 18 октября 2002 г. N КЦ/П27)
	14,23

	
	5,60– индекс изменения сметной стоимости (без НДС) на 1 квартал 2016 года к уровню баз 1991 и 2001 годов по Пензенской области (согласно Письму Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 19 февраля 2016 г. N 4688-ХМ/05)
	5,6

	
	налог на добавленную стоимость
	-

	К5
	коэффициент, учитывающий непредвиденные затраты и новые конструктивные решения в строительстве (замена и модернизация конструкций, капитальный ремонт)
	1,15

	К6
	коэффициент, учитывающий местоположение
	1,05

	К7
	коэффициент, учитывающий предпринимательскую прибыль
	-

	К8
	коэффициент, учитывающий качество отделки и стоимость новых строительных материалов
	1,1

	К9
	коэффициент, учитывающий стоимость земельного участка
	1

	Сн
	Восстановительная стоимость недвижимости
	905 416


Шкала корректировок

	К5
	есть
	нет

	Корректировка
	15%
	0%

	К6
	центр населенного пункта
	прочие районы

	Корректировка
	20%
	5%

	К7
	минимум
	максимум

	Корректировка
	0%
	35%

	К8
	использование отделки новыми строительными материалами
	отсутствие отделки новыми строительными материалами

	Корректировка
	10%
	0%


	№ п/п
	Вид конструкции
	Удельный вес конструкции
	Износ
	Произведение удельного веса конструкции умноженный на износ и деленное на 100%

	1
	Фундаменты
	17
	20
	3,4

	2
	Стены, перегородки
	30
	15
	4,5

	3
	Перекрытие и покрытие
	6
	20
	1,2

	4
	Кровля
	7
	20
	1,4

	5
	Полы
	7
	0
	0

	6
	Проемы
	6
	20
	1,2

	7
	Отделочные работы
	5
	0
	0

	8
	Прочие работы
	4
	5
	0,2

	9
	Прочие работы
	7
	15
	1,05

	Итого:
	12,95


	
	Расчет общего износа и итоговой стоимости объекта оценки затратным подходом 

	

	Обозначение 
	Характеристика
	

	А1
	Физический устранимый износ
	1,00 %

	А2
	Физический неустранимый износ
	12,95%

	Б1
	Функциональный устранимый износ
	5,00 %

	Б2
	Функциональный неустранимый износ
	2,50 %

	В
	Внешний износ
	2,00 %

	
	ОБЩИЙ ИЗНОС
	22,00 %

	 
	Восстановительная стоимость
	905 416

	 
	ЗАТРАТНЫЙ ПОДХОД
	706 264


Шкала корректировок
	Физический устранимый износ
	ремонт не нужен
	необходим ремонт

	Корректировка
	0%
	5%

	Физический неустранимый износ
	
	

	Корректировка
	
	

	Функциональный устранимый износ
	современное оборудование
	необходима модернизация

	Корректировка
	0%
	5%

	Функциональный неустранимый износ
	современные стандарты строительства
	не современные стандарты строительства

	Корректировка
	0%
	5%

	Внешний износ
	благоприятная рыночная ситуация
	неопределенная рыночная ситуация

	Корректировка
	0%
	5%

	
	Полученная стоимость, руб.
	Скорректированная стоимость, руб.

	ЗАТРАТНЫЙ ПОДХОД
	905 416
	706 264

	СРАВНИТЕЛЬНЫЙ ПОДХОД
	не применялся
	0

	ДОХОДНЫЙ ПОДХОД
	не применялся
	0

	СТОИМОСТЬ ОБЪЕКТА,

 с учетом округления
	
	706 264


Стоимость прав на земельный участок в данном отчёте принята в размере кадастровой стоимости принадлежащих Заказчику земельных участков.
	Адрес ЗУ
	Площадь ЗУ, кв.м.
	Разрешенное использование
	Кадастровый номер
	Кадастровая стоимость, руб.

	с. Ульяновка, 

ул. Тихая, д. 26
	2398,0
	для ведения личного подсобного хозяйства
	58:14:640101:0015
	60 045,92

	с. Ульяновка, 

ул. Тихая, д. 26
	772,0
	для ведения личного подсобного хозяйства
	58:14:640101:0015
	19 330,88

	всего
	79 376,80


Данное решение принято оценщиком на основании анализа данных рынка продаж: отсутствие количества достоверных данных о сравнимых продажах, по которым имеется вся необходимая и проверяемая информация.

Рыночные данные анализируются с точки зрения сравнимости и соответствия оцениваемой собственности. Как правило, нельзя найти точно такой же проданный объект, поэтому в данные о сравнимой продаже необходимо вносить корректировки, чтобы устранить различия между проданным и оцениваемым объектом. При изучении рынка продаж земельных участков на территории села Ульяновка Кузнецкого района оценщиком выявлено всего два предложения, которые имеют исходные данные несопоставимые между собой и с оцениваемым земельным участком. 

	Источник информации
	Адрес ЗУ
	Площадь ЗУ, кв.м.
	Разрешенное использование
	Наличие коммуникаций
	Цена предложения, руб.
	Цена 1 кв.м., руб.

	http://www.domofond.ru/uchastokzemli-na-prodazhu-kuznetsk-152104682
	с. Ульяновка 


	1000
	ИЖС
	газ, вода, свет
	400000,00
	40000,00

	https://www.avito.ru/kuznetsk/zemelnye_uchastki/uchastok_14_sot._izhs_757437093

телефонные переговоры с продавцом
	с. Ульяновка, 

ул. Надеждинская
	1400
	ИЖС
	отсутствуют
	300000,00
	21428,60


ИТОГОВОЕ ЗНАЧЕНИЕ СТОИМОСТИ
	
	Скорректированная стоимость, с учётом округления, руб.

	Жилой дом
	2 718 996

	Гараж, зимний сад
	706 264

	Земельный участок
	79 377

	СТОИМОСТЬ ОБЪЕКТА,

 с учетом округления
	3 504 637




9. Определение стоимости дополнительных улучшений отделки помещений 
В ходе обследования в помещениях жилого дома зафиксировано устройство отделочных работ из дорогостоящих материалов, таких как т, дерево и т.п. Затраты замещения предусматривают использование современных материалов, техники и конструкций. Существуют четыре основных метода определения стоимости строительства и ремонтных работ: - метод сравнительной единицы; - поэлементный метод; - сметный метод; - индексный метод. Метод сравнительной единицы - текущая стоимость выбранной в качестве базы сравнения единицы измерения умножается на количество единиц в оцениваемом объекте. Единицами измерения могут быть 1 куб. м объема, 1 кв. м площади, 1 м протяженности и т.д. 
Взвесив плюсы и минусы методов затратного подхода оценщиком для определения стоимости дополнительных улучшений - внутренней отделки и заведения коммуникаций в здание был использован метод сравнительной единицы. При оценке стоимости принимались фактические объемы на основании осмотра и обмеров, фактического использованного материала и фактических цен, сложившихся на рынке услуг по строительству.

В настоящей работе подсчет рыночной стоимости дополнительных улучшений, не учтенных в основном расчете, выполнен по отдельным конструктивным элементам на основании информации, полученной в ремонтно-строительных организациях г. Кузнецка и Пензенского региона.

Метод «50х50». Этот метод применим к некоторым (достаточно распространенным) объектам недвижимости (например, дачи, загородные коттеджи, гаражи), при строительстве которых подрядные строительные организации предусматривают равенство затрат на заработную плату и механизмы с одной стороны, и стоимости строительных и отделочных материалов с другой стороны. Таким образом, полная стоимость воспроизводства (замещения) объекта определяется как удвоенная величина стоимости используемых при строительстве материалов. Несмотря на то, что этот метод весьма упрощенный, но для определенной категории объектов он дает удовлетворительные результаты.
	Наименование материалов
	Объем к расчёту, кв.м.
	Источник информации
	Цена, руб./ кв.м.
	Стоимость материалов, руб.

	гипсокартон
	564,245
	http://kuzneck.promportal.su/category_goods/1704/gipsokarton_gkl/

https://www.avito.ru/kuznetsk/remont_i_stroitelstvo/gipsokarton_profil_usilennyy_podvesy_691901118

http://www.kuzalians.ru/zao/price/folder/#!Z0030225
	140 руб./кв.м. 
	78994,3

	обои
	432,595
	http://kuznetsk.tiu.ru/Vinilovye-oboi

http://domoboev.e58.ru/

http://www.pulset.ru/tov/find14_a.php?id=237096
http://oboi.masterdom.ru/
	123 руб./кв.м. 
	53209,19

	ДСП
	108
	http://xn----8sbaig7ddkfco.xn--p1ai/ДСП 3,5 x 1,5 x 0,016 м
http://www.rs-stroyka.ru/trade/offer/offer_96368.html

http://kuzneck.budus.ru/products/
магазин "БауМаркет" г. Кузнецк
	125 руб./ кв.м. 
	13500

	линолеум
	107,9
	http://penzenskaya-oblast.stroyrossia.ru/city-prices/kuznetsk-1916/323-linoleum-186

http://www.kuznetsk.websender.ru/linoleum/

http://kuzneck.neobroker.ru/linoleum/

http://kuzneck.budus.ru/products/132/linoleum/

магазин "БауМаркет" г. Кузнецк

магазин "Старик Хоттабыч" г. Кузнецк
	379 руб./кв.м.
	40894,1

	ПВХ потолочные
	62,9
	http://kuznetsk.flagma.ru/listovye-paneli-pvh-o1806227.html

https://fayz.ru/catalog/rasprodazha_laminirovannykh_paneliy_v_plast/

магазин "БауМаркет" г. Кузнецк

магазин "Интерьер" г. Кузнецк
	245 руб. /кв.м.
	15410,5

	ПВХ стеновые
	28,0125
	http://kuznetsk.flagma.ru/listovye-paneli-pvh-o1806227.html

https://fayz.ru/catalog/rasprodazha_laminirovannykh_paneliy_v_plast/

магазин "БауМаркет" г. Кузнецк

магазин "Интерьер" г. Кузнецк
	245 руб. /кв.м.
	6863,063

	дерев. липа
	65,28
	http://penza.flagma.ru/vagonka-lipa-o2470500.html

http://www.dom58.ru/content/production/detail.php?ID=33

http://kuznetsk.tiu.ru/p189401-vagonka-lipa-sort.html

http://pilo-materials.ru/vagonka-lipa-a
http://lipa-msk.ru/catalog/lipa
	500 руб./ кв.м.
	32640

	напольная керамическая плитка
	44
	http://apokroi.ru/polovoe-pokrytie-Kuznetsk.html

http://leroymerlin.ru/catalogue/plitka/plitka_kamen_mozaika/napolnaya_plitka/

http://www.kuzalians.ru/zao/price/folder/

магазин "БауМаркет" г. Кузнецк

магазин "Интерьер" г. Кузнецк
	520 руб./кв.м.


	22880

	поликарбонат
	48
	http://www.kuzalians.ru/teplici

http://kuzneck.budus.ru/products/132/Polikarbonat/
	147 руб./кв.м.
	7056

	металлочерепица
	24
	http://automodi.ru/market/teploizolyatsiya/gipsokarton-tsena-za-list-kuznetsk.pl

http://www.pokroff.ru/catalog/metallocherepica-kupit/metallocherepitsa-rivera-sv/

http://xn--80aefeqs3j.xn--p1ai/krovlya/metallocherepica-ot-kompanii-pokroff/

https://kuznetsk.bxbb.ru/remont_i_stroitelstvo/profnastil_metallocherepitsa_sayding_727545137

http://www.bafus.ru/200057143/
	420 руб./ кв.м.


	10080

	вагонка
	
	http://ural-les.all.biz/evrovagonka
http://www.eurowagonka.ru/catalog/evrovagonka-i-vagonka/
http://eurowagonka.ru/catalog/vagonka-iz-lipy/
	375 руб./кв.м.
	8160

	ВСЕГО с учётом округления
	289687 руб.


10. Определение стоимости имущества 

Оценщики не обладают никакими сведениями относительно возникновения у Заказчика убытков по представленному им перечню пострадавшего (уничтоженного) имущества в количестве 46 позиций. Также оценщики не обладают сведениями относительно причинно-следственных связей между событием пожара и текущим состоянием осматриваемого пострадавшего имущества на дату осмотра, в связи с чем, обращают внимание на тот факт, что между датой пожара и датой осмотра прошло значительное время. 
Одновременно оценщики полагают необходимым проведение оценки на текущую дату и в текущем уровне цен, поскольку оцениваемое право до настоящего времени не восстановлено и поскольку оно подлежит восстановлению в полном объеме. На основании изложенного, оценка проводилась исходя из следующих допущений: 

-  убытки по представленному Заказчиком перечню пострадавшего (уничтоженного) имущества в количестве 46 позиций возникли в результате описанного пожара; 

-  поскольку состояние (название, марка, образец, совокупный износ и т.п.) уничтоженного в результате пожара имущества по предоставленному перечню на момент возникновения пожара по большинству позиций не известно, оценщики исходили из допущения о том, что имущество является типовым. 

Ущербом в данном случае считается сумма расходов, связанных с приобретением нового аналогичного имущества, с учетом износа (поскольку в результате пожара имущество объекта оценки получило значительные повреждения, и проведение реконструкции не является экономически целесообразным). 

В данном отчете оценщик при оценке имущества, пострадавшего при пожаре (46 позиций) применил затратный подход, т.к. методы затратного подхода основаны на определении стоимости воссоздания точной копии или равноценной замены объекта как нового, так и в текущих ценах и определении потери стоимости в связи с физическим износом, функциональным и экономическим устареванием. В рамках настоящего отчета методы затратного подхода предполагают воссоздание точной копии объекта на момент, предшествующий возникновению ущерба и в виду того, что объектом оценки является право требования возмещения ущерба, и, исходя из того, что рассчитывается стоимость ущерба.

 Вышеуказанные расчеты предоставлены в следующей таблице.

Расчет среднерыночной стоимости пострадавшего в результате пожара имущества
	№ п.п.
	Наименование
	Источник информации по объекту-аналогу
	Цена, руб.
	Среднее, руб.
	Кол., шт.
	Стоимость, руб

	1. 
	
	
	
	
	
	

	2. 1
	LED телевизор SAMSUNG UE32F4510
	http://www.nadavi.ru/descr/samsung/ue-32f4510/descr-40.php
	24 830,00  
	24 410,00  
	1
	24 410,00  

	3. 
	
	http://samsung-fun.ru/cat/tv/samsung-ue32f4510/
	23 990,00  
	
	
	

	4. 2
	Празма TV LG 50PC5R
	http://www.nadavi.ru/descr/lg/50lf650v/descr-40.php
	51 900,00  
	52 650,00  
	1
	52 650,00  

	5. 
	
	http://fcenter.ru/product/goods/64850-Televizor_plazmennyj_50_0_LG_Flatron_50PC5R
	53 400,00  
	
	
	

	6. 3
	LED телевизор PHILIPS 19PFL3507
	http://rostov-na-donu.technopark.ru/televizor-philips-19pfl3507-t60/
	5 390,00  
	5 975,00  
	1
	5 975,00  

	7. 
	
	http://www.tehonline.ru/philips-19pfl3507h
	6 560,00  
	
	
	

	8. 4
	Машинка д/волос PHILIPS HC3400
	http://www.eldorado.ru/cat/detail/71091315/
	1 329,00  
	1 509,50  
	1
	1 509,50  

	9. 
	
	http://art.eto1.ru/item78989
	1 690,00  
	
	
	

	10. 5
	Музыкальный центр «Mini Hi-Fi»
	http://www.cmlt.ru/ad-a21761172
	6 000,00  
	7 027,50  
	1
	7 027,50  

	11. 
	
	http://www.hi-fi.ru/catalog/dom/catalog_data_ms_system/detail/610620/features
	8 055,00  
	
	
	

	12. 6
	Холодильник «AEG»
	http://rioting.ru/holodilniki/dvuhkamernie/aeg__8/holodilnik-aeg-s-58360-cmm0
	32 934,00  
	37 531,50  
	1
	37 531,50  

	13. 
	
	http://holodilnik-spb.ru/peterburg.php?buy=AEG-S-58360-MM0
	42 129,00  
	
	
	

	14. 7
	СВ-печь «SAMSUNG» МЕ 732KR-S
	http://www.nadavi.ru/descr/samsung/me732kr/descr-40.php
	4 789,00  
	5 144,00  
	1
	5 144,00  

	15. 
	
	http://samsung.podberi-mikrovolnovku.ru/price/podbor/me732kr-s/12.html
	5 499,00  
	
	
	

	16. 8
	Встраиваемый духовой щкаф «SAMSUNG»ВТ 63 BSSTR
	http://ctobodhom.ru/shop/info/goodsspr/22051/Samsung_BT63BSSTR.htm
	14 324,00  
	14 157,00  
	1
	14 157,00  

	17. 
	
	http://www.vmagazine.ru/item/Samsung_BT_63_BSSTR/
	13 990,00  
	
	
	

	18. 9
	Газовая варочная панель «ELECTROLUX» ЕНТ 6415 К
	http://www.stol-zakazov.ru/index.php?productID=16597
	7 146,00  
	8 648,00  
	1
	8 648,00  

	19. 
	
	http://www.sebevdom.ru/products/1070-electrolux-eht-6415-k/
	10 150,00  
	
	
	

	20. 10
	Кофемашина эспрессо PHILIPS Saeco HD8327/09/1050  Вт/1л.
	https://market.yandex.ru/product/7894255?clid=703
	20 000,00  
	21 995,00  
	1
	21 995,00  

	21. 
	
	http://euroset.ru/penza/catalog/home-appliance/kitchen-appliances/grinders/philips/-/philips-hd8327-99/?utm_source=Yandex.Direct&utm_medium=cpc&utm_campaign=RF_Dynamic&utm_content=1290155137&utm_term=search+%7C+other+%7C+desktop+%7C+1290155137&_openstat=ZGlyZWN0LnlhbmRleC5ydTsxNDcxNjY1MDswO3lhbmRleC5ydTpkeW5hbWlj&yclid=1887483298873346283
	23 990,00  
	
	
	

	22. 11
	Соковыжималка «BRAUN»
	http://sidex.ru/view.php?id=39836
	14 342,00  
	13 281,00  
	1
	13 281,00  

	23. 
	
	http://techguru.ru/juice_makers/braun/braun_j700_multiquick_7.html
	12 220,00  
	
	
	

	24. 12
	Мультиварка «REDMOND»  RMC-250
	http://penza.tehnosila.ru/catalog/tehnika_dlya_kuhni/prigotovlenie_pishchi/multivarki/-/33884
	6 450,00  
	6 275,00  
	1
	6 275,00  

	25. 
	
	http://penza.sravni.com/redmond/redmond_rmc-250/catc578t18294m520380.html
	6 100,00  
	
	
	

	26. 13
	Вытяжка «WIRLPOOL» AKR 651 IX
	http://www.stol-zakazov.ru/index.php?productID=18114
	4 880,00  
	5 255,00  
	1
	5 255,00  

	27. 
	
	http://www.e-katalog.ru/WHIRLPOOL-AKR-651.htm
	5 630,00  
	
	
	

	28. 14
	Система для приема цифрового спутникового телевидения «TRICOLOR.TV»
	http://www.satdivision.ru/E501_C591__pr_653.htm
	9 990,00  
	10 245,00  
	1
	10 245,00  

	29. 
	
	http://galileo-pnz.ru/store/satellite-tv/system-for-reception-of-tricolor-tv-gs-e501gs-c591-on-2-tv/
	10 500,00  
	
	
	

	30. 15
	Водонагреватель «Термекс»
	http://www.thermomir.ru/subitem/nakopitelnyiy-elektrovodonagrevatel-termeks-hit-n10-o
	5 942,00  
	5 966,00  
	1
	5 966,00  

	31. 
	
	http://buysan.ru/vodonagrevateli/termeks-hit-10l-n-10-0-nad-moykoy/
	5 990,00  
	
	
	

	32. 16
	Пылесос «LG»
	http://penza.tehnosila.ru/catalog/tehnika_dlya_doma/tehnika_dlya_uborki/pylesosy/pylesosy_s_konteynerom/-/176471
	9 990,00  
	9 664,50  
	1
	9 664,50  

	33. 
	
	https://www.mediamarkt.ru/item/1309516/lg-vk89380nsp-pylesos
	9 339,00  
	
	
	

	34. 17
	Пылесос «ELECTROLUX»
	http://www.stol-zakazov.ru/index.php?productID=13813
	5 149,00  
	5 292,00  
	1
	5 292,00  

	35. 
	
	http://www.technoff.com.ua/ELECTROLUX-Z3367.htm
	5 435,00  
	
	
	

	36. 18
	Кухонный комбайн «BRAUN»
	http://shopsave.ru/retailer/braun+mq+787+gourmet/pid-12649760/cid-765280/
	10 990,00  
	10 990,00  
	1
	10 990,00  

	37. 
	
	http://www.mvideo.ru/products/pogruzhnoi-blender-braun-4199-mq787bk-20032397
	10 990,00  
	
	
	

	38. 19
	Ноутбук «LENOVO»
	http://www.tovarpost.ru/web/tovarpost.asp?action=tovpod&elem=279419
	52 810,00  
	51 811,00  
	1
	51 811,00  

	39. 
	
	http://www.computermarket.ru/main/catalog/catid/1187512.aspx
	50 812,00  
	
	
	

	40. 20
	Утюг «PHILIPS»
	http://ru.buy.net/products/%D0%A3%D1%82%D1%8E%D0%B3%D0%B8%20Philips/&page_yxm=7&
	5 880,00  
	5 927,50  
	1
	5 927,50  

	41. 
	
	http://www.ozon.ru/catalog/1133738/?brand=22706003
	5 975,00  
	
	
	

	42. 21
	Цифровой беспроводной телефон «PANASONIC» KX-TG6422RU1
	http://ved.ru/store/panasonic-kx-tg6422ru1
	3 209,00  
	3 204,50  
	1
	3 204,50  

	43. 
	
	http://alpha-magazin.ru/products/70/4199
	3 200,00  
	
	
	

	44. 22
	Стиральная машина «ARISTON» AVSD 107
	http://www.stol-zakazov.ru/index.php?productID=2914
	13 237,00  
	12 351,50  
	1
	12 351,50  

	45. 
	
	http://ctobodhom.ru/shop/info/goodsspr/19887/Ariston_AVSD_107_EX.htm
	11 466,00  
	
	
	

	46. 23
	Стиральная машина «INDESIT»W101
	https://www.avito.ru/alatyr/bytovaya_tehnika/stiralnaya_mashina_avtomat_indesit_w101_728378756
	7 000,00  
	6 350,00  
	1
	6 350,00  

	47. 
	
	http://russia.au.ru/6808816/
	5 700,00  
	
	
	

	48. 24
	DVD-плеер LG DNK-799S
	http://www.nadavi.ru/descr/lg/dnk-799x/descr-40.php
	2 613,00  
	2 613,00  
	1
	2 613,00  

	49. 
	
	http://www.stol-zakazov.ru/index.php?productID=17688
	2 613,00  
	
	
	

	50. 25
	Цифровой спутниковый приемник DRE-7300 2шт
	http://unonasat.ru/sputnikovye-resivery/resivery-b-u/cifrovoj-sputnikovyj-resiver-general-satellite-dre-7300-b-u
	2 450,00  
	2 800,00  
	2
	5 600,00  

	51. 
	
	http://antenna74.com/tsifrovoy-sputnikovyy-resiver-model-dre-7300
	3 150,00  
	
	
	

	52. 26
	Холодильник «SAMSUNG»
	http://www.003.ru/0031168324/holodilnik_samsung_rl52tebvb?utm_medium=cpc&utm_campaign=mgcom&utm_content=1168324&utm_source=torgmail&partner_id=market.yandex.ru
	51 390,00  
	51 485,00  
	1
	51 485,00  

	53. 
	
	http://price.ru/home-appliances/kitchen/refrigerator/samsung-rl-52-tebvb/
	51 580,00  
	
	
	

	54. 27
	СВЧ «Rolsen»  1770 MD
	http://vseinet.ru/product/6623
	3 632,00  
	3 973,50  
	1
	3 973,50  

	55. 
	
	http://mrmag.ru/shop/mikrovolnovye_pechi/mikrovolnovaya_pech_rolsen_ms1770md/
	4 315,00  
	
	
	

	56. 28
	Спальный гарнитур "Марта-М"
	http://www.farpost.ru/artem/home/furniture/spalnja-v-italjanskom-stile-marta-m-v-nalichii-artem-43816108.html
	98 800,00  
	86 645,00  
	1
	86 645,00  

	57. 
	
	http://52n.ru/spalni/marta-m
	74 490,00  
	
	
	

	58. 29
	Спальный гарнитур "Лорена-М"
	http://mg-e.ru/bedrooms_lorena_m
	27 280,00  
	31 135,00  
	1
	31 135,00  

	59. 
	
	http://www.trian-mebel.ru/out?item=2179&val=5
	34 990,00  
	
	
	

	60. 30
	Мебельная стенка "Кент"
	http://мебель-омега.рф/gostinaya/gostinie_modulnie/stenka_kent_kent_modulnaya/
	33 892,00  
	33 786,00  
	1
	33 786,00  

	61. 
	
	http://www.mebelshop.com/modulnaya-sistema-kent-20400t
	33 680,00  
	
	
	

	62. 31
	Комплект мягкой мебели "Амадеус"
	http://m-ostrov.ru/catalog/31/148/
	70 900,00  
	70 585,00  
	1
	70 585,00  

	63. 
	
	http://www.myagkayamebel.mix-mebelopt.ru/divan_famadeuss/
	70 270,00  
	
	
	

	64. 
	
	 
	0,00  
	
	
	

	65. 33
	Стол "Поло" орех
	http://bigbaraboom.ru/index.php/tables-chairs/oak/product/view/2/1624
	26 950,00  
	26 950,00  
	1
	26 950,00  

	66. 
	
	http://magazin-orimex.ru/product/item/stol-polo-ovalnyiy-150-200-90
	26 950,00  
	
	
	

	67. 34
	Кресло "Капри"
	http://beautyfurniture.ru/catalog/chair/kreslo-kapri/
	7 350,00  
	7 075,00  
	6
	42 450,00  

	68. 
	
	http://tdstil.ru/Kreslo_Kapri
	6 800,00  
	
	
	

	69. 35
	Шкаф-колонна "Стиль-32БК"
	http://www.stot.ru/catalog_L3.php?unitId=426514
	5 842,00  
	5 788,50  
	1
	5 788,50  

	70. 
	
	http://www.ganemot.ru/mebelvanna/model/shkaf-kolonna-stil-31-bk-3yashchika-art1057-1r-orio
	5 735,00  
	
	
	

	71. 36
	Набор корпусной мебели "Легенда"
	http://mg-e.ru/hallway_legend_modular
	12 765,00  
	13 147,50  
	1
	13 147,50  

	72. 
	
	http://mebel-imperial.ru/prihozhaja-legenda1.html
	13 530,00  
	
	
	

	73. 37
	Шуба женская (норка)
	http://snowqueen.ru/%D1%88%D1%83%D0%B1%D1%8B-%D0%BC%D0%B5%D1%85%D0%B0/%D1%88%D1%83%D0%B1%D1%8B-%D0%B8%D0%B7-%D0%BD%D0%BE%D1%80%D0%BA%D0%B8#p=2
	107 240,00  
	114 070,00  
	1
	114 070,00  

	74. 
	
	http://www.mosmexa.ru/woman/shubi/norka/
	120 900,00  
	
	
	

	75. 38
	Полушубок женский (норка)
	http://snowqueen.ru/%D1%88%D1%83%D0%B1%D1%8B-%D0%BC%D0%B5%D1%85%D0%B0/%D1%88%D1%83%D0%B1%D1%8B-%D0%B8%D0%B7-%D0%BD%D0%BE%D1%80%D0%BA%D0%B8#p=2
	99 990,00  
	81 945,00  
	1
	81 945,00  

	76. 
	
	http://www.mosmexa.ru/woman/shubi/norka/
	63 900,00  
	
	
	

	77. 39
	Пальто женское (кожа)
	http://www.mosmexa.ru/woman/zhenskie-kurtki/kozhanye-palto-new/product=5668.html
	29 900,00  
	29 900,00  
	1
	29 900,00  

	78. 
	
	http://valstap.ru/search?q=%D0%BF%D0%B0%D0%BB%D1%8C%D1%82%D0%BE+%D0%BA%D0%BE%D0%B6&_openstat=ZGlyZWN0LnlhbmRleC5ydTsxMDE1OTgwMjs1MjA3NDk4NzI7eWFuZGV4LnJ1OmR5bmFtaWM&yclid=1930467439939161163
	29 900,00  
	
	
	

	79. 40
	Пальто женское (кожа)
	http://ru.buy.net/products/%D0%9F%D0%B0%D0%BB%D1%8C%D1%82%D0%BE%20%D0%9A%D0%BE%D0%B6%D0%B0%D0%BD%D1%8B%D0%B5/&page_yxm=3&
	11 900,00  
	13 095,00  
	1
	13 095,00  

	80. 
	
	http://snowqueen.ru/%D0%B6%D0%B5%D0%BD%D1%81%D0%BA%D0%B0%D1%8F-%D0%BE%D0%B4%D0%B5%D0%B6%D0%B4%D0%B0/%D0%BF%D0%B0%D0%BB%D1%8C%D1%82%D0%BE-%D0%B8%D0%B7-%D0%BA%D0%BE%D0%B6%D0%B8
	14 290,00  
	
	
	

	81. 41
	Куртка женская (кожа)
	https://market.yandex.ru/search.xml?clid=545&text=%D0%BA%D1%83%D1%80%D1%82%D0%BA%D0%B0%20%D0%BA%D0%BE%D0%B6%D0%B0%D0%BD%D0%B0%D1%8F%20%D0%BF%D0%B5%D0%BD%D0%B7%D0%B0&page=11
	19 900,00  
	18 445,00  
	1
	18 445,00  

	82. 
	
	http://snowqueen.ru/%D0%B6%D0%B5%D0%BD%D1%81%D0%BA%D0%B0%D1%8F-%D0%BE%D0%B4%D0%B5%D0%B6%D0%B4%D0%B0/%D0%BA%D0%BE%D0%B6%D0%B0%D0%BD%D1%8B%D0%B5-%D0%BA%D1%83%D1%80%D1%82%D0%BA%D0%B8#p=4
	16 990,00  
	
	
	

	83. 42
	Куртка женская (кожа)
	http://penza.tiu.ru/Kozhanye-kurtki.html?no_redirect=1
	12 500,00  
	12 200,00  
	1
	12 200,00  

	84. 
	
	http://snowqueen.ru/%D0%B6%D0%B5%D0%BD%D1%81%D0%BA%D0%B0%D1%8F-%D0%BE%D0%B4%D0%B5%D0%B6%D0%B4%D0%B0/%D0%BA%D0%BE%D0%B6%D0%B0%D0%BD%D1%8B%D0%B5-%D0%BA%D1%83%D1%80%D1%82%D0%BA%D0%B8
	11 900,00  
	
	
	

	85. 43
	Куртка женская зимняя
	https://www.wildberries.ru/catalog/128/women.aspx?from=direct&sort=actual&utm_source=ya_direct&utm_medium=1443257514/4623720702&utm_campaign=kurtky/context/damskiydom.com/no/15414805&utm_term=%D0%B6%D0%B5%D0%BD%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B5%20%D0%BA%D1%83%D1%80%D1%82%D0%BA%D0%B8%202016&wbparam=15414805/1443257514/1056352929/4623720702/context/damskiydom.com/no/none/0//%D0%B6%D0%B5%D0%BD%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B5%20%D0%BA%D1%83%D1%80%D1%82%D0%BA%D0%B8%202016&yclid=1930889828802233827
	10 430,00  
	10 210,00  
	6
	61 260,00  

	86. 
	
	http://www.lamoda.ru/c/365/clothes-puhoviki/?utm_campaign=14094541.%5Bcat_00308%7Cloc_05%7Cn_000%5D%3A+zimnie+kurtki+regions&utm_term=PHR.4082804047.1150869800&utm_content=premium_1_%D0%B7%D0%B8%D0%BC%D0%BD%D0%B8%D0%B5+%D0%BA%D1%83%D1%80%D1%82%D0%BA%D0%B8+%D0%B6%D0%B5%D0%BD%D1%81%D0%BA%D0%B8%D0%B5&utm_source=YDirect&utm_medium=cpc&ef_id=UHPUvAAAARHaRBu-%3A20160414060634%3As&utm_dm=cat_00308%7Catt-gend_00018%7Cloc_05.bm
	9 990,00  
	
	
	

	87. 44
	Дубленка мужская
	http://ru.aliexpress.com/popular/shearling-mens.html
	53 650,00  
	52 325,00  
	1
	52 325,00  

	88. 
	
	http://christ-leather.ru/t/maghazin/muzhskaia-kolliektsiia/dublienki-muzhskiie
	51 000,00  
	
	
	

	89. 45
	Куртка мужская (кожа)
	http://snowqueen.ru
	16 990,00  
	18 445,00  
	1
	18 445,00  

	90. 
	
	http://www.mosmexa.ru/man/muzhskie-kurtki/product
	19 900,00  
	
	
	

	91. 46
	Куртка мужская 
	http://penza.infoskidka.ru/collections-catalog/dlya-muzhchin/muzhskie-kurtki/
	5 448,00  
	5 219,00  
	1
	5 219,00  

	92. 
	
	http://snowqueen.ru
	4 990,00  
	
	
	

	93. 47
	Куртка мужская 
	http://penza.infoskidka.ru/collections-catalog/dlya-muzhchin/muzhskie-kurtki/
	3 990,00  
	3 990,00  
	1
	3 990,00  

	94. 
	
	 http://www.penza-catalog.ru/mujskie-collekcii/muzhskie-kurtki/page.2/
	3 990,00 
	
	
	


Физический износ – это потеря стоимости в результате естественных процессов.

Год выпуска имущества принят со слов Заказчика.

Функциональный и внешний износ у объекта не выявлен.

В данном отчете процент износа определяется на основе Шкалы экспертной оценки, которая предоставлена ниже:

	Характеристика физического состояния
	К-т износа, %

	Новое, установленное и еще не эксплуатировавшееся оборудование в отличном состоянии
	0-10

	Практически новое оборудование, бывшее в недолгой эксплуатации и не требующее ремонта или замены каких-либо частей
	11-20

	Бывшее в эксплуатации оборудование, полностью отремонтированное или реконструированное, в отличном состоянии
	21-40

	Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей, таких, как подшипники, вкладыши и др.
	41-60

	Бывшее в эксплуатации оборудование в состоянии, пригодном для дальнейшей эксплуатации, но требующее значительного ремонта или замены главных частей, таких, как двигатель, и других ответственных узлов
	61-80

	Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее капитального ремонта, такого, как замена рабочих органов основных агрегатов
	81-97,5

	Оборудование, в отношении которого нет разумных перспектив на продажу, кроме как по стоимости основных материалов, которые можно из него извлечь
	97,6-100


Расчет  стоимости восстановления пострадавшего в результате пожара имущества 
(с учетом износа)
	№ п.п.
	Наименование
	кол-во
	год выпуска
	Средневзве шенное значение, руб./ед.
	Нормативный срок службы
	Фактический срок службы
	Физический износ, %
	Стоимость имущества с учетом износа

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	LED телевизор SAMSUNG UE32F4510
	1
	2013
	24 410,00
	7
	3
	15%
	20748,5

	2
	Празма TV LG 50PC5R
	1
	2007
	52 650,00
	7
	9
	60%
	21060

	3
	LED телевизор PHILIPS 19PFL3507
	1
	2013
	5 975,00
	7
	3
	15%
	5078,75

	4
	Машинка д/волос PHILIPS HC3400
	1
	2016
	1 509,50
	5
	0
	5%
	1434,025

	5
	Музыкальный центр «Mini Hi-Fi»
	1
	2003
	7 027,50
	7
	13
	60%
	2811

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	6
	Холодильник «AEG»
	1
	2013
	37 531,50
	10
	3
	15%
	31901,78

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	7
	СВ-печь «SAMSUNG» МЕ 732KR-S
	1
	2014
	5 144,00
	5
	2
	10%
	4629,6

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	8
	Встраиваемый духовой шкаф «SAMSUNG»ВТ 63 BSSTR
	1
	2008
	14 157,00
	10
	8
	10%
	12741,3

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	9
	Газовая варочная панель «ELECTROLUX» ЕНТ 6415 К
	1
	2008
	8 648,00
	10
	8
	10%
	7783,2

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	10
	Кофемашина эспрессо PHILIPS Saeco HD8327/09/1050  Вт/1л.
	1
	2013
	21 995,00
	10
	3
	15%
	18695,75

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	11
	Соковыжималка «BRAUN»
	1
	2012
	13 281,00
	7
	4
	15%
	11288,85

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	12
	Мультиварка « REDMOND»  RMC-250
	1
	2012
	6 275,00
	7
	4
	15%
	5333,75

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	13
	Вытяжка «WIRLPOOL» AKR 651 IX
	1
	2008
	5 255,00
	7
	8
	30%
	3678,5

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	14
	Система для приема цифрового спутникового тв «TRICOLOR.TV»
	1
	2013
	10 245,00
	5
	3
	15%
	8708,25

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	15
	Водонагреватель «Термекс»
	1
	2012
	5 966,00
	5
	4
	15%
	5071,1

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	16
	Пылесос «LG»
	1
	2008
	9 664,50
	10
	8
	30%
	6765,15

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	17
	Пылесос «ELECTROLUX»
	1
	2007
	5 292,00
	10
	9
	30%
	3704,4

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	18
	Кухонный комбайн «BRAUN»
	1
	2012
	10 990,00
	7
	4
	15%
	9341,5

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	19
	Ноутбук «LENOVO»
	1
	2011
	51 811,00
	10
	5
	30%
	36267,7

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	20
	Утюг «PHILIPS»
	1
	2008
	5 927,50
	4
	8
	60%
	2371

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	21
	Цифровой беспроводной телефон «PANASONIC» KX-TG6422RU1
	1
	2010
	3 204,50
	3
	6
	30%
	2243,15

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	22
	Стиральная машина «ARISTON» AVSD 107
	1
	2003
	12 351,50
	8
	13
	30%
	8646,05

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	23
	Стиральная машина «INDESIT»W101
	1
	2002
	6 350,00
	8
	14
	30%
	4445

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	24
	DVD-плеер LG DNK-799S
	1
	2007
	2 613,00
	7
	9
	30%
	1829,1

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	25
	Цифровой спутниковый приемник DRE-7300 2 шт
	2
	2013
	5 600,00
	4
	3
	30%
	3920

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	26
	Холодильник «SAMSUNG»
	1
	2012
	51 485,00
	10
	4
	30%
	36039,5

	27
	СВЧ «Rolsen»  1770 MD
	1
	2012
	3 973,50
	5
	4
	30%
	2781,45

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	28
	Спальный гарнитур "Марта-М"
	1
	2007
	86 645,00
	10
	9
	30%
	60651,5

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	29
	Спальный гарнитур "Лорена-М"
	1
	2008
	31 135,00
	10
	8
	30%
	21794,5

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	30
	Мебельная стенка "Кент"
	1
	2008
	33 786,00
	10
	8
	30%
	23650,2

	31
	Комплект мягкой мебели "Амадеус"
	1
	2007
	70 585,00
	10
	9
	30%
	49409,5

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	32
	Стол "Поло" орех
	1
	2008
	26 950,00
	10
	8
	30%
	18865

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	33
	Кресло "Капри"
	6
	2008
	42 450,00
	10
	8
	30%
	29715

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	34
	Шкаф-колонна "Стиль-32БК"
	1
	2013
	5 788,50
	10
	3
	30%
	4051,95

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	35
	Набор корпусной мебели "Легенда"
	1
	2008
	13 147,50
	10
	8
	30%
	9203,25

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	36
	Шуба женская (норка)
	1
	2014
	114 070,00
	15
	2
	10%
	102663

	37
	Полушубок женский (норка)
	1
	2015
	81 945,00
	15
	1
	10%
	73750,5

	38
	Пальто женское (кожа)
	1
	2011
	29 900,00
	18
	5
	10%
	26910

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	39
	Пальто женское (кожа)
	1
	2011
	13 095,00
	18
	5
	10%
	11785,5

	40
	Куртка женская (кожа)
	1
	2015
	18 445,00
	18
	1
	10%
	16600,5

	41
	Куртка женская (кожа)
	1
	2013
	12 200,00
	18
	3
	10%
	10980

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	42
	Куртка женская зимняя
	6
	2015
	61 260,00
	10
	1
	10%
	55134

	43
	Дубленка мужская
	1
	2015
	52 325,00
	15
	1
	10%
	47092,5

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	44
	Куртка мужская (кожа)
	1
	2012
	18 445,00
	18
	4
	10%
	16600,5

	45
	Куртка мужская
	1
	2015
	5 219,00
	10
	1
	30%
	3653,3

	46
	Куртка мужская
	1
	2014
	3 990,00
	10
	2
	30%
	2793

	Стоимость восстановления пострадавшего в результате пожара имущества (с учетом износа)


	864 622,10


В результате проведенных расчетов, стоимость прочего пострадавшего имущества (46 позиций) на дату оценки и по состоянию на дату пожара (с учетом округления) составляет: 864 622 (Восемьсот шестьдесят четыре тысячи шестьсот двадцать два рубля).
11. Вывод итоговой стоимости объекта оценки

Итоговая величина рыночной стоимости права требования возмещения ущерба, причиненного пожаром хозяйственным постройкам и находящемуся в них на момент пожара имуществу в жилом доме, расположенного по адресу: Пензенская область, Кузнецкий район, с. Ульяновка, ул. Тихая, д. 26, по состоянию на дату оценки 06.04.2016 г. составляет округленно: 
	
	Полученная стоимость, руб.
	Скорректированная стоимость, руб.

	Жилой дом
	3 558 059
	2 718 996

	Гараж, зимний сад
	905 416
	706 264

	Земельный участок
	79 377
	79 377

	Дополнительные улучшения отделки помещений
	289 687
	289 687

	Имущество
	1 106 723
	864 622

	СТОИМОСТЬ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ,

 с учетом округления
	4 658 946




12. Источники информации

Основными источниками информации, использованными Отчёте, стали данные открытых электронных и печатных изданий, где в режиме свободного доступа размещаются сведения о публичных офертах, аналитические материалы, экспертные оценки.
Пользователь Отчёта, при желании, может самостоятельно ознакомиться с данной информацией по адресам и ссылкам, указанным выше. Оценщик подтверждает, что на момент проведения оценки данная информация в указанных источниках существовала. Однако он не несёт ответственность за дальнейшие изменения содержания данных источников.

Использованные материалы и сайты:

Федеральная служба государственной статистики. www.gks.ru, 

Международный валютный фонд. http://www.imf.org/,

EREPORT.RU. мировая экономика.  http://www.ereport.ru/, 

Оцич Часлав, Буквич Райко. Финансиализация и современные экономические кризисы. Журнал Вестник НГИЭИ. Выпуск № 3 (22) / 2013 (http://cyberleninka.ru/).

http://www.statrn.ru/index.php/news/item/aboutfso7

ГОССТРОЙ СССР ПОСТАНОВЛЕНИЕ ОТ 08.09.64 ПОЛОЖЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ ПЛАНОВО-ПРЕДУПРЕДИТЕЛЬНОГО РЕМОНТА ЖИЛЫХ И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ
http://www.infosait.ru/norma_doc/50/50432/ 

http://www.domofond.ru/dom-na-prodazhu-kuznetsk-152892976
https://realty.yandex.ru/search?rgid=426849&type=SELL&category=HOUSE

http://kuzneck.unibo.ru/category/73/zemeljnie_uchastki/
http://penzenskaya-obl.irr.ru/real-estate/out-of-town/lands/kuznetskiy-r_n/kuznetsk-gorod/
ВСН 53-86(р)

13. Подпись Оценщика

В соответствие с требованиями Закона «Об оценочной деятельности в РФ» № 135-ФЗ от 29.07.1998 года Отчёт собственноручно подписывается Оценщиком и заверяется его печатью. 

14. Перечень приложений

Приложение № 1 «Фотографии объекта оценки.»
Приложение № 2 «Документы на объект оценки, перечень имущества (мебель, одежда)»
Приложение № 3 «Документы оценщика.»
Приложение № 1

к отчету № 1/У-2016
об оценке рыночной стоимости жилого дома

Фотографии объекта оценки.
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Приложение № 2

к отчету № 1/У-2016

об оценке рыночной стоимости жилого дома

 Документы на объект оценки, перечень имущества (мебель, одежда).

Заказчиком представлен перечень имущества, которое пострадало (уничтожено) в результате пожара в количестве 46 позиций:

	1.
	Спальный гарнитур «Марта-М»
	1 комп.

	2.
	Спальный гарнитур «Лорена-М»
	1 комп.

	3.
	Мебельная стенка «Кент»
	1 комп.

	4.
	Комплект мягкой мебели «Амедеус»
	1 комп.

	5.
	Стол «Поло»
	1 шт.

	6.
	Кресло «Капри» 
	6 шт.

	7.
	Шкаф-колонна «Стиль 32БК»
	1 шт.

	8.
	Набор корпусной мебели «Легенда»
	1 комп.

	9.
	LED телевизор SAMSUNG UE32F4510
	1 шт.

	10.
	TV LG 50PC5R
	1 шт.

	11.
	LED телевизор PHILIPS 19PFL3507
	1 шт.

	12.
	Машинка д/волос PHILIPS HC3400
	1 шт.

	13.
	Музыкальный центр «Mini Hi-Fi»
	1 шт.

	14.
	Холодильник «AEG»
	1 шт.

	15.
	СВ-печь «SAMSUNG» МЕ 732KR-S
	1 шт.

	16.
	Встраиваемый духовой щкаф «SAMSUNG»ВТ 63 BSSTR
	1 шт.

	17.
	Газовая варочная панель «ELECTROLUX» ЕНТ 6415 К
	1 шт.

	18.
	Кофемашина эспрессо PHILIPS Saeco HD8327/09/1050  Вт/1л.
	1 шт.

	19.
	Соковыжималка «BRAUN»
	1 шт.

	20.
	Мультиварка « REDMOND»  RMC-250
	1 шт.

	21.
	Вытяжка «WIRLPOOL» AKR 651 IX
	1 шт.

	22.
	Система для приема цифрового спутникового телевидения «TRICOLOR.TV»
	1 шт.

	23.
	Водонагреватель «Термекс»
	1 шт.

	24.
	Пылесос «LG»
	1 шт.

	25.
	Пылесос «ELECTROLUX»
	1 шт.

	26.
	Кухонный комбайн «BRAUN»
	1 шт.

	27. 
	Ноутбук «LENOVO»
	1 шт.

	28.
	Утюг «PHILIPS»
	1 шт.

	29.
	Цифровой беспроводной телефон «PANASONIC» KX-TG6422RU1
	1 шт.

	30.
	Стиральная машина «ARISTON»
	1 шт.

	31.
	Стиральная машина «INDESIT»
	1 шт.

	32.
	DVD-плеер LG DNK-799S
	1 шт.

	33.
	Цифровой спутниковый приемник DRE-7300 
	2 шт.

	34.
	Холодильник «SAMSUNG»
	1 шт.

	35.
	СВЧ «Rolsen»  1770 MD
	1 шт.

	36.
	Шуба женская (норка)
	1 шт.

	37.
	П/шубок женский (норка)
	1 шт.

	38.
	Пальто женское (кожа) 
	1 шт.

	39.
	Пальто женское (кожа) 
	1 шт.

	40.
	Куртка женская (кожа)
	1 шт.

	41.
	Куртка женская (кожа)
	1 шт.

	42.
	Куртка женская (зима)
	1 шт.

	43.
	Дубленка мужская
	1 шт.

	44.
	Куртка мужская (кожа)
	1 шт.

	45.
	Куртка мужская
	1 шт.

	46.
	Куртка мужская
	1 шт.


Приложение № 3

к отчету № 1/У-2016

об оценке рыночной стоимости жилого дома

 Документы оценщика.


