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ЗАКЛЮЧЕНИЕ № 339 - 7
Судебной строительно – технической экспертизы
по гражданскому делу № ххх
по исковому заявлению 

гр. ХХХ к ХХХ
о возмещении материального ущерба, причиненного залитием.
Экспертиза начата: 

09 февраля 2017 года.

Экспертиза окончена: 

23 февраля  2017 года

\

Керчь 2017 г
ПОРУЧЕНИЕ

на производство судебной экспертизы

На основании Определения федерального судьи Керченского городского суда Кит М. В. от 31 января 2017 года и с соблюдением требований ст. 84 ГПК РФ, ст.14, 19 ФЗ № 73 «О государственной судебно-экспертной деятельности в РФ» производство судебной экспертизы по материалам гражданского дела № ххх\17, поручено 09.02.2017 г. судебному строительно – техническому эксперту ООО «Экспертно – правовой центр «Лекс» Седовой Наталии Юрьевне.

Директор  ООО «Экспертно – правовой центр «Лекс»                             Е. А. Кузькина.

_____________________________________________________________________________

ПОДПИСКА СУДЕБНОГО ЭКСПЕРТА

Мне, судебному эксперту Седовой Наталии Юрьевне в связи с поручением произвести судебную строительно – техническую экспертизу по материалам гражданского дела № 2-ххх/17 разъяснены права и обязанности эксперта, изложенные в ст.84 ГПК РФ, ст.16, 17 ФЗ №73 «О государственной судебно-экспертной деятельности в РФ», а также я предупреждена об уголовной ответственности по ст. 307 УК РФ за дачу заведомо ложного заключения, о чем и даю настоящую подписку.

09 февраля  2017 г.__________________Седова Наталия Юрьевна

__________________________________________________________________
ЗАКЛЮЧЕНИЕ № ххх
судебной строительно – технической экспертизы

Составлено  23 февраля  2017 г.

I. ВВОДНАЯ ЧАСТЬ

09 февраля 2017 г. судебному эксперту Седовой Наталии Юрьевне поступили материалы гражданского дела № 2 – ххх/17 на 60-ти листах, и определение судьи Керченского городского суда Кит М. В. от 31 января 2017 г. о назначении судебной строительно - технической экспертизы по гражданскому делу № 2- ххх/17 по исковому заявлению гр. ХХХ к ХХХ о возмещении материального ущерба, причиненного залитием, согласно которому исследованию подлежат конструктивные элементы квартиры № ХХ в доме № хх по ул. Королёва в г. Керчи. 
Сведения о произведенном экспертном исследовании:

	Наименование
	Показатели



	Право на проведение экспертного исследования определено
	ФЗ «О государственной судебно – экспертной деятельности в Российской Федерации» Принят Государственной Думой 5 апреля 2001 года

	Основание для производства экспертного исследования
	Определение федерального судьи Керченского городского суда Кит М. В. от 31 января 2017 г. о назначении в производство строительно – технической экспертизы по гражданскому делу № 2-ххх/17 по исковому заявлению гр. ххх  к ххх
о возмещении материального ущерба, причиненного залитием

	Дата поступления материалов судебному эксперту в ООО «Экспертно –правовой центр «Лекс»
	09 февраля 2017 года .

	Дата  производства экспертизы:

	Экспертное исследование начато 
	09 февраля 2017 г. -

	Экспертное исследование окончено 
	23 февраля  2017 года 

	Назначенный судебный эксперт:
	Седова Наталия Юрьевна

	Место производства экспертизы:
	Экспертиза проводилась по месту нахождения объекта экспертизы (визуальный осмотр, наружное исследование и измерения) с продолжением  работы в экспертной организации 

	Вид экспертного исследования
	Строительно – техническая экспертиза

Первичная

	Дата подписания заключения эксперта:
	        23 февраля  2017 года .


1.1. Сведения об органе или о лице, заказавшем экспертное исследование:

	Наименование
	Показатели

	Заказчик
	Керченский городской суд – федеральный Судья Керченского городского суда  Кит  М. В.

	Местонахождение органа/лица, заказавшего экспертное исследование (адрес):
	Керченский городской суд, ул. Свердлова, № 6 , г. Керчь, Крым, 298300


1.2. Сведения об экспертной организации:

	Наименование
	Показатели

	Исполнитель:
	Судебный строительно – технический эксперт 

Седова Наталия Юрьевна 

	Организация:
	ООО «Экспертно – правовой центр «Лекс».

	Место нахождение экспертной организации:
	Республика Крым, город Керчь, шоссе Героев Сталинграда, дом 23-Г офис №6.

	Телефон/факс:

E-mail:
	Телефон – факс (06561) 6-01-23 

Мобильный телефон +7(978)7449953 


1.3. Сведения об эксперте :

	Наименование
	Показатели

	ЭКСПЕРТ

	ФИО эксперта
	Седова Наталия Юрьевна



	Образование
	Высшее строительно – техническое

Харьковский инженерно - строительно институт (ныне – архитектурно - строительная академия), год окончания очного отделения института - 1978 г.

	Специальность
	 Инженер-строитель

	Стаж работы по специальности
	С 1978 г.

	Стаж работы в качестве эксперта
	С 2008 года

	Занимаемая должность
	Судебный эксперт

	Квалификация эксперта
	Судебный эксперт по специальностям:

16.1 «Исследование строительных объектов и территории, функционально связанной с ними, с целью определения их стоимости»; 
16.4 «Исследование проектной документации, строительных объектов в целях установления их соответствия требованиям специальных правил. Определение технического состояния, причин, условий, обстоятельств и механизма разрушения строительных объектов, частичной или полной утраты ими своих функциональных, эксплуатационных, эстетических и других свойств»;

16.5 «Исследование строительных объектов, их отдельных фрагментов, инженерных систем, оборудования и коммуникаций с целью установления объема, качества и стоимости выполненных работ, использованных материалов и изделий»

16.6. «Исследование помещений жилых, административных, промышленных и иных зданий, поврежденных заливом (пожаром) с целью определения стоимости восстановительного ремонта

	Уровень подготовленности по экспертной специальности
	Сертификат соответствия № 005476 НП «Палата судебных экспертов» от 25.06.2014 г. в системе добровольной сертификации РОСС RU.И597.04НЯ00 от 16.10.2009 г. Действителен до 25.06.2017 г. (копия прилагается)

Сертификат соответствия № 005477 НП «Палата судебных экспертов» от 25.06.2014 г. в системе добровольной сертификации РОСС RU.И597.04НЯ00 от 16.10.2009 г. Действителен до 25.06.2017 г. (копия прилагается)

Сертификат соответствия № 005478 НП «Палата судебных экспертов» от 25.06.2014 г. в системе добровольной сертификации РОСС RU.И597.04НЯ00 от 16.10.2009 г. Действителен до 25.06.2017 г. (копия прилагается)

Сертификат соответствия № 005479 НП «Палата судебных экспертов» от 25.06.2014 г. в системе добровольной сертификации РОСС RU.И597.04НЯ00 от 16.10.2009 г. 
Действителен до 25.06.2017 г. (копия прилагается)

	Свидетельство
	Свидетельство от 25 июня 2014 г. (копия прилагается

	Сведения о членстве эксперта в саморегулируемых организациях
	Свидетельство о членстве в НП «Палата судебных экспертов» № 1972 от 25 июня 2014 года (копия прилагается)

Удостоверение члена НП «Палата судебных экспертов» № 1972 от 25 июня 2014 года (копия прилагается)


Эксперт осуществляет свою деятельность на основании ст.41 Федерального закона РФ от 31.05.2001 № 73-ФЗ «О государственной судебно-экспертной деятельности в Российской Федерации» (с изменениями на 25 ноября 2013 года), согласно которой:  «В соответствии с нормами процессуального законодательства Российской Федерации судебная экспертиза может производиться вне государственных судебно-экспертных учреждений лицами, обладающими специальными знаниями в области науки, техники, искусства или ремесла, но не являющимися государственными судебными экспертами»

1.4. Вопросы, поставленные на разрешение судебному эксперту:

1. Определить размер ущерба, причиненного квартире № хх в доме № хх по ул. Королева в г. Керчи, принадлежащей ХХХ, вследствие залития её 03 октября 2016 года?
После изучения документов, предоставленных в материалах гражданского дела, эксперт направил Уведомление № 323 от 09 февраля 2017 года об осмотре объекта исследования, назначенного на 20 февраля 2017 года с 10.00 до 11.00 часов.

Осмотр был проведен в назначенное время в присутствии Истца – ххх и  Ответчиков ХХХ. В ходе проведенного визуального осмотра и исследования объектов экспертного исследования эксперту давались необходимые пояснения.

1.5. Время и место проведения осмотра объектов исследования и лица, присутствовавшие при осмотре:

	Наименование
	Показатели

	Дата осмотра объектов исследования
	20 февраля 2017 года.

	Судебный  эксперт
	Седова Н. Ю. 

	Истец 
	Хх

	Ответчики 
	ХХХ

	Осуществление съемки объекта
	съемки произведены цифровым фотоаппаратом OLIMPUS SP – 510 UZ.

	Применение дополнительных технических средств
	Лазерный дальномер BOSCH DLE 70 Professional, серийный номер 008662695., металлическая рулетка 5,0 метра с делением до 1 мм.


1.6. Объекты исследования экспертизы  и материалы,  представленные судебному эксперту для производства экспертизы 

Материалы гражданского дела № 2-503/17 на 60-ти листах и Определение судьи Керченского городского суда Кит М. В. от 31 января 2017 года.
Для производства полного и объективного исследования по вопросам, поставленным в Определении суда, Уведомлением № 323 от 09 февраля 2017 года эксперт назначил дату проведения экспертного осмотра на 20 февраля 2016 года с 10.00 до 12.00 часов.
1.7. Нормативно-технические документы и применяемая литература, используемая при экспертизе. 

· Федеральный закон от 31.05.2001 года №73-ФЗ «О государственной судебно-экспертной деятельности в РФ».

· Инструкция по организации производства судебных экспертиз с судебно – экспертных учреждениях системы Министерства юстиции Российской Федерации (Приказ Минюста России от 20.12.2002 г. № 347;

· Методические рекомендации по производству судебных экспертиз в государственных судебно – экспертных учреждениях Министерства юстиции Российский Федерации (Приказ Минюста России от 20.12.2002 г. № 347);

· Бутырин А.Ю.«Теория и практика судебной строительной экспертизы»М. 2006г.

· «Методика установления причин, условий, обстоятельств и механизма разрушения строительного объекта» автор Профессор А. Ю. Бутырин (Учебник для ВУЗов. Библиотека эксперта, Москва, 2010 г.)

· Ведомственные строительные нормы ВСН 57-88(р) «Положение по техническому обследованию жилых зданий» (утв. Приказом Госстроя СССР от 6 июля 1988 г. N 191). 

·  «Пособие по оценке физического износа жилых и общественных зданий», Москва, 1999 г.

· «Рекомендации по оценке надежности строительных конструкций по внешним признакам» (ЦНИИ Промзданий) Госстроя СССР.

· ВСН 53-86 (р) «Правила оценки физического износа жилых зданий».

· МДС 81-35.2004 «Методика определения стоимости строительной продукции на территории Российской Федерации» (Постановление Госстроя России №15/1 от 05.03.2004г.) 
· Постановление Госстроя СССР от 11.05.1983 г. № 94 «Об утверждении индексов изменения сметной стоимости строительно – монтажных работ и территориальных коэффициентов к ним для пересчета сводных сметных расчетов (сводных смет) строек – Текст документа с изменениями и дополнениями на 12 октября 2006 года.
· Письмо Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству от 31.01.2005 г. № ЮТ-260/06 «О порядке применения нормативов накладных расходов в строительстве». ― М.2005.

· Письмо Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству от 18.11.2004 г. № АП-5536/06 «О порядке применения нормативов сметной прибыли в строительстве". — М.,2004.

· Письмо Федерального агентства по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству от 23.06.2004 г. № АП-3230/6 «О порядке применения - Приложения 1 к Методике определения стоимости строительной Продукции на территории Российской Федерации. МДС 81-35-2004». — М., 2004.

· Сборники территориальных единичных расценок (ТЕР ВО 2001; Терр ВО 2001) / ГУ «Региональный Центр по ценообразованию в строительстве по Южному Федеральному округу.

· Индексы пересчета стоимости строительства, определенные в нормах и ценах ТЕР ВО 2001, в текущий уровень цен 2012 г. /электронная версия/. Разработаны и утверждены комиссией индексации цен и ценообразованию в строительстве.

· Интернет-ссылки на строительные порталы

Методы исследования:

· Изучены документы, предоставленные в материалах гражданского дела и результаты проведенного экспертного осмотра и исследования.

· Экспертом был произведен детальный осмотр визуальным способом основных конструктивных элементов и отделочных материалов помещений квартиры № ХХ в доме № ХХ по ул. Королева в г. Керчи, пострадавших от залития и сантехнического оборудования, расположенного в помещениях кухни и совмещенного санузла в квартире № ХХ. 
· Экспертом были выполнены необходимые измерения инструментальным методом основных конструктивных элементов объектов исследования для уточнения размеров отдельных конструктивных элементов и сравнения их с данными, имеющимися в предоставленной документации. Результаты выполненных обмеров помещений представлены в Приложении № 2 – план квартиры № ХХ с указанием дислокации выявленных в ходе осмотра повреждений отделочных материалов.
· При обследовании объектов экспертного исследования и выполнении осмотра и исследования был применен эмпирический метод исследования (наблюдение, описание, фотофиксация, линейные измерения, графическое моделирование, сравнение), включающий анализ представленных документов, визуальный осмотр объекта экспертизы, сопоставление полученных результатов осмотра с нормативными требованиями, предъявляемым к исследуемым объектам недвижимости. Выполнено фотографирование объектов экспертизы, фотографии объектов представлены в Приложении № 1.
· Экспертом было произведено визуальное и инструментальное обследование объектов, в соответствии с требованиями СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций зданий и сооружений». 
· Замеры проводились лазерным дальномером и измерительной лентой (длина – 5 м, цена деления -1 мм, (свидетельство о поверке № 041482-36-08/01-6023)

· Экспертом произведен визуально-инструментальный осмотр помещений квартиры № 85 с выборочным фиксированием на цифровую камеру, что соответствует требованиям СП 13-102-2003 п. 7.2 Основой предварительного обследования является осмотр здания или сооружения и отдельных конструкций с применением измерительных инструментов и приборов (бинокли, фотоаппараты, рулетки, штангенциркули, щупы и прочее). 

· Произведено описание объекта экспертного исследования с указанием габаритных размеров помещений и технического состояния конструктивных элементов на момент осмотра.

· Выполнен краткий анализ рынка строительных материалов, ремонтно-строительных и строительных работ.

· Указана методика определения размера ущерба, причиненного залитием.

· Так, как заданием на проведение исследования необходимо определить стоимость восстановительного ремонта (приведение в техническое состояние, предшествующее событию), то использованы методы определения рыночной стоимости восстановительного ремонта.

· Выполнен расчет рыночной стоимости восстановительного ремонта (приведение в техническое состояние, предшествующее событию) с составлением калькуляции.

· Сделаны выводы по поставленным вопросам.
Пункт 2.1 

По 1-му вопросу: «Определить размер ущерба, причиненного квартире № ХХ в доме № ХХ по ул. Королева в г. Керчи, принадлежащей Лапиной Екатерине Владимировне, вследствие залития её 03 октября 2016 года»

Объект экспертизы

Однокомнатная квартира № ХХ расположена на 4-м этаже 5-ти этажного многоквартирного жилого дома постройки 70-х годов прошлого века. 
Квартира № ХХ находится непосредственно над исследуемой кв. № ХХ – на 5-м этаже. Однокомнатная квартира № ХХ состоит из следующих помещений (см. Приложение № 2 и Рисунок № 1):
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Рисунок № 1 – план однокомнатной квартиры № ХХ в доме № ХХ по ул.  Королева в г. Керчи. Красным цветом указаны повреждения, зафиксированные на стенах,
коричневым цветом –  повреждения и дефекты, зафиксированные на потолках. 
Экспликация помещений:
1 – коридор площадью 3,9  кв.м.

2 - совмещенный санузел и ванная комната – площадью 3,1 кв.м 

3 – кухня – площадью 6,1 кв.м.

4 – жилая комната площадью 17,0 кв.м.

Квартира оборудована балконом площадью 0,9 кв.м.

 Площадь помещений квартиры 31,0 кв.м. Высота помещений – 2,50 метра.

Техническая характеристика конструктивных элементов жилого дома:

Фундамент –  ленточный бутобетонный

Стены – из ж/бетонных панелей 

Материал перекрытий – железобетонные плиты перекрытия.

Дом подключен к электроснабжению, централизованному водоснабжению,  канализации, отоплению, природному газоснабжению. 

Предметом исследования данного вопроса экспертного исследования является определение стоимости материального ущерба в результате залития помещений квартиры № ХХ в доме № ХХ по ул. Королева в г. Керчи и работ, связанных с проведением ремонтно-восстановительных работ, которые необходимо выполнить для устранения дефектов, которые образовались в отделке помещений квартиры в результате замокания.
Согласно ««Методике выполнения экспертиз, связанных с решением вопросов о стоимости восстановительного ремонта квартир и иных помещений поврежденной заливом (пожаром)» (авторы А. Ю. Бутырин, О. В. Луковкина (РФЦСЭ при Минюсте России) стоимость ущерба определяется как стоимость ремонтных и отделочных работ, которые необходимо произвести в помещениях квартиры, пострадавших от залитий с учетом стоимости пострадавших в результате залития отделочных материалов. При расчетах следует учитывать степень износа отделочных материалов, полученного в процессе эксплуатации. 

 В ходе проведенного исследования и визуального осмотра помещений кв. № ХХ и из пояснений ответчика, эксперт установил, что в помещениях квартиры № ХХ, пострадавших от залития, косметический ремонт по отделке стен, пола и потолков был выполнен относительно недавно, что подтверждается отсутствием бытовых пятен и загрязнений на обоях, характерных при длительной эксплуатации. Этот факт подтверждается результатами визуального исследования состояния отделочных материалов помещений  квартиры (обоев, потолка), которые на момент осмотра не имели признаков физического износа, связанного с длительной эксплуатацией.

Таким образом, исходя из того, что отделочные материалы помещений квартиры № ХХ, пострадавших от залития, фактически не имели эксплуатационного износа, который выражается в потертостях, наличии бытовых загрязнений, выцветании рисунка обоев и т.д., стоимость понесенного убытка в данном случае определялась как стоимость восстановительного ремонта, который следует выполнить в помещениях квартиры № ХХ, пострадавших от залития.

Согласно проведенному осмотру эксперт обнаружил следы замокания вследствие залития на стенах и на потолке в помещениях кухни и жилой комнаты квартиры № ХХ  В других помещениях данной квартиры визуально определяемых существенных повреждений, вызванных залитием и замоканием отделочных материалов, эксперт не зафиксировал, что соответствует предоставленному Акту обследования (см. лист гражданского дела № 6). 
Согласно Акту № 62 от 04 октября 2016 года о последствиях залива квартиры по адресу: г. Керчь, ул. Королева, 18 кв. 85, утвержденному Руководителем ТСН Королева-18 Гамазная Р. П.: «Комиссия в составе: Гамазная Раиса Петровна – председатель управляющей организации, члены правления ТСН «П. Королева, 18» Решетникова С. В., Иотко В. Г. составили настоящий Акт о проведении обследования квартиры № 85 по адресу: г. Керчь, ул. П. Королева, д. 18.

Собственником (нанимателем) указанного жилого помещения является Лапина Е. В. состоит из 1 комнаты, кухня, коридор, санузел. 

На день обследования комиссией установлено:

С 19.ч.00м. до 21.00 ч. 03 октября 2016 года произошел залив квартиры № 85, в результате которого пострадали: кухня, коридор, комната.

В результате обследования вышерасположенной квартиры №88 выявлено: возможно течь из кв. 88 в результате порыва водопроводной трубы в ванной комнате.

Таким образом, причиной залива квартиры № 85 явилось – порыв трубы и соединения со смесителем в ванной комнате собственника (нанимателя) кв. 88 по ул. Королева,18. 

Описание объема причиненного ущерба:

1. Комната 17,0 кв.м. – стена 15 кв.м.- вздутые обои, мокрая шпаклевка стены, потолок 17,0 кв.м. требует просушки и побелки, в местах затопления – зачистки желтых пятен, припотолочный плинтус требует замены. Пол в комнета вдоль стены мокрый, линолеум и ДСП плиты влажные.

2. Коридор 3,9 кв.м.- залита стена площадью 5,5 кв.м. обои, из розетки стекает вода, стена мокрая

3. Санузел – визуальных повреждений на момент осмотра не выявлено.

4. Кухня 6,1 кв.м. – потолок влажный весь, залиты стены, вода из потолочной люстры, по трубе отопления , отошли обои по периметру кухни 

Объем восстановительных работ:

1. Комната 17,0 кв.м. – просушить , заменить виниловые обои, белить потолок по всей площади комнаты, просушить пол с заменой ДСП повреждений, заменить плинтус припотолочный – 6 м, 

2. Коридор- супермойка снять со стены 5,5 кв.м., просушить стену, наклеить заново.

3. Кухня – общ. Пл. 6,1 кв.м. – потолок водоэмульсионка краска, следы протечи по всей площади потолка 6,1 кв.м., пятна, разводы воды требуют окраски, пол залит водой на глубину 15 см. по всей площади кухни, сушить кафель, стены: обои супермойка 20 кв.м. по периметру кухни отошли от стен, стены мокрые.

4. Акт от 04 октября 2016 года был составлен по наружному осмотру в 10 часов 00 минут.

Подписи:

- Гамазная Р. П. (председатель ТСН)

- Решетникова С. В. (член правления ТСН)

- Иотко В. Г. (член правления ТСН)

- Киреев А. В. (представитель общественности).

Для подтверждения факта обследования квартиры были приглашены:

Причинитель вреда: кв. 88.
Потерпевшая сторона: кв. 85.

Жилец кв. 88 03.10.2016 года никого в квартиру для осмотра причины затопления не пустил.»

В процессе проведения визуального осмотра и исследования отделочных материалов помещений квартиры № ХХ, пострадавших от залития, была определена площадь пострадавших отделочных материалов квартиры, зафиксированы дефекты от затопления на момент осмотра в помещениях исследуемой квартиры. При составлении заключения эксперт сопоставила полученные результаты с данными, приведенными в Акте о залитии помещений квартиры, и определила мероприятия по ликвидации последствий затопления.
Согласно ««Методике выполнения экспертиз, связанных с решением вопросов о стоимости восстановительного ремонта квартир и иных помещений поврежденной заливом (пожаром)» (авторы А.Ю.Бутырин, О.В.Луковкина (РФЦСЭ при Минюсте России) при экспертном обзоре на месте следует определить те дефекты и повреждения строительных конструкций и их элементов и узлов, которые могли образоваться в результате залития помещений.
Признаками таких дефектов должны быть:
- пятна (подтеки) желтого (желто-бурого) цвета на поверхностях стен и потолков;

- черноватые пятна цвели на отделочных материалах помещений;
- коробление элементов столярных изделий (окон, дверей, деревянного покрытия пола и т.п.);
- отслоение масляной краски, облицовочных материалов, вздутие обоев;

- вздутие паркетного пола, ламината или линолеума на полах, а также утеплителя, выполненного из плит ДСП, ДВП и т.п..
При обзоре могут быть выявлены и другие дефекты, которые могут возникнуть в результате протекания или залития. Техническое состояние отделочных материалов помещений кухни площадью 6,1 кв.м., жилой комнаты площадью 17,0 кв.м., зафиксированных на момент залития (см. Приложение №1 – таблицы фотоизображений).

В результате детального осмотра визуальным способом основных элементов отделки и конструктивных элементов объекта исследования – помещений кв. № 85 были обнаружены на стенах и на потолках в помещениях жилой комнаты площадью 17,0 кв.м. и кухни площадью 6,1 кв.м. следующие повреждения и дефекты (см. Рисунки ниже):

1.  Бурые и серые пятна и подтеки на стенах и на потолках.
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Рисунки №№ 2, 3 – бурые пятна и подтеки на стене в жилой комнате и желтоватые подтеки в верхней части стены в помещении кухни.

2. Отклеились обои на стенах в помещении кухни и комнаты, а также пятна черноты на поверхности стены в помещении комнаты, возникших от интенсивного намокания: 
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    [image: image5.jpg]Do L
I i D RSIOPS

it L &R ik FEI
oo o T ek e S

e s.i. g




Рисунки №№4, 5 – отклеились обои в помещении кухни и в жилой комнате, на стене в жилой комнате пятна черноты от интенсивного намокания.

3.  Вспучилась и отошла шпаклевка на поверхности стен под обоями в помещении комнаты:
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Рисунки №№ 6, 7 – в жилой комнате штукатурка на стене вспучилась и растрескалась от интенсивного намокания

Таким образом, в результате осмотра помещений квартиры № 85 в присутствии сторон экспертом было установлено следующее состояние отделки помещений жилой комнаты площадью 17,0 кв.м. и кухни площадью 6,1 кв.м., пострадавших от залития (см. Приложение № 1 – таблицы фотоизображений, Приложение № 2 и Рисунок № 1 – план квартиры с указанием дислокации выявленных повреждений):

Помещение кухни площадью 6,1 кв.м.

- Стены зашпаклеваны, оклеены высококачественными обоями, на стенах и на обратной стороне обоев зафиксированы желтоватые пятна и разводы от воздействия воды (намокания); окрасочный слой на пенопластовых потолочных багетах вспучился и покоробился. Необходимо выполнить работы по снятию обоев со стен, просушиванию и противогрибковой обработке стен с последующей шпаклевкой, грунтовкой под поклейку обоев и наклейку виниловых обоев идентичного качества.  

- На потолке зафиксированы желто-бурые пятна и подтеки; необходимо выполнить работы по противогрибковой обработке потолка, шпаклевке и окраске поверхности потолка.

Помещение жилой комнаты  площадью 17,0 кв.м.

– на поверхности потолка зафиксированы протяженные бурые подтеки и нитевидные трещины; необходимо выполнить шпаклевку и окраску из водополимерных красок всей поверхности потолка.

- Стены зашпаклеваны, оклеены высококачественными обоями, на стенах зафиксированы обширные желто-бурые пятна и разводы и пятна черноты от воздействия воды (намокания); шпаклевка вздулась и отошла от стен, окрасочный слой на пенопластовых потолочных багетах вспучился и покоробился. Необходимо выполнить работы по снятию обоев со стен, снятию поврежденного штукатурного слоя со стен, противогрибковой обработке стен (метами) с последующей шпаклевкой, грунтовкой под поклейку обоев и наклейку виниловых обоев идентичного качества. 
- на поверхности покрытия пола из высококачественного линолеума визуально определяемых повреждений и дефектов на момент осмотра не зафиксировано – замена не требуется. Под линолеумом уложен слой старого линолеума с признаками физического износа и с рыжеватыми пятнами в углу, однако дать категорический вывод о том, что именно эти пятна появились в результате рассматриваемого случая залития – не представляется возможным. 

В помещении коридора обои стен на стыках в 2-х метах незначительно разошлись. Существенных дефектов и повреждений на поверхности обоев визуально не зафиксировано – следует подклеить стыки обоев, замена обоев не требуется.

Таким образом, на момент осмотра в помещениях кухни и жилой комнаты были зафиксированы дефекты и повреждения на отделочных материалах, которые указывают на то, что залитие действительно было со стороны вышерасположенной квартиры № 88, а именно из помещения совмещенного санузла и кухни кв. № 88, а именно :

–  бурые и черноватые пятна и подтеки на потолках и на стенах
- обои отклеились и отошли от стен.

На момент проведения осмотра электроснабжение во всех помещениях квартиры № 85 функционировало. Эксперт не отрицает, что скрытая электропроводка, оборудованная в помещениях квартиры, пострадавших от залития может замкнуть и выйти из строя вследствие намокания проводов внутри перекрытия и стен. При этом следует подчеркнуть, что работы по замене электропроводки выполняются специализированными организациями, ими же составляются Акты обследования и сметы на данные работы. Акта об исследовании электропроводки и необходимости её ремонта, составленного специализированной организацией эксперту не предоставлено, поэтому данные работы при определении материального ущерба экспертом не учитывались. 

Однако эксперт считает необходимым подчеркнуть, что в случае, если влага там действительно находилась даже в незначительных количествах, может начаться процесс постепенного разрушения скрытой электропроводки, так как этот вид дефекта относится к скрытым дефектам. Поэтому эксперт допускает, что вследствие залития в системе электроснабжения, оборудованного в данных помещениях, могли образоваться скрытые дефекты, которые возможно обнаружить только при проведении работ по обследованию электропроводки специалистами, которые имеют соответствующую квалификацию и допуски выполнения данных работ. 
Результаты осмотра помещений квартиры № 85, пострадавших от залития подтверждаются Актом о заливе квартиры (затопления жилого помещения) № 62 от 04 октября 2016 года (см. лист гражданского дела № 6). 

Таким образом, в квартире № 85 в доме № 18 по ул. Королева в г. Керчи были зафиксированы повреждения и дефекты отделочных материалов в помещениях кухни и жилой комнаты вызванных намоканием, а именно залитием со стороны вышерасположенной кв. № 88, что подтверждается Актами обследования квартиры от 04 октября 2016 года. 

По итогам осмотра при составлении заключения эксперт сопоставил полученные результаты с данными, приведенными в Акте о залитии помещений квартиры, а также по результатам проведенного визуального осмотра и определил мероприятия по ликвидации последствий затопления.

При определении состава ремонтно-восстановительных работ согласно нормативним требованиям СНиП 3.04.01-87 "Изоляционные и отделочные покрытия" п.3.67. Требования, предъявляемые к готовым отделочным покрытиям (таблица 15):

"Поверхности, окрашенные малярными составами, должны иметь однотонную глянцевую или матовую поверхность. Не допускаются просвечивания нижележащих слоев краски, отслоения, пятна, морщины, потеки, видимые крупинки краски, сгустки пленки на поверхности, следы кисти и валика, неровности, отпечатки высохшей краски на приложенном тампоне"

"При оклейке обоями поверхности должны быть выполнены:

с кромками нахлесток полотнищ, обращенных к световым проемам, без теней от них (при наклейке внахлестку);

из полотнищ одинакового цвета и оттенков;

с точной пригонкой рисунка на стыках. Отступления кромок должны быть не более 0,5 мм (незаметными с расстояния 3 м);

воздушные пузыри, пятна, пропуски, доклейки и отслоения, а в местах примыкания к откосам проемов перекосы, морщины, заклейки обоями плинтусов, наличников, розеток, выключателей и т.п. не допускаются".

При определении объема окрашивания стен и потолков, оклейки стен обоями необходимо предусмотреть выполнение данных работ на всей поверхности стен и потолков. 
При замене пострадавшего покрытия пола следует заменять всё покрытие пола помещения».
В процессе проведения осмотра экспертом была определена площадь отделочных материалов помещений кухни и жилой комнаты, пострадавших от залития, дефекты и повреждения от замоканий, зафиксированных на момент осмотра. При составлении заключения эксперт сопоставил полученные результаты и определил мероприятия по ликвидации последствий затопления.

Таким образом, для устранения повреждений отделочных материалов в  помещениях квартиры № 85 в доме № 18 по ул. Королева в г. Керчь, Республика Крым (кухне и жилой комнате), причиненных залитием, необходимо произвести следующие ремонтные работы (См. Приложение № 3):
Помещение кухни

1. противогрибковая обработка поверхности потолка – 6,1 кв.м.

2. шпаклевка потолка – 6,1 кв.м.

3. Окраска потолка – 6,1 кв.м.

4. демонтаж  (снятие) обоев со стен – 11,2 кв.м.

5. противогрибковая обработка поверхности стен (местами) – 8,0 кв.м.

6. шпаклевка стен – 11,2 кв.м.

7. оклейка стен виниловыми обоями - 11,2 кв.м.

8. окраска пенопластовых обоев водополимерными красками – 0,8 кв.м.

Помещение жилой комнаты
9. противогрибковая обработка поверхности потолка (местами) – 1,0 кв.м.

10. шпаклевка потолка – 17,0 кв.м.

11. Окраска потолка водополимерными красками – 17,0 кв.м.

12. демонтаж  (снятие) обоев со стен – 38,2 кв.м.

13. противогрибковая обработка поверхности стен (местами) – 8,0 кв.м.

14. шпаклевка стен – 38,2 кв.м.

15. оклейка стен виниловыми обоями - 38,2 кв.м.

16. демонтаж пенопластовых потолочных багетов -17,2 пог./м

17. монтаж пенопластовых потолочных багетов - 17,2 пог./м
18. окраска пенопластовых потолочных багетов - 1,3 кв. м.

19. демонтаж – монтаж люстры освещения – 2 шт. 

На основе данных экспертного осмотра был составлен перечень необходимых для выполнения работ и материалов по отдельным их видам. На основе полученных данных был проведен расчет стоимости затрат в текущих рыночных ценах.

Расчет стоимости восстановительного ремонта в помещениях в кв. № 85, представлен в виде калькуляции в Приложении № 3 к настоящему заключению. Расчет стоимости предусматривает нормативный (законодательный), действующий в настоящее время порядок формирования договорной цены на работы и услуги в строительстве. На основе стандартной трудоемкости отдельных работ с учетом действующих в стране в данный момент условий и размеров оплаты труда. Стоимость строительных материалов принимается с учетом технической характеристики поврежденного конструктивного элемента, типа конструктивного элемента, т.е. в стоимостном выражении восстановлению подлежит идентичный пострадавшему элемент и его часть.

При определении стоимости работ, услуг и материалов использовались данные по текущим ценам с учетом НДС.

Определение рыночной стоимости работ, услуг и материалов, необходимых для проведения восстановительного ремонта поврежденного объекта недвижимости, производится путем составления калькуляции затрат в уровне текущих (рыночных) цен. После проведения осмотра и замеров повреждённых элементов, эксперт составляет перечень ремонтных работ и материалов, которые необходимы для приведения объекта недвижимости в состояние "до причинения повреждений".

При наличии развитого рынка строительных материалов и большого количества фирм, оказывающих услуги по ремонту внутренней отделки, задача эксперта состояла в выявлении средних цен на материалы, аналогичные поврежденным, и средних цен на ремонтно - строительные услуги фирм с твердой репутацией, которые стабильно присутствуют на рынке в течение продолжительного времени.

Расчет рыночной стоимости работ и затрат , необходимых для восстановления отделки помещений квартиры № 85, пострадавших от затопления.

При наличии развитого рынка строительных материалов и большого количества фирм, оказывающих услуги по ремонту внутренней отделки, задача эксперта состояла в выявлении средних цен на материалы, аналогичные оцениваемым, и средних цен на ремонтно - строительные услуги фирм с твердой репутацией, которые стабильно присутствуют на рынке в течение продолжительного времени.

Рыночная стоимость работ определена составлением калькуляции на ремонтные работы по данным прайсов строительных фирм, предпринимателей, специализированных строительных магазинов. Информационной основой состава работ и базисных стоимостных показателей послужили: информация частных лиц и фирм, занятых в соответствующей сфере. В результате были определены средние рыночные цены ремонтно-строительных работ, сложившихся на момент исследования. 

При определении стоимости восстановления объекта использовались данные строительно - монтажных организаций и предприятий, торгующих строительными материалами,  представленных в соответствующем сегменте рынка. 

Средние ценовые диапазоны по основным видам ремонтно-строительных услуг в г. Керчи  и в Республике Крым
	Виды работ, услуги
	Ед. изм.
	Источник информации
	Среднеарифметическое  значение, руб.

	
	
	http://remontkvartirkerch.com/price/
	http://rascenki.net/city/kerch/otdelochnye_raboty/
	http://мастера-строители.рф/10.html
	

	Противогрибковая обработка потолка
	М2
	50
	60
	65
	58

	Шпаклевка потолка 
	М2
	240 
	300
	438
	326

	Грунтовка потолка под покраску 
	М2
	30
	50
	40
	40

	Окраска о потолка водополимерными красками 
	М2
	200
	280
	250
	243

	Монтаж/демонтаж светильника, люстры
	Шт.
	200
	250
	230
	227

	Снятие обоев и шпаклевочного слоя со стен 
	М2
	50
	55
	60
	55

	Противогрибковая обработка стен 
	М2
	50
	65
	70
	62

	Шпаклевка стен 
	М2
	240 
	250
	300
	217

	Грунтовка стен под поклейку обоями
	М2
	20
	30
	30
	25

	Оклейка стен обоями улучшенного качества
	М2
	150
	220
	250
	207

	демонтаж пенопластовых потолочных багетов 
	пог./м
	50
	65
	70
	62

	монтаж пенопластовых потолочных багетов
	пог./м
	120
	125
	130
	125

	окраска пенопластовых потолочных багетов 
	Кв.м.
	200
	280
	250
	243

	Уборка помещений и вывод строительного мусора 
	Кв.м.
	50
	50
	60
	57


Следует отметить, что указанные значения на стоимость услуг в прайс-листах ремонтно строительных фирм или установленные в процессе интервьюирования, на начальном этапе и в процессе предоставления услуг отличаются, поскольку по факту сложность работ может оказаться выше оговариваемой суммы или ниже. В результате чего, экспертом стоимость за единицу работ назначалась экспертно, основываясь на профессиональных знаниях и анализе рынка. Стоимость «мокрых» работ по шпаклевке, окраске, грунтовке, противогрибковой обработке поверхностей включает в себя стоимость материалов, необходимых для их выполнения. 
Источник информации: Эксперт исследовал следующие интернет – ресурсы:

- Расценки за выполненные работы (без стоимости материалов и транспорта) по состоянию на 23.02.2017 года по ЧП «ТК Южный дом»; источник - http://stroim-dom.crimea.ua/tseny;

Сайт строительной компании  «Евро дом»  evro-dom, источник - : http://evro-dom.org.ua/rascenki-na-otdelochno-stroitelnye-raboty/;

Прайс-лист выполняемых строительно-монтажных и отделочных работ в Симферополе и по Крыму. источник - http://stroycrimea.com/prays-list;

Прайс/прейскурант цен на строительно отделочные работы в Крыму в рублях. Источник - http://volguzov.org/work/prejjskurant-tsen-na-stroitelno-otdelochnye-raboty; 

Расценки на внутреннюю отделку помещений в Крыму, прайс-лист на отделочные работы от компании "СтройКрым". Источник - http://stroycrimea.com/node/30;

Прайс – лист на демонтажные и монтажные работы. Источник - http://remont-kvartir.crimea.ua/prays-list-na-raboty;

Строительные материалы со склада в Симферополе . Источник - http://www.ars-plus.ru/contacts.html,   http://www.ars-plus.ru/catalog.html?id=426;  http://sevles.crimea.ru/, http://78dosok.ru/obreznaja-doska-30mm/http://tiu.ru/Otkosy-dvernye.html, http://stroimdomkrym.ru/stoimost-rabot, http://remontkvartirkerch.com/price/, http://rascenki.net/city/kerch/otdelochnye_raboty/, http://мастера-строители.рф/10.html. http://crimea-remont.ru/tseny/
В результате проведённого мониторинга на стоимость 1 кв. метра виниловых обоев эксперт определил среднестатистическую цену (299 + 368 + 377) = 348 руб. Для оклейки стен помещений кухни и комнаты потребуется 46,4 кв.м. виниловых обоев стоимостью 348х46,4 = 16147,2 рубля.
*Анализ сегмента рынка предусматривал опрос по виду интервьюирования фирм (частных лиц) предоставляющих услуги в области ремонтно-строительных услуг. 

      Сравнительный анализ средних цен на ремонтно-строительные и строительные услуги фирм с твердой репутацией, которые стабильно присутствуют на рынке Крымского региона в течении продолжительного времени, показывает, что они существенно не отличаются от цен на ремонтно-строительные и строительные работы принятые на основании сборников Территориальных единичных расценок на строительные и ремонтные работы (ТЕР, ТЕРр) утвержденных для Южного федерального округа с учетом индекса изменения сметной стоимости, действующего на момент проведения экспертизы. Для определения окончательной величины стоимости выполнения необходимых ремонтно – восстановительных работ в помещениях, пострадавших от залития, опираясь на среднестатистический уровень рыночных расценок на дату выполнения экспертизы – 23 февраля 2017 года, эксперт принимает следующие показатели, которые отражены в Приложении №3.

Таким образом, стоимость выполнения необходимых ремонтно - восстановительных работ и использованных материалов, которые следует выполнить в помещениях квартиры № 85 в доме № 18 по ул. Королева в г. Керчи, пострадавших от залития, опираясь на среднестатистический рыночный уровень расценок согласно данным Прайс-листов предприятий, которые специализируются на оказании услуг в сфере ремонта на дату выполнения экспертизы – 23 февраля 2017 года составляет 60891  рубль (шестьдесят тысяч восемьсот девяносто один рубль).

ВЫВОДЫ:

По 1-му вопросу: «Определить размер ущерба, причиненного квартире № 85 в доме № 18 по ул. Королева в г. Керчи, принадлежащей Лапиной Екатерине Владимировне, вследствие залития её 03 октября 2016 года»

Размер ущерба, причиненного квартире № 85 в доме № 18 по ул. Королева в г. Керчи, принадлежащей Лапиной Екатерине Владимировне, вследствие залития её 03 октября 2016 года, определенный как стоимость выполнения необходимых ремонтно - восстановительных работ и использованных материалов, которые следует выполнить в помещениях квартиры, пострадавших от залития, составляет 60891 рубль (шестьдесят тысяч восемьсот девяносто один рубль) с учетом НДС на дату выполнения экспертизы – 23 февраля 2017 года
 (см. Пункт 2.1. Исследования и Приложения №№ 1, 2, 3)
Директор ООО «Экспертно – правовой центр «Лекс»
   
Е. А. Кузькина 
Судебный эксперт 


                   Н.Ю. Седова.

Приложения №№ 1-3 к Заключению № 339-7 на 10-ти листах.
Приложение № 1 – таблицы фотоизображения №№ 1-8 на 8-ми листах

Приложение № 2 – план квартиры – на 1-ом листе

Приложение № 3 – калькуляция – на 1-ом листе.

Копии свидетельств и сертификатов эксперта – на 7-ми листах.

Судебный эксперт 



Н.Ю. Седова.

Судебный эксперт Седова Н. Ю.                       
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