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ООО «ХХХХ»

Юридический адрес:
В соответствии с договором № 316-у/14 от 01.12.2014 года Оценщиком ООО «ХХХ» произведен расчет по определению величины материального ущерба причиненного имуществу в результате пожара, расположенного по адресу: Челябинская область, ХХХХ
Характеристика объекта оценки, анализ рынка, необходимая информация и расчеты представлены  в  отчете об оценке, отдельные части которого не могут трактоваться раздельно, а только в связи с полным его текстом,  с учетом всех принятых допущений и ограничений.
Цель оценки: определение величины материального ущерба причиненного имуществу в результате пожара
Проведенные расчеты и анализ позволяют сделать вывод,  рыночная стоимость величины материального ущерба причиненного имуществу в результате пожара, по состоянию на 05.12.2014г. составляет:
325 393 (Триста двадцать пять тысяч триста девяносто три) рубля  - строениям (сарай, гараж, баня, пристрой) и внутренней отделке жилого дома;

156531 -  (Сто пятьдесят шесть тысяч пятьсот тридцать один) рубль  - имуществу (сено, зерно, инструменты, бытовая техника, бытовые приборы и др.);

80301 -  домашние животные (КРС, свиньи и куры).

Выводы, содержащиеся в данном отчете, основаны на расчетах, заключениях и иной информации, полученной в результате исследования рынка, на опыте и профессиональных знаниях оценщиков, на встречах, деловых беседах, в ходе которых нами была получена определенная информация. Настоящий отчет составлен в соответствии с Федеральным законом «Оценочной деятельности в Российской Федерации» от 29 июля 1998г. № 135-ФЗ и в соответствии с требованиями Стандартов оценки (ФСО №1,2,3) утвержденных приказом Министерства экономического развития и торговли Российской Федерации.

Обращаем Ваше внимание,  что это заключение не является  отчетом об оценке, а только предваряет работу, приведенную далее.

Смеем заверить Вас, что корыстных целей и личной заинтересованности при оценке объекта оценщик не имел.

Если у Вас возникнут какие-либо вопросы по оценке, пожалуйста, обращайтесь непосредственно к нам.

Благодарим за возможность оказать Вам услугу.

С уважением,

Директор

ООО « ЭкспертЪ»           _________________                                           Полуночев Н.А.
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1. Основные факты и выводы

	1.1. Общая информация, идентифицирующая объект оценки
Таблица 1.

	Объект оценки
	стоимость материального ущерба причиненного имуществу в результате пожара

	Местонахождение объекта оценки
	Челябинская область, ХХХХ

	Цель оценки
	определение величины материального ущерба причиненного имуществу в результате пожара

	Предполагаемое использование результатов
	Результаты оценки будут использованы для приобщение к материалам уголовного дела

	Заказчик
	ХХХХ

	Обременения
	Оценщик не располагает достоверными данными имеющихся обременениях, оценка произведена исходя из предположения, что таковые отсутствуют

	Дата осмотра
	05.12.2014г.

	Дата оценки
	05.12.2014г.

	Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке

	Используемая в отчете валюта
	Российский рубль

	Затратный подход

	325 393 (Триста двадцать пять тысяч триста девяносто три) рубля  - строениям (сарай, гараж, баня, пристрой) и внутренней отделке жилого дома;

156531 -  (Сто пятьдесят шесть тысяч пятьсот тридцать один) рубль  - имуществу (сено, зерно, инструменты, бытовая техника, бытовые приборы и др.);

80301 -  домашние животные (КРС, свиньи и куры).

	Сравнительный подход

	не применялся

	Доходный подход

	не применялся

	Итоговая величина стоимости объекта оценки (руб.)

	325 393 (Триста двадцать пять тысяч триста девяносто три) рубля  - строениям (сарай, гараж, баня, пристрой) и внутренней отделке жилого дома;

156531 -  (Сто пятьдесят шесть тысяч пятьсот тридцать один) рубль  - имуществу (сено, зерно, инструменты, бытовая техника, бытовые приборы и др.);

80301 -  домашние животные (КРС, свиньи и куры).

	Порядковый номер отчета
	316-у/14


1.2.Основание для проведения оценки
Договор №316-у/14 от 01.12.2014г. 
1.3. Задание на оценку
Таблица 2.
	Объект оценки
	стоимость материального ущерба причиненного имуществу в результате пожара

	Местонахождение объекта оценки
	Челябинская область, ХХХХ

	Имущественные права  на объект оценки
	право собственности

	Правообладатель объекта оценки
	ХХХХ

	Заказчик
	ХХХ

	Цель оценки
	определение величины материального ущерба причиненного имуществу в результате пожара

	Предполагаемое использование результатов оценки
	Результаты оценки будут использованы для приобщение к материалам уголовного дела

	Ограничения, связанные с предполагаемым использованием результатов оценки
	Результаты оценки могут применятся, лишь для целей указанных в отчете

	Вид стоимости
	рыночная 

	Обременения передаваемых прав
	Оценщик не располагает достоверными данными имеющихся обременениях, оценка произведена исходя из предположения, что таковые отсутствуют

	Дата осмотра (обследования) 
	05.12.2014г.

	Дата оценки
	05.12.2014г.

	Срок проведения оценки
	С 01.12.2014г.  по 05.12.2014г. 

	Дата составления отчета
	05.12.2014г.

	Допущения и ограничения, на которые основывался оценщик
	Оценка произведена с учетом всех допущений и ограничивающих условий, изложенных далее в тексте настоящего Отчета


1.4.Заявление о соответствии

Подписавший данное заключение оценщик настоящим удостоверяет, что в соответствии с имеющимися у него данными:

· Использованные факты и информация являются, насколько известно оценщику, верными и правильными, и основываются на информации Заказчика;

· Содержащиеся в заключении анализ, мнения и заключения принадлежат самому оценщику и действительны строго в пределах ограничительных условий и допущений, являющихся частью настоящего заключения;

· Оценщик не имеет ни настоящей, ни ожидаемой заинтересованности и действует непредвзято и без предубеждения по отношению к участвующим сторонам;

· Вознаграждение оценщика не зависит от определенной ставки арендной платы за земельный участок, а также тех событий, которые могут наступить в результате использования Заказчиком или третьими сторонами выводов и заключений, содержащихся в заключении;

· В процессе анализа данных, ни одно лицо не оказывало сколько-нибудь существенной помощи оценщику, подписавшему настоящий отчет, за исключением случаев, специально оговоренных в отчете.

· Оценка была проведена, а настоящий Отчет составлен в соответствии с требованиями Федерального закона от 29 июля 1998 г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»; Стандарты оценки, обязательные к применению субъектами оценочной деятельности. Утверждены Постановлением Правительства Российской Федерации от 20.07.2007 г.;

· Квалификация оценщиков, принимавших участие в настоящей работе, соответствует требованиям Постановления Министерства труда и социального развития от 27 ноября 1996 г. №11 «Об утверждении квалификационной характеристики по должности «оценщик».

1.5.Содержание и объем работ, использованных для проведения оценки

Существенным элементом проведения достоверной оценки является выработка последовательного подхода к решению поставленной задачи. В соответствии с Федеральным стандартом оценки «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО №1)» проведение оценки объекта включает в себя следующие этапы:

· Заключение договора на проведение оценки, включающего задание на оценку;

· Сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки, которая включает: изучение количественных и качественных характеристик объекта оценки, сбор информации, существенной для определения стоимости объекта оценки теми подходами и методами, которые на основании суждения оценщика должны быть применены при проведении оценки, в том числе:

· Информацию о политических, экономических, социальных, экологических и прочих факторах, оказывающих влияние на стоимость объекта оценки;

· Информацию о спросе и предложении на рынке, к которому относится объект оценки, включая информацию  факторах, влияющих на спрос и предложение, количественных и качественных характеристиках данных факторов;
· Информацию об объекте оценки, включая правоустанавливающие документы, сведения об обременениях, связанных с объектом оценки, информацию о физических свойствах объекта оценки, его технических и эксплуатационных характеристиках, износе и устаревания, прошлых и ожидаемых доходах и затрат, данные бухгалтерского учета и отчетности, относящиеся к объекту оценки, а также иную информацию, существенную для определения стоимости объекта оценки;

· Применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление необходимых расчетов;

· Согласование результатов применения подходов к оценке и определение итоговой величины стоимости объекта оценки;

· Составление отчета об оценке.
1.6.Применяемые стандарты оценочной деятельности.
Федеральный Закон «Об оценочной деятельности» от 29.08.98 № 135-ФЗ;

· Стандарты оценки, обязательные к применению субъектами оценочной деятельности. Утверждены Постановлением Правительства Российской Федерации от 20.07.2007 г.:

-    ФСО № 1 «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки» от 20.07.2007 г. № 256;

-      ФСО № 2 «Цель оцени и виды стоимости» от 20.07.2007 г. № 255;

-      ФСО № 3 «Требования к отчету об оценке» от 20.07.2007 г. № 254;
Применение Федеральных стандартов оценки является обязательным при осуществлении оценочной деятельности на территории Российской Федерации.
-      Свод стандартов оценки Российского общества оценщиков (ССО РОО 2005) выпущенный РОО в полном соответствии с принятыми «Международными стандартами оценки» (МСО-2003-05), Европейским стандартами оценки (ЕСО 2003), Международными стандартами финансовой отчетности (МСФО 2004) и рекомендующим их к применению для всех своих членов.
1.7. Документы, предоставленные Заказчиком.

Протокол допроса потерпевшей;
Справка от 01.10.2014г.;

Объяснение  ХХХ.от 25.09.2014г.;

Объяснение  ХХХ. от 25.09.2014г.;

Акт о пожаре (загорании) от 25.09.2014г.;

Протокол осмотра места происшествия от 25.09.2014г.;

Протокол допроса потерпевшей ХХХ
протокол допроса свидетеля ХХХ.;

Фотоматериалы от 25.09.2014г.
1.8.Оцениваемые имущественные права и вид определяемой стоимости.
Целью и задачей оценки является определение рыночной стоимости работ и материалов, необходимых для устранения ущерба, причиненного отделке квартиры.
Результатом оценки является рыночная стоимость в соответствие с определением Федерального закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ.

Рыночная стоимость – наиболее вероятная цена, по которой данный объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда:

· одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана принимать исполнение;

· стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах;

· объект оценки представлен на открытый рынок в форме публичной оферты, типичной для аналогичных объектов;

· цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки, и принуждения к совершению сделки в отношении сторон с чьей-либо стороны не было; 

· платеж за объект оценки выражен в денежной форме.
Право собственности в соответствии с Гражданским кодексом РФ, часть 1 (ст. 209), включает право владения, пользования и распоряжения имуществом. Собственник вправе по своему усмотрению совершать в отношении принадлежащего ему имущества любые действия, не противоречащие закону и не нарушающие интересы других лиц, в том числе отчуждать свое имущество в собственность другим лицам; передавать им, оставаясь собственником, право владения, пользования и распоряжения имуществом; отдавать имущество в залог и отчуждать его другими способами, распоряжаться им иным образом.

Объект оценки представляет собой стоимость материального ущерба причиненного имуществу в результате пожара,  расположенного на земельном участке принадлежащий на праве собственности ХХХ. 
Оцениваемые права на объект оценки – право собственности.
1.9.Сведения о заказчике оценки и об оценщике.

	Сведение о заказчике

	Заказчик
	ХХХ

	Сведения об оценщике

	Ф.И.О. 
	Козлов Артем Сергеевич

	Местонахождение оценщика
	455000, г. Магнитогорск,  пл. Горького, д. 4

	Информация о членстве в саморегулируемой организации оценщиков 
	Общероссийская общественная организация «Российское Общество Оценщиков», регистрационный номер  в реестре 007369 

	Номер и дата выдачи документа, подтверждающего получение профессиональных знаний в области оценочной деятельности


	Диплом о профессиональной переподготовке ПП № 443831 от 08.02.2010г. выданный Международной академии оценки и консалтинга по программе: «Оценка собственности: оценка стоимости 

предприятия (бизнеса)».

	
	Свидетельство о повышении квалификации  по программе «Оценка стоимости предприятия (бизнеса)» выданный ФГБОУ ВПО «ЮУрГУ» от 26.12.2012г.

	Номер и дата выдачи документа, подтверждающего получение профессиональных знаний в области сметного нормирования
	Удостоверение о повышении квалификации серия Б  № 7570 от 20.12.2013г. выданное АНО «КЦПК «Персонал».

	Сведения о страховании гражданской ответственности оценщика
	Полис № 2790 выданного ОСАО «Ингосстрах». Период страхования с 01.07.2014 по 31.12.2015г. на сумму 300 000 (Триста тысяч) рублей.

	Стаж работы в оценочной деятельности
	с 2011г.

	Сведения о юридическом лице, заключившем трудовой договор с оценщиком

	Наименование юридического лица, с указанием организационно-правовой формы
	Общество с ограниченной ответственностью «ЭкспертЪ»

	Юридический адрес
	455037, Россия, Челябинская область, г. Магнитогорск, ул. Труда, д. 11, корп. 1, кв. 88

	Фактический адрес
	455000, Россия, Челябинская область, г. Магнитогорск, пл. Горького, д. 4

	ОГРН
	1127455000970, выдан 24.02.2012г.

	Контактная информация 
	Тел.: (3519) 29-11-00, Email: expert-centr74@mail.ru

	Сведения о страховании гражданской ответственности юридического лица
	полис № 9791R/776/00020/4 от «23» мая 2014 г. ОАО «АльфаСтрахование». Период страхования с «26» мая 2014 г. по «25» мая 2015 г. на сумму 3 000 000 (Три миллиона) рублей


Копии профессиональных свидетельств специалистов, принимавших участие в исследовании приведены в Приложении к Отчету.
1.10. Допущения и ограничения, принятые при проведении оценки, в том числе специальные.

Следующие ограничительные условия и сделанные допущения являются неотъемлемой частью настоящего отчета.

1. Настоящий отчет достоверен только в полном объеме и лишь в указанных в нем целях.

2. Оценщики исходят из того, что сведения, использованные ими и содержащиеся в настоящем Отчете, получены из источников, заслуживающих доверия. Тем не менее, оценщики не могут принять на себя полную ответственность за точность этих сведений.

3. Оценщики предполагают отсутствие каких-либо скрытых факторов, влияющих на объект оценки, и не принимают на себя ответственность по обнаружению (или в случае обнаружения) подобных факторов.
4.Ни Заказчик, ни Оценщики не могут использовать Отчет (или любую его часть), иначе, чем предусмотрено договором об оценке.

5. Оценщик, не несет ответственности за юридическое описание права на оцениваемое имущество, достоверность которого резюмируется со слов Заказчика и документов, представленных им оцениваемые права рассматриваются свободными от каких-либо претензий или ограничений, кроме оговоренных в отчете.
6. Оценщик гарантирует сохранять конфиденциальность информации, полученной в процессе оценки, за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.

7. Мнение Оценщиков относительно рыночной стоимости оцениваемого объекта действительно только на дату проведения оценки. Оценщики не принимают на себя никакой ответственности за изменение социальных, экономических, физических факторов и изменения местного или федерального законодательства, которые могут произойти после этой даты, повлиять на рыночные факторы, и, таким образом, повлиять на рыночную стоимость объекта оценки.

8. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщиков относительно рыночной стоимости объекта оценки и не является гарантией того, что объект будет продан на свободном рынке по цене, указанной в данном отчете.
9. Заказчик принимает на себя обязательства заранее освободить и обезопасить Оценщиков от всякого рода расходов и материальной ответственности, происходящих из иска третьих лиц к Оценщикам, вследствие легального использования результатов настоящего Отчета.

10. Оценщик не несет ответственности за не обнаружение скрытых повреждений, дефектов, которые невозможно установить при визуальном осмотре без применения инструментальных средств. 
11. Чертежи и схемы, приведенные в Отчете, являются приблизительными, призваны помочь пользователю получить наглядное представление об оцениваемом имуществе и не должны использоваться в каких-либо других целях.

1.11. Термины и определения.
Оценщик (субъект оценочной деятельности) – физическое лицо, являющееся членом одной из саморегулируемых организаций оценщиков и застраховавшее свою ответственность в соответствии с требованиями Закона «Об оценочной деятельности в РФ».
Отчет об оценке – документ, составленный в соответствии с Законом «Об оценочной деятельности в РФ», федеральными стандартами оценки, стандартами и правилами, предназначенный для заказчика оценки и иных заинтересованных лиц (пользователей отчета об оценке), содержащий подтвержденное на основе собранной информации и расчетов профессиональное суждение оценщика относительно стоимости объекта оценки.
Заказчик – юридическое или физическое лицо, которое заключило договор об оценке с Оценщиком или юридическим лицом, которое соответствует условиям, установленным статьей 15.1 Закона «Об оценочной деятельности в РФ».
Оценочная организация – юридическое лицо, соответствующее условиям, установленным статьей 15.1 Закона «Об оценочной деятельности в РФ», и с которым оценщик заключил трудовой договор (далее оценочная организация).
Объект оценки – объект гражданских прав, в отношении которого законодательством Российской Федерации установлена возможность его участия в гражданском обороте.
Цена объекта оценки - денежная сумма, предлагаемая или уплаченная за объект оценки или его аналог.
Стоимость объекта оценки  - расчетная величина цены объекта оценки, определенная на дату оценки, в соответствии с выбранным видом стоимости. 

Итоговая величина стоимости объекта оценки – это величина стоимости объекта оценки, полученная как итог обоснованного оценщиком обобщения результатов оценки при использовании различных подходов к оценке и методов оценки.

Дата оценки -  дата, по состоянию на которую произведена оценка имущества.
Подходы к оценке:

затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении затрат, необходимых для восстановления либо замещения объекта оценки, с учетом его износа;

сравнительный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на сравнении объекта оценки с аналогичными объектами, в отношении которых имеется информация о ценах сделок с ними;

доходный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении ожидаемых доходов от объекта оценки.

Наиболее эффективное использование - вероятное и разрешенное законом использование оцениваемого объекта с наилучшей отдачей, причем непременными условиями такого использования являются: физическая возможность, должное обеспечение и финансовая оправданность такого рода действий.

Рыночная стоимость -  это наиболее вероятная цена, по которой объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства" (см. Постановление Правительства РФ № 519 от 06.07.2001 г. «Стандарты оценки, обяза​тельные к применению субъектами оценочной деятельности», пункт 3).
Стоимость воспроизводства объекта оценки — сумма затрат в рыночных ценах, существующих на дату проведения оценки, на создание объекта, идентичного объекту оценки, с применением идентичных материалов и технологий, с учетом износа объекта оценки.
Восстановительный ремонт – это комплекс работ,  которые необходимо выполнить для восстановления технических характеристик и потребительских свойств, которые имущество имело непосредственно до повреждения.  
Стоимость ущерба – величина уменьшения стоимости (обесценивание) в результате повреждений или сумма расходов на ремонт (восстановление поврежденного имущества до физического состояния, в котором оно находилось непосредственно перед повреждением).
Согласно п.2 ст.15 ГК РФ, под убытками понимаются расходы, которые лицо, чье право нарушено, произвело или должно будет произвести для восстановления нарушенного права, утрата или повреждение его имущества (реальный ущерб), а также неполученные доходы, которые это лицо получило бы при обычных условиях гражданского оборота, если бы его право не было нарушено (упущенная выгода).

Материальный ущерб, который выражается в уменьшении стоимости имущества потерпевшего, по объему возмещения, по общему правилу ст.1064 ГК РФ должен быть полным, и возмещается либо в натуре (предоставляется вещь того же рода и качества, исправляются повреждения вещи и т.п.), либо в виде компенсации убытков, состоящих как из реального ущерба, так и упущенной выгоды (п.2 ст.15 ГК РФ).
Плановая прибыль – прибыль,  получаемая при реализации плановых издержек и объемов реализации.
Заработная плата – цена трудовых ресурсов, задействованных в производственном процессе.
Износ - потеря имуществом стоимости с течением времени под действием различных факторов.
Износ физический - есть потеря стоимости, вызванная изнашиванием объекта в процессе эксплуатации и природного воздействия.
Износ экономический (внешний) - есть потеря стоимости, обусловленная влиянием внешних факторов. Под внешними факторами подразумевается экономическое местоположение, транспортная доступность, условия рынка, экологическая ситуация, нормативно-законодательная база и т.д. 

Рыночная стоимость объекта оценки — наиболее вероятная цена, по которой данный объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда:
· одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана принимать исполнение
· стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах
· объект оценки представлен на открытый рынок посредством публичной оферты, типичной для аналогичных объектов оценки
· цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки, и принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было
· платеж за объект оценки выражен в денежной форме.

Виды стоимости, отличной от рыночной стоимости:

· инвестиционная стоимость; 

· ликвидационная стоимость; 

· кадастровая стоимость.
При определении инвестиционной стоимости объекта оценки определяется стоимость для конкретного лица или группы лиц при установленных данным лицом (лицами) инвестиционных целях использования объекта оценки. При определении инвестиционной стоимости, в отличие от определения рыночной стоимости, учет возможности отчуждения по инвестиционной стоимости на открытом рынке не обязателен. 
При определении ликвидационной стоимости объекта оценки определяется расчетная величина, отражающая наиболее вероятную цену, по которой данный объект оценки может быть отчужден за срок экспозиции объекта оценки, меньший типичного срока экспозиции для рыночных условий, в условиях, когда продавец вынужден совершить сделку по отчуждению имущества. При определении ликвидационной стоимости, в отличие от определения рыночной стоимости, учитывается влияние чрезвычайных обстоятельств, вынуждающих продавца продавать объект оценки на условиях, не соответствующих рыночным. 
При определении кадастровой стоимости объекта оценки определяется методами массовой оценки рыночная стоимость, установленная и утвержденная в соответствии с законодательством, регулирующим проведение кадастровой оценки. Кадастровая стоимость определяется оценщиком, в частности, для целей налогообложения. 
Обременение – ограничение права собственности и других вещных прав на объект правами других лиц (например, залог, аренда, сервитут, арест имущества, доверительное управление и др.). В оценке обременение, как правило, исследуется с точки зрения того, как может повлиять наличие обременения на экономические интересы существующего владельца имущества и ожидания предполагаемого инвестора (покупателя).
2. Анализ рынка объекта оценки и его окружения. 
2.1.Основные показатели социально-экономического развития Челябинской области.

Таблица 4.

	Показатели
	Единица измерения
	Январь-август
2014 г.
	В % к январю-августу 
2013 г.
	Август 2014 г. в % к

	
	
	
	
	августу
2013 г.
	июлю 
2014 г.

	Индекс промышленного производства
	%
	х
	101,9
	102,2
	104,0

	Добыча полезных ископаемых
	%
	х
	114,9
	151,3
	104,1

	Обрабатывающие производства
	%
	х
	101,4
	99,9
	104,1

	производство пищевых продуктов, включая напитки, и табака
	%
	х
	102,5
	103,7
	95,9

	текстильное и швейное производство
	%
	х
	100,3
	80,2
	106,5

	производство кожи, изделий из кожи и производство обуви
	%
	х
	89,1
	85,3
	135,5

	обработка древесины и производство изделий из дерева и пробки, кроме мебели
	%
	х
	82,1
	77,9
	91,7

	целлюлозно-бумажное производство; издательская и полиграфическая деятельность
	%
	х
	122,2
	161,3
	117,4

	химическое производство
	%
	х
	90,0
	98,9
	99,3

	производство прочих неметаллических минеральных продуктов
	%
	х
	91,7
	90,1
	99,6

	металлургическое производство и производство готовых металлических изделий
	%
	х
	105,0
	117,4
	105,2

	производство машин и оборудования
	%
	х
	100,0
	77,7
	102,1

	производство электрооборудования, электронного и оптического оборудования
	%
	х
	96,8
	71,6
	113,2

	производство транспортных средств и оборудования
	%
	х
	90,7
	77,0
	101,9

	Производство и распределение электроэнергии, газа и воды
	%
	х
	100,6
	112,1
	102,8

	Производство промышленной продукции:
	
	
	
	
	

	электроэнергия 
	млн. кВт.час
	15 589,5
	100,8
	116,8
	103,1

	уголь 
	тыс. тонн
	х
	98,5
	104,5
	127,8

	сталь
	тыс. тонн
	11 981,8
	103,5
	112,3
	98,6

	прокат готовый
	тыс. тонн
	10 446,7
	105,2
	116,8
	105,0

	трубы стальные
	тыс. тонн
	877,7
	118,3
	126,9
	106,4

	тракторы
	штук
	х
	59,5
	16,4
	9,5

	автомобили грузовые
	штук
	х
	134,7
	126,4
	107,4

	цемент
	тыс. тонн
	1 760,0
	88,5
	88,8
	96,2

	обувь
	тыс. пар
	1 914,8
	98,2
	94,6
	146,3

	мясо и субпродукты 
	тыс. тонн
	209,6
	114,8
	118,3
	98,5

	цельномолочная продукция
(в пересчете на молоко)
	тыс. тонн
	146,6
	98,5
	96,3
	98,3

	Инвестиции в основной капитал*
	млн. рублей
	85 415,5
	116,3
	-
	-

	Ввод в действие жилых домов
	тыс. кв. м
	807,5
	125,1
	108,0
	89,4

	Объем работ, выполненных по виду деятельности «Строительство»
	млн. рублей
	44 634,4
	97,3
	104,7
	126,8

	Продукция сельского хозяйства
	млн. рублей
	40 819,7
	105,3
	108,7
	162,0

	Грузооборот автомобильного транспорта
	млн. т-км
	2 195,9
	98,6
	110,0
	97,0

	Налоговые и неналоговые доходы консолидированного бюджета области, в т.ч. внутренние обороты (по данным Минфина)
	млн. рублей
	76 775,9
	106,2
	-
	-

	в т.ч. областной бюджет 
	млн. рублей
	57 339,8
	112,3
	-
	-

	бюджеты муниципальных образований 
	млн. рублей
	19 440,4
	91,5
	-
	-

	Прибыль прибыльных организаций по крупным и средним предприятиям**
	млн. рублей
	50 295,6
	150,2
	-
	-

	Среднемесячные денежные доходы в расчете на душу населения
	рублей
	21 685,8
	104,9
	106,3
	98,2

	Реальные располагаемые денежные доходы населения
	%
	х
	97,4
	98,3
	98,8

	Среднемесячная начисленная заработная плата одного работника по полному кругу организаций**
	рублей
	27 197,0
	107,8
	107,5
	98,2

	Реальная заработная плата**
	%
	х
	101,2
	100,2
	97,6

	Просроченная задолженность по заработной плате на 01.09.2014 г.
	тыс. рублей
	4 282
	х
	117,0
	100,9

	Оборот розничной торговли
	млн. рублей
	339 511,0
	97,4
	95,7
	100,1

	Объем платных услуг населению
	млн. рублей
	83 961,6
	99,9
	100,0
	99,7

	Численность зарегистрированных безработных на 01.09.2014 г.
	тыс. человек
	24,5
	х
	100,8
	98,0

	Индекс потребительских цен
	%
	105,0***
	106,6
	107,1
	100,3

	Индекс цен производителей промышленных товаров
	%
	109,9***
	104,6
	110,0
	101,2

	Внешнеторговый оборот**
	млн. долл.
	3 350,8
	101,4
	-
	-

	экспорт**
	млн. долл.
	2 439,3
	107,3
	133,9
	108,4

	импорт**
	млн. долл.
	911,5
	73,7
	68,0
	97,0


* - январь-июнь 2014 года;

** - январь-июль 2014 года;

*** - август 2014 г. к декабрю 2013 г.
Вывод:

Положительные тенденции социально-экономического развития области 
в январе-августе 2014 года (в % к январю-августу 2013 года):

· индекс промышленного производства увеличился на 1,9%;

· ввод жилых домов – на 25,1%;

· объем продукции сельского хозяйства – на 5,3%.

Отрицательные тенденции в январе-августе 2014 года (в % к январю-августу 2013 года):

- объем работ в строительстве снизился на 2,7%;

· грузооборот автомобильного транспорта – на 1,4%;

· оборот розничной торговли – на 2,6%;

· реальные располагаемые денежные доходы населения – на 2,6%.

Положительные тенденции социально-экономического развития области 
в январе-июле 2014 года (в % к январю-июлю 2013 года):

· прибыль прибыльных организаций по крупным и средним предприятиям увеличилась на 50,2%;

· среднемесячная заработная плата – на 7,8%, реальная – на 1,2%;

· экспорт – на 7,3%.http://www.econom-chelreg.ru/socreview?news=2648 

3.Описание и характеристика объекта оценки.
Установление данных об обремени на объект оценки 

 Оценщик не располагает достоверными данными имеющихся обременениях, оценка произведена исходя из предположения, что таковые отсутствуют.
Описание объектов оценки.

Объектом оценки является стоимость материального ущерба причиненного имуществу в результате пожара расположенного по адресу: Челябинская область, ХХХ
Описание и основные характеристики поврежденных объектов недвижимости.

Таблица 5. Идентификация ущерба.

	Адрес местоположения объекта недвижимости
	Челябинская область, ХХХ

	Дата возникновения повреждения
	25.09.2014года

	Причина возникновения ущерба
	Пожар


Таблица 6. Описание объекта недвижимости сарай (на основании документов предоставленных заказчиком).

	Год постройки
	 2002

	Этажность
	1

	Материал стен

	Бревенчатое, дощатое

	Площадь строения (застройки)
	 10*6

	Высота помещения
	2,1м

	Кровля
	металическая

	Материал перегородок
	бревенчатое

	 Общее состояние строения
	Хорошее

	Ограничения права (обременения)
	Не зарегистрированы


Таблица 7. Описание объекта недвижимости Баня (на основании документов предоставленных заказчиком).

	Год постройки
	 2002

	Этажность
	1

	Материал стен

	Бревенчатое, дощатое

	Площадь строения (застройки)
	 5*6

	Высота помещения
	2,2м

	Кровля
	шифер

	Материал перегородок
	бревенчатое

	 Общее состояние строения
	Хорошее

	Ограничения права (обременения)
	Не зарегистрированы


Таблица 8. Описание объекта недвижимости курятник (на основании документов предоставленных заказчиком).

	Год постройки
	 2002

	Этажность
	1

	Материал стен

	Бревенчатое, дощатое

	Площадь строения (застройки)
	 3*4

	Высота помещения
	1м

	Кровля
	металлическая

	Материал перегородок
	бревенчатое

	 Общее состояние строения
	Хорошее

	Ограничения права (обременения)
	Не зарегистрированы


Таблица 9. Описание объекта недвижимости гараж (на основании документов предоставленных заказчиком).

	Год постройки
	 2002

	Этажность
	1

	Материал стен

	Бревенчатое, дощатое

	Площадь строения (застройки)
	 6*4

	Высота помещения
	2,5-3м

	Кровля
	металическая

	Материал перегородок
	бревенчатое

	 Общее состояние строения
	Хорошее

	Ограничения права (обременения)
	Не зарегистрированы


Таблица 10. Описание объекта недвижимости веранда (на основании документов предоставленных заказчиком).

	Год постройки
	 2011

	Этажность
	1

	Материал стен

	 дощатое

	Площадь строения (застройки)
	6*4

	Высота помещения
	2,7м

	Кровля
	металическая

	Материал перегородок
	дощатое

	 Общее состояние строения
	Хорошее

	Ограничения права (обременения)
	Не зарегистрированы


Таблица 11. Описание земельного участка (на основании тех. задания).

	Местоположение
	Челябинская область, ХХХ

	Назначение
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	Обеспеченность инженерной инфраструктурой
	Энергоснабжение 

	Ближайшее окружение
	Жилые дома

	Подъезд
	Автотранспортом

	Рельеф
	ровный

	Дополнительные улучшения
	Баня, сараи, замощение, забор

	Ограничения права (обременения)
	Не зарегистрированы


Дополнительно:

Описание причиненного ущерба. 

Причина возникновения ущерба – пожар.
Осмотр объекта оценки проводился 05.12.2014г. На момент осмотра поврежденное имущество было частично восстановлено. Описание причиненного ущерба проводилось на основании предоставленных документов и информации полученной от Собственников объектов оценки. 
В результате пожара полностью уничтожен: баня, сарай, гараж, курятник, веранда, внутренняя отделка дома.  Восстановление бани, сарая, гаража, курятника, веранды не целесообразно, по причине большого количества поврежденных элементов. Требуется строительство нового аналогичного объекта.

В результате пожара пострадал жилой дом. Требуется восстановительный ремонт. Работы на ремонтно-строительные работы приведены ниже в таблице (дефектная ведомость).
Таблица12
	№ пп
	Наименование
	Ед. изм.
	Кол.

	1
	2
	3
	4

	                           Раздел 1. Комната малая 3,5*3,5

	1
	Простая масляная окраска ранее окрашенных полов: с подготовкой и расчисткой старой краски более 35%
	100 м2 окрашиваемой поверхности
	0,1225
12,25 / 100

	2
	Смена обоев: обыкновенного качества
	100 м2 оклеенной поверхности
	0,352
35,2 / 100

	3
	Простая масляная окраска ранее окрашенных потолков: с подготовкой и расчисткой старой краски более 35%
	100 м2 окрашиваемой поверхности
	0,1225
12,25 / 100

	4
	Окраска масляными составами ранее окрашенных поверхностей труб: стальных за 2 раза
	100 м2 окрашиваемой поверхности
	0,0879
(5,28+3,51) / 100

	5
	Демонтаж оконных коробок: в каменных стенах с отбивкой штукатурки в откосах
	100 коробок
	0,01
1 / 100

	6
	Установка в жилых и общественных зданиях оконных блоков из ПВХ профилей: поворотных (откидных, поворотно-откидных) с площадью проема до 2 м2 одностворчатых
	100 м2 проемов
	0,014
1,4 / 100

	7
	Блоки оконные из поливинилхлоридных профилей с листовым стеклом и стеклопакетом: одностворные  (ГОСТ 30674-99)
	м2
	1,4

	8
	Установка подоконных досок из ПВХ: в каменных стенах толщиной до 0,51 м
	100 п. м
	0,011
1,1 / 100

	9
	Доски подоконные ПВХ, шириной: 400 мм
	м
	1,1

	                           Раздел 2. Комната 3,4*5,6

	10
	Простая масляная окраска ранее окрашенных полов: с подготовкой и расчисткой старой краски более 35%
	100 м2 окрашиваемой поверхности
	0,072
7,2 / 100

	11
	Смена обоев: обыкновенного качества
	100 м2 оклеенной поверхности
	0,44
44 / 100

	12
	Простая масляная окраска ранее окрашенных потолков: с подготовкой и расчисткой старой краски более 35%
	100 м2 окрашиваемой поверхности
	0,1904
19,04 / 100

	13
	Окраска масляными составами ранее окрашенных поверхностей труб: стальных за 2 раза
	100 м2 окрашиваемой поверхности
	0,113
(6,78+4,52) / 100

	                           Раздел 3. кухня 3*4,4

	14
	Смена обоев: обыкновенного качества
	100 м2 оклеенной поверхности
	0,2045
20,45 / 100

	15
	Простая масляная окраска ранее окрашенных потолков: с подготовкой и расчисткой старой краски более 35%
	100 м2 окрашиваемой поверхности
	0,132
13,2 / 100

	16
	Окраска масляными составами ранее окрашенных поверхностей труб: стальных за 2 раза
	100 м2 окрашиваемой поверхности
	0,09299
(3,719+5,58) / 100

	17
	Ремонт облицовки из керамических глазурованных плиток: рядовых на стенах со сменой плиток в одном месте до 10 штук
	100 плиток
	7,023
702,3 / 100

	                           Раздел 4. Прихожая

	18
	Смена обоев: обыкновенного качества
	100 м2 оклеенной поверхности
	0,277
27,7 / 100

	19
	Простая масляная окраска ранее окрашенных потолков: с подготовкой и расчисткой старой краски более 35%
	100 м2 окрашиваемой поверхности
	0,105
10,5 / 100

	20
	Демонтаж дверных коробок: в каменных стенах с отбивкой штукатурки в откосах
	100 коробок
	0,01

	21
	Установка блоков в наружных и внутренних дверных проемах: в каменных стенах, площадь проема до 3 м2
	100 м2 проемов
	0,018
1,8 / 100


В результате пожара также пострадали домашние животные:

1. КРС (телки 1,5года) – 2 шт;

2. Свиньи -10 мес. 2шт; 6 мес. – 2шт.;
3. куры – 12 шт.

В соответствии с заявкой на оценку, в результате пожара дополнительно пострадало (уничтожено) следующее имущество, в количестве 21 позиции: 

Таблица 13.Перечень утраченного имущества.
	№
	Наименование имущества
	Производитель
	Кол-во
	Дата приобретения

	пп
	
	
	
	

	1
	Электрический шуроповерт "Интерскол"
	Россия
	1
	2013

	2
	Угловая шлифовальная машина "Интерскол"
	Россия
	1
	2013

	3
	Бензопила "Штиль"
	 
	1
	2013

	4
	Бензокоса "Хутер"
	 
	1
	2014

	5
	Электрический нождак
	 
	1
	2013

	6
	Электрическая дрель "Интерскол"
	Россия
	1
	2013

	7
	Электрический рубанок "Интерскол"
	Россия
	1
	2013

	8
	Шины и диски на а/м "Матиз"
	 
	4
	 

	9
	минимойка
	 
	1
	2013

	10
	ведра оцинкованные
	 
	4
	2014

	11
	Бидон алюминевый 38литров
	 
	1
	2012

	12
	Вертикальная морозильная камера 200л.
	 
	1
	2012

	13
	Горизонтальная морозильная камера 300л.
	 
	1
	2014

	14
	Горизонтальная морозильная камера 300л.
	 
	1
	1999

	15
	Стиральная машина автомат "Самсунг"
	 
	1
	2007

	16
	Диван
	 
	1
	2002

	17
	Телевизор "Фунай", диагональ 54 см.
	 
	1
	1995

	18
	Телевизор "Рекорд"
	 
	1
	 

	19
	Газовая плита
	 
	1
	2013

	20
	Инкубатор автоматический на 56 яиц
	 
	1
	2003

	21
	Инкубатор автоматический на 56 яиц
	 
	1
	2006


Текущее использование – в личных целях.

Другие факторы, относящиеся к объекту оценки, существенно влияющих на его стоимость отсутствуют.

Фототаблица повреждений отделки жилой квартиры приведены в Приложении.
Ремонтно-восстановительные работы, определенные оценщиком, направлены исключительно на ликвидацию последствий пожара.
Предпосылки и допущения относительно объекта оценки Оценщик обращает внимание на то, что он не обладает сведениями относительно причинно-следственных связей между пожаром и текущим состоянием объекта недвижимости, в связи, с чем принимает указанное обстоятельство в качестве допущения. 

Также Оценщик обращает внимание, что проведение оценки не предусматривает установление каких-либо  фактов  относительно  событий  возникновения  ущерба,  в  т.ч.  причинно-следственных связей, не предусматривает установление лица, к которому может быть обращено оцениваемое право  требования возмещения ущерба,  оценщики не  обладают полномочиями органов следствия, правоохранительных и  судебных  органов.  Равно оценщики не  вправе,  каким либо образом предопределять итоговое решение по судебному спору  относительно оснований, размера и порядка возмещения ущерба.  

На основании изложенного, оценка проводилась исходя из следующих допущений: ущерб объекту недвижимости и иному имуществу в размерах, установленных на основании предоставленных сведений, возник в результате пожара, сведения о котором представлены выше. 
4.Выбор подхода в определении стоимости.
Определение стоимости объекта оценки осуществляется с учетом всех факторов, существенно влияющих как на рынок аналогичного имущества в целом, так и непосредственно на ценность рассматриваемой собственности. 
При определении рыночной стоимости обычно используют три основных подхода:
- затратный подход;
- сравнительный подход;
- доходный подход.
Подход к оценке представляет собой совокупность методов оценки, объединенных общей методологией. Методом оценки является последовательность процедур, позволяющая на основе существенной для данного метода информации определить стоимость объекта оценки в рамках одного из подходов к оценке.

 Затратный подход показывает оценку восстановительной стоимости объекта оценки за вычетом износа. Он основывается на изучении возможностей инвестора в приобретении имущества и исходит из того, что инвестор, проявляя должную благоразумность, не заплатит за объект оценки большую сумму, чем та, в которую обойдется изготовление имущества, аналогичного по назначению и качеству объекту оценки.
Применяется, когда существует возможность заменить объект оценки другим объектом, который либо является точной копией объекта оценки, либо имеет аналогичные полезные свойства.

Если объекту оценки свойственно уменьшение стоимости в связи с физическим состоянием, функциональным или экономическим устареванием, при применении затратного подхода необходимо учитывать износ и все виды устареваний.

Сравнительный подход основывается на посылке, что субъекты на рынке осуществляют сделки купли-продажи по аналогии, то есть данный метод основывается на принципе замещения. Другими словами, метод имеет в своей основе предположение, что благоразумный покупатель за выставленное на продажу имущество не заплатит большую сумму, чем та, за которую можно приобрести аналогичный по качеству и пригодности объект оценки.
Сравнительный подход применяется, когда существует достоверная и доступная информация для анализа о ценах и характеристиках объектов-аналогов.
Сравнительных подход не применялся, так как характер повреждений и его последующий ремонт, строго индивидуальны, аналоги по их количественным и качественным характеристикам отсутствуют.
  Доходный подход основывается на принципе ожидания. Данный принцип утверждает, что типичный инвестор или покупатель приобретает имущество в ожидании получения будущих доходов или выгод.
Каждый из этих подходов приводит к получению ценовых характеристик объектов. Дальнейший сравнительный анализ позволяет взвесить достоинства и недостатки каждого из использованных подходов оценки и установить окончательную величину стоимости объектов на основании данных тех подходов, которые расценены как наиболее надежные.
Применяется, когда существует достоверная информация, позволяющая прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен приносить, а также связанные с объектом оценки расходы. При применении доходного подхода, оценщик, определяет величину будущих доходов и расходов и моменты их получения.

Доходный подход не применялся, поскольку объектом оценки являются затраты на восстановление (ремонт) повреждений, нанесенных в результате пожара, которые не могут быть источником дохода по определению.
В процессе работы над определением стоимости объекта оценки Оценщик пришел к выводу, что использование двух из трёх существующих подходов (сравнительного и доходного) является некорректным. Поэтому Оценщик принял решение отказаться от использования этих подходов. Имеющиеся у Оценщиков информация позволяет применить затратный подход для определения рыночной стоимости объекта оценки.
Оценка объекта оценки производилась одним подходом: затратным.
5.Определение рыночной стоимости объекта оценки с помощью затратного подхода.
Определение стоимости материального ущерба причиненного имуществу в результате пожара расположенного по адресу: Челябинская область, Агаповский район, п. Янгельский, ул. Рабочая, д. 29-2. Методы  определения  величины  стоимости  воссоздания  точной  копии  пострадавших  объектов  на  момент,  предшествующий пожару,  или равноценной замены объекта, в  зависимости от  степени укрупнения делятся: 
сметный метод (метод, основанный на составлении локальных, объектных смет и сводных смет); 
поэлементный метод (основан на определении удельной стоимости единицы измерения исходя  из поэлементных затрат (по укрупненным стоимостным показателям по видам работ);
метод сравнительной единицы (Метод сравнительной единицы основан на умножении известных значений удельной стоимости объекта на количество единиц. В качестве удельных показателей  для  недвижимости  как  правило  используется  м 3 ,  м 2 ,  м.  В  качестве  источника удельной стоимости, как правило, используются сборники Укрупненных показателей восстановительной стоимости). 
При расчете использовался поэлементный метод, основанный определении удельной стоимости единицы измерения исходя из поэлементных затрат (по укрупненным стоимостным показателям по видам работ).  
Поскольку  в  результате  пожара  помещения  объекта  оценки  получили  значительные  повреждения,  и проведение  реконструкции не  является  экономически целесообразной, для  определения  величины рыночной стоимости ущерба, необходимо произвести:  
1. Определение физических размеров ущерба (см. раздел Описание и основные характеристики  объекта оценки);  
2. Расчет затрат на воссоздание точной копии или равноценной замены объекта как нового в текущих ценах;  
3. Определение потерь стоимости в связи с физическим износом, функциональным и экономическим устареванием;  
4. Определение величины затрат на снос строений и вывоз мусора;
5. Определение итоговой величины рыночной стоимости объекта оценки.  
Стоимость воспроизводства - расчётные затраты на воссоздание (воспроизводство) оцениваемого объекта в современных условиях с использованием договорных цен и сметных расценок на проведение строительно-монтажных работ, оптовых цен на строительные материалы, топливо, энергию, машины, оборудование, инвентарь и т.п., с сохранением всех параметров эксплуатационных качеств, присущих данному объекту (с учетом эргономических, санитарно-гигиенических, экологических норм и других норм, действовавших на момент ввода здания (сооружения) в эксплуатацию).

При определении стоимости воспроизводства здания оценщиком были использованы данные сборников укрупненных показателей стоимости воспроизводства (УПВС). Из сборника УПВС был найден объект аналог, который по своим конструктивным свойствам соответствует объекту оценки. 

При расчете стоимости нового строительства в состав затрат следует включать прямые и косвенные издержки, а также прибыль предпринимателя.

Стоимость объектов-аналогов, по данным УПВС, в ценах 1969 года рассчитывалась по следующей формуле:
S=C*V, где

C- единица сравнения объекта-аналога  ( куб. м., кв.м. и т.д.)(сборник УПВС);

V-расчетный объем;

Расчетные объемы на объекты недвижимости были взяты из технической документации. 

В расчетах учитываются такие коэффициенты как:

поправочный коэффициент на климатический район определенные на основании Технической части к Сборнику УПВС.

Далее стоимости пересчитывались в цены 1984 г. (коэффициент перехода от цен  1969 г.  к ценам 1984 г. равен 1,17) на основании Приложения N 1 к Постановлению Госстроя СССР от 11 мая 1983 г. N 94.

Применяется территориальный коэффициент 1,01 определенный на основании Приложение N 2 к Постановлению Госстроя СССР от 11 мая 1983 г. N 94.

Для перевода в цены на дату оценки использовался коэффициент перехода на общестроительные работы для подобных объектов (информация из справочник ЧелСЦена часть II выпуск № 3, июль 2014г.). При этом коэффициент перехода от цен 1984 г. к ценам на III квартал 2014г. составляет 95,21.
Коэффициент учета прибыли предпринимателя не учитывается, так как строительство не предполагало продажу.

НДС не облагается.
5.1.Определение  величины стоимости материального ущерба причиненного строениям. 
Сарай (поврежденная часть).

Таблица 14. Расчет затрат на воссоздание точной копии или равноценной замены объекта как нового на дату повреждения.
	Наименование 
	Характеристика

	Территориальный пояс
	2

	Климатический район
	I

	Группа капитальности объекта оценки
	данные не предоставлены

	Рассматриваемый аналог в УПВС
	Прочие здания и сооружения
	Бани, прачечные
	Прочие здания и сооружения
	Прочие здания и сооружения
	пристрой деревянные холодные

	Объект оценки
	Сарай10*6
	Баня
	Курятник
	Гараж
	Веранда

	 
	Сборник26 табл.144
	Сборник4, табл77
	Сборник26, табл.144
	Сборник28, табл162
	Сборник 26, табл.14

	Строительный объем здания, м3
	120
	63
	
	24
	64,8

	Площадь застройки
	
	 
	12 
	
	 

	Стоимость 1 м3. в ценах 1969г.
	5,6
	20,9
	
	26,6
	10,3

	Стоимость 1 кв.м. в ценах 1969 г.
	 
	
	5,6 
	 
	 

	Поправка к стоимости на климатический район
	1,02
	1,02
	1,02
	1,02
	1,02

	Коэффициент на удельнный вес конструкции
	1
	0,809
	1
	1
	0,83

	Переходный коэффициент к ценам 1984г.
	1,17
	1,17
	1,17
	1,17
	1,17

	Территориальный коэффициент
	1,01
	1,01
	1,01
	1,01
	1,01

	индекса удорожания строительства на дату оценки
	95,21
	95,21
	95,21
	95,21
	95,21

	стоимость строительства
	77119
	122243
	7712
	73263
	63574


Определение накопленного износа.

Износ – это потеря стоимости собственности под воздействием различных факторов.

Ин = 100% -  (1-ФИ) * (1-ФИ1) * (1-ЭИ), где:
ФИ – физический износ, %;

ФИ1 – функциональный износ, %;
ЭИ – экономический (внешний) износ, %.

В данном случае представленная формула наглядно иллюстрирует принцип определения внешнего износа, расчеты представлены ниже в абсолютных величинах.

В зависимости от факторов снижения стоимости недвижимости износ подразделяется на физический, функциональный и внешний.

Физический износ – это потеря стоимости за счет физического разрушения строительных конструкций и материалов в процессе эксплуатации. Он выражается в старении и изнашивании, разрушении, гниении, коррозии, поломке и конструктивных дефектах. 

Физический износ подразделяется на устранимый и неустранимый и определяется  для короткоживущих и долгоживущих элементов конструкций.

Критерием устранимости/неустранимости износа является отношение стоимости затрат на устранение недостатков к вносимому вкладу данных затрат в общую стоимость строительного объекта.

Величина устранимого физического износа равна стоимости воспроизводства элемента здания до состояния нормальной эксплуатации.

Устранимый физический износ называют также отложенным ремонтом. Предполагается, что типичный покупатель произведет немедленный ремонт, чтобы восстановить эксплуатационные характеристики сооружения.  Т.о., устранимый износ рассчитывается как фактические затраты на устранение тех или иных недостатков.

Неисправимый физический износ соответствует позициям, исправление которых в настоящее время практически невозможно или экономически нецелесообразно. Для расчета неустранимого износа конструктивные элементы делятся на долгоживущие, срок жизни которых совпадает со сроком жизни всего здания, и короткоживущие, имеющие срок жизни меньше, чем все здание. Величина неустранимого износа для коротко живущих элементов определяется разностью между остаточной стоимостью воспроизводства элемента (после исправления устранимого износа), умноженной на процентное отношение эффективного возраста к общей нормативной жизни элемента.

Стоимость неустранимого физического износа в долгоживущих элементах определяется произведением остаточной восстановительной стоимости здания (за вычетом стоимости отложенного ремонта и остаточной стоимости воспроизводства короткоживущих элементов с неустранимым физическим износом) и процентного отношения фактического возраста к общей физической жизни здания.

Функциональный износ – уменьшение стоимости имущества из-за его несоответствия современным рыночным требованиям по архитектурно-эстетическим, объемно-планировочным, конструктивным решениям, благоустроенности, безопасности, комфортности и другим функциональным характеристикам.

Этот тип износа также может быть как устранимым, так и неустранимым.

Устранимым называется такой вид износа, расходы, по ликвидации которого не превышают достигаемое в результате этого увеличение стоимости имущества. Если расходы по устранению больше последующего увеличения стоимости имущества, то такой износ считается неустранимым.

Внешний износ – уменьшение стоимости имущества вследствие изменения внешней среды: социальных стандартов общества, законодательных и финансовых условий, демографической ситуации, градостроительных решений, экологической обстановки и других качественных параметров окружения.

По совокупности всех этих типов износа вычисляется накопленный износ.

Для определения накопленного износа применялся метод разбиения. Он состоит в последовательной оценке всех видов износа, включая:

·  устранимый физический износ;

·  неустранимый физический износ (короткоживущих/долгоживущих элементов);

·  устранимый функциональный износ;

·  неустранимый функциональный износ;

·  внешний износ.

Расчет  физического износа.

Физический износ подразделяется на устранимый и неустранимый, и определяется  для короткоживущих и долгоживущих элементов конструкций.

Критерием устранимости/неустранимости износа является отношение стоимости затрат на устранение недостатков к вносимому вкладу данных затрат в общую стоимость строительного объекта.

В свою очередь, физический и функциональный износ подразделяются на устранимый и неустранимый. При этом, под устранимым понимается износ, устранение которого в текущей рыночной ситуации экономически целесообразно. Физический и функциональный износ, обычно, присущи самой собственности. Внешний износ вызывается факторами извне - изменением ситуации на рынке, изменением финансовых и законодательных условий и т.д. Величина физического износа оцениваемого имущества определяется в соответствии со шкалой экспертных оценок приведенной в таблице.

Согласно данных по долговечности, здания подразделяют на 6 степеней представленные в таблице:

Таблица 15. Характеристика здания и конструктивных элементов.

	Группа зданий 
	Характеристика здания и конструктивных элементов 
	Срок службы здания, лет 

	I 
	Здания каменные, особо капитальные; фундаменты - каменные и бетонные; стены - каменные (кирпичные) и крупноблочные; перекрытия - железобетонные 
	150 

	II 
	Здания каменные, обыкновенные; фундаменты - каменные; стены - каменные (кирпичные), крупноблочные и крупнопанельные; перекрытия - железобетонные или смешанные, а также каменные своды по металлическим балкам 
	125 

	III 
	Здания каменные, облегченные; фундаменты каменные и бетонные; стены облегченной кладки из кирпича, шлакоблоков, ракушечника; перекрытия деревянные, железобетонные или каменные своды по металлическим балкам 
	100 

	IV 
	Здания деревянные, рубленые и брусчатые, смешанной конструкции; фундаменты - ленточные бутовые; стены - рубленые, брусчатые, смешанные (кирпич и дерево); перекрытия - деревянные 
	50 

	V 
	Здания сборно-щитовые, каркасные, глинобитные, саманные, фахверковые; фундаменты - на деревянных стульях при бутовых столбах; стены - каркасные и др.; перекрытия - деревянные 
	30 

	VI 
	Здания каркасно-камышитовые, из досок и прочие облегченные 
	15 


Здание жилого дома, относится к IV группе капитальности и срок службы составляет 50 лет. 
Функциональный износ.

Метод срока эффективного функционирования основывается на изменении технологии, с течением времени в связи с введением новых условий и требований к зданиям и сооружениям соответствующего назначения, введением новых производств. В расчёте используют такие показатели, как фактический срок службы здания и срок эффективного функционирования подобных зданий в целом. Предполагается, что объекты технологически обновляются полностью через 150 лет (А.П.Ковалев "Как оценить имущество предприятия", Москва, Финстатинформ, 1996г.), то есть меняются принципиально как сами здания и сооружения (материалы стен, фундаментов, перекрытий, кровли, теплотехнические, санитарно-гигиенические требования, освещённость и инсоляция, нормы допустимых уровней шума, загазованность, противопожарные нормы), так и оборудование, и механизмы (режимы их работ, новые технологии).

Фи = ФВ / ЭСФ,где Фи - функциональный износ;

ФВ - фактический возраст сооружения;

ЭСФ - эффективный срок функционирования сооружения.

Внешний (или экономический) износ

Внешний износ - это снижение стоимости зданий вследствие негативного изменения внешней среды, обусловленное либо экономическими, макроэкономическими, политическими, отрицательным влиянием окружающей застройки или другими факторами. Внешний износ в основном неустраним.

Рассмотрим некоторые факторы, влияющие на величину внешнего износа.

Существенными факторами, влияющими на величину внешнего износа, являются: действия правительства или местной администрации в области градостроительства, налогообложения, страхования, занятости, отдыха, образования, наличие «малопривлекательных» природных и искусственных объектов.

Внешний износ принят экспертно в размере 20%.
Таким образом, накопленный износ составляет: 
Таблица 16
	Объект оценки
	Сарай10*6
	Баня
	Курятник
	Гараж
	Веранда

	 
	44%
	44%
	44%
	44%
	28%


Итоговое значение стоимости объекта оценки с учетом накопленного износа составляет: 

Таблица 17.

	Объект оценки
	Сарай10*6
	Баня
	Курятник
	Гараж
	Веранда

	стоимость строительства, руб.
	77119
	122243
	7712
	73263
	63574

	 Значение накопленного износа, руб.
	33 932
	53787
	3393
	32236
	17801

	Стоимость объекта с учетом накопленного износа
	43187
	68456
	4319
	41027
	45773


5.2.Определение величины стоимости материального ущерба причиненного имуществу.
В результате пожара пострадала мебель, бытовая техника, и иное имущество, расположенное в доме.

Ущербом в данном случае, является сумма расходов, связанных с приобретением нового аналогичного имущества, с учетом износа (поскольку в результате пожара имущество объекта недвижимости получило значительные повреждения, и проведение реконструкции не является возможным и  экономически целесообразной).
Таблица 18
	№
	Наименование имущества
	Производитель
	Кол-во
	Дата приобретения

	пп
	
	
	
	

	1
	Электрический шуроповерт "Интерскол"
	Россия
	1
	2013

	2
	Угловая шлифовальная машина "Интерскол"
	Россия
	1
	2013

	3
	Бензопила "Штиль"
	 
	1
	2013

	4
	Бензокоса "Хутер"
	 
	1
	2014

	5
	Электрический нождак
	 
	1
	2013

	6
	Электрическая дрель "Интерскол"
	Россия
	1
	2013

	7
	Электрический рубанок "Интерскол"
	Россия
	1
	2013

	8
	Шины и диски на а/м "Матиз"
	 
	4
	 

	9
	минимойка
	 
	1
	2013

	10
	ведра оцинкованные
	 
	4
	2014

	11
	Бидон алюминевый 38литров
	 
	1
	2012

	12
	Вертикальная морозильная камера 200л.
	 
	1
	2012

	13
	Горизонтальная морозильная камера 300л.
	 
	1
	2014

	14
	Горизонтальная морозильная камера 300л.
	 
	1
	1999

	15
	Стиральная машина автомат "Самсунг"
	 
	1
	2007

	16
	Диван
	 
	1
	2002

	17
	Телевизор "Фунай", диагональ 54 см.
	 
	1
	1995

	18
	Телевизор "Рекорд"
	 
	1
	 

	19
	Газовая плита
	 
	1
	2013

	20
	Инкубатор автоматический на 56 яиц
	 
	1
	2003

	21
	Инкубатор автоматический на 56 яиц
	 
	1
	2006


Таблица 19 Определение стоимости воспроизводства утраченного имущества.
	№ пп
	Наименование имущества
	Производитель
	Кол-во
	Год приобретения

/год выпуска
	Цена, руб.
	Источник информации
	Цена, руб.
	Источник

 информации

 
	Средне

арифме

тическое 

значение, руб.

	1
	Электрический шуроповерт "Интерскол"
	Россия
	1
	2013
	2240
	http://shop.interskol.ru/
goods/drel_interskol
_d-11540_t_2261040/
	1860
	http://shop.interskol.ru
/goods/drel_interskol_
d-11540_t_2261040/
	2050

	2
	Угловая шлифовальная машина "Интерскол"
	Россия
	1
	2013
	3564
	http://shop.interskol.ru/goods/
uglovaya_shlifmashina_
interskol_ushm_1801800_m/
	4233
	http://shop.interskol.ru
/goods/uglovaya_
shlifmashina_interskol
_ushm-2302100_m/
	3898,5

	3
	Бензопила "Штиль"
	 
	1
	2013
	5000
	СМ. прилодение
	8500
	СМ. прилодение
	6750

	4
	Бензокоса "Хутер"
	 
	1
	2014
	5307
	http://ekaterinburg.aport.ru/
motokosy_benzokosy_
elektrokosy
_sadovye_trimmery/
huter/cat_p4733_6734
	6310
	http://ekaterinburg
.aport.ru/motokosy_
benzokosy_elektrokosy
_sadovye_trimmery
/huter/cat_p4733_6734
	5808,5

	5
	Электрический нождак (электроточило)
	 
	1
	2013
	2859
	http://www.market.yandex.ru
/search.xml?hid=434516&text
	2180
	http://www.market.
yandex.ru/search.
xml?hid=434516&text
	2519,5

	6
	Электрическая дрель "Интерскол"
	Россия
	1
	2013
	1570
	http://shop.interskol.ru
/goods/drel_interskol_
d-10350_2251040/
	1782
	http://shop.interskol.ru
/goods/udarnaya_drel
_interskol_du-580_er/
	1676

	7
	Электрический рубанок "Интерскол"
	Россия
	1
	2013
	3677
	http://shop.interskol.ru/
categories/
derevoobrabotka/rubanki/
	4367
	http://shop.interskol.ru
/categories/
derevoobrabotka/rubanki/
	4022

	8
	Шины и диски на а/м "Матиз"
	 
	4
	 
	3240
	
darom.ru/magnitogorsk 

/disk-shina/auto/?marka=  

 Daewoo&model= 

Matiz&autoid= 

151&modif=2000-2014" 
http://www.kolesa-   

darom.ru/magnitogorsk 

/disk-shina/auto/?marka=  

 Daewoo&model= 

Matiz&autoid= 

151&modif=2000-2014

	 
	 
	12960

	9
	минимойка
	 
	 
	2013
	5390
	http://tehn.ru/cat 

.php?p=39573&c=1190
	5490
	http://tehn.ru/cat.
php?p=39573&c=1190
	5440

	10
	ведра оцинкованные
	 
	 
	2014
	81,8
	http://www.pembi.ru/
khozyaystvennye-tovary/
vedra/vedra-otsinkovannye/
	88,4
	http://www.pembi.ru
/khozyaystvennye-tovary
/vedra/vedra-otsinkovannye/
	85,1

	11
	Бидон алюминевый 38литров
	 
	 
	2012
	2050
	http://loveposuda.ru/
katalog/spetsialnaya-posuda/
alyuminievaya-flyaga-bidon-molochnaya/
	2450
	http://bochku.ru
/flyagi-alyuminievye
/flyaga-40-kupit
	2250

	12
	Вертикальная морозильная камера 200л.
	 
	 
	2012
	21999
	
cat/kuhonnaya_" 
http://www.rbt.ru/ ъ
cat/kuhonnaya_

tehnika/holodilniki/ 

atlant_m_7184-003/
	24999
	http://www.rbt.ru/
cat/kuhonnaya_tehnika
/holodilniki/indesit_sfr167nf/
	23499

	13
	Горизонтальная морозильная камера 300л.
	 
	1
	2014
	33124
	http://www.topsklad.ru/
catalog/kbt/7/id-25957/
	29778
	http://www.topsklad.ru
/catalog/kbt/7/id-6026/
	31451

	14
	Горизонтальная морозильная камера 300л.
	 
	1
	1999
	33124
	http://www.topsklad.ru
/catalog/kbt/7/id-25957/
	29778
	http://www.topsklad.ru
/catalog/kbt/7/id-6026/
	31451

	15
	Стиральная машина автомат "Самсунг"
	 
	1
	2007
	23999
	http://www.eldorado.ru/cat/
1624320/SAMSUNG 

/?sort=price&type=asc
	23999
	http://www.eldorado.ru
/cat/1624320/SAMSUNG
/?sort=price&type=asc
	23999

	16
	Диван
	 
	1
	2002
	3000
	
magnitogorsk" 
https://www.avito.ru/ 

magnitogorsk

/mebel_i_interer/ 

myagkaya_mebel_482941406
	2500
	https://www.avito.ru
/magnitogorsk/mebel_
i_interer/prodam_divan_
481942370
	2750

	17
	Телевизор "Фунай", диагональ 54 см.
	 
	1
	1995
	500
	
/magnitogorsk 

/audio_i_video/ 

televizory_i_proektory?q" 
https://www.avito.ru 

/magnitogorsk 

/audio_i_video/ 

televizory_i_proektory?q

	 
	 
	500

	18
	Телевизор "Рекорд"
	 
	1
	 
	400
	
/magnitogorsk" 
https://www.avito.ru 

/magnitogorsk

/audio_i_video/ 

televizor_lg_482841019
	 
	 
	400

	19
	Газовая плита
	 
	1
	2013
	500
	
/magnitogorsk" 
https://www.avito.ru 

/magnitogorsk

/bytovaya_tehnika/ 

gazovaya_plita_483105917
	 
	 
	500

	20
	Инкубатор автоматический на 56 яиц
	 
	1
	2003
	11900
	
gardenboy.ru/catalogue" 
http://www. 

gardenboy.ru/catalogue

/fermer/inkubator 

/item_2887/?q=item_2887
	10700
	http://www.gardenboy.ru
/catalogue/fermer/inkubator
/item_2537/?q=item_2537
	11300

	21
	Инкубатор автоматический на 56 яиц
	 
	2
	2006
	11900
	
gardenboy.ru/catalogue" 
http://www. 

gardenboy.ru/catalogue

/fermer/inkubator/ 

item_2887/?q=item_2887
	10700
	http://www.gardenboy.ru/
catalogue/fermer/inkubator
/item_2537/?q=item_2537
	11300


Определение износа

Износ - это потеря стоимости из-за ухудшения физического состояния объекта и/или его морального устаревания. Накопленный износ определяется как разница между текущей стоимостью замещения нового и реальной рыночной стоимостью оцениваемого объекта на дату оценки.

В зависимости от причин, вызывающих потерю стоимости, износ подразделяется на три типа: физический износ, функциональный износ, износ внешнего воздействия.

Физический износ - это потеря стоимости в результате естественных процессов, (воздействия окружающей среды)

Функциональный износ - это потеря стоимости в результате несоответствия объекта оценки, как в целом, так и отдельных его элементов современным рыночным стандартам и представлениям.

Внешний износ - это потеря стоимости в результате изменения внешних условий, экономического окружения объектов оценки.

В свою очередь, физический и функциональный износ подразделяются на устранимый и неустранимый. При этом, под устранимым понимается износ, устранение которого в текущей рыночной ситуации экономически целесообразно. Физический и функциональный износ, обычно, присущи самой собственности. Внешний износ вызывается факторами извне - изменением ситуации на рынке, изменением финансовых и законодательных условий и т.д. Величина физического износа оцениваемого имущества определяется в соответствии со шкалой экспертных оценок приведенной в таблице. Износ по основному имуществу определен оценщиком экспертно.

Таблица 20 - Шкала экспертных оценок для определения величины износа
	Физический износ, %
	Оценка технического состояния
	Общая характеристика технического состояния

	0-5
	Новое
	Новый объект в отличном состоянии, бывший в недолгой эксплуатации. 

	10-15
	Очень хорошее
	Практически новый объект, бывший в недолгой эксплуатации и не требующий ремонта или замены каких - либо частей. 

	20-35
	Хорошее
	Бывший в эксплуатации объект, полностью отремонтированный или реконструированный, в отличном состоянии. 

	40-60
	Удовлетворительное
	Бывший в эксплуатации объект, требующий некоторого ремонта или замены отдельных мелких частей.

	65-80
	Условно пригодное
	Бывший в эксплуатации объект в состоянии, пригодном для дальнейшей эксплуатации, но требующий некоторого ремонта или замены главных частей. 

	85-90
	Не удовлетворительное
	Бывший в эксплуатации объект, требующий капитального ремонта. 

	97,5-100
	Негодное к применению или лом
	Объект, в отношении которого нет разумных перспектив на продажу, кроме как по стоимости основных материалов, которые можно из него извлечь.


Таблица 21 Расчет стоимости восстановления утраченного имущества (с учетом износа).

	№ пп
	Наименование имущества
	Производитель
	Кол-во
	Год приобретения
	Среднеарифметическое значение, руб.
	Накопленный износ
	стоимость имущества с учетом накопленного износа, руб.

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	Электрический шуроповерт "Интерскол"
	Россия
	1
	2013
	2050
	15,00%
	1742,5

	2
	Угловая шлифовальная машина "Интерскол"
	Россия
	1
	2013
	3898,5
	15,00%
	3313,725

	3
	Бензопила "Штиль"
	 
	1
	2013
	6750
	15,00%
	5737,5

	4
	Бензокоса "Хутер"
	 
	1
	2014
	5808,5
	10,00%
	5227,65

	5
	Электрический нождак (электроточило)
	 
	1
	2013
	2519,5
	20,00%
	2015,6

	6
	Электрическая дрель "Интерскол"
	Россия
	1
	2013
	1676
	20,00%
	1340,8

	7
	Электрический рубанок "Интерскол"
	Россия
	1
	2013
	4022
	20,00%
	3217,6

	8
	Шины и диски на а/м "Матиз"
	 
	4
	 
	12960
	40,00%
	7776

	9
	минимойка
	 
	 
	2013
	5440
	25,00%
	4080

	10
	ведра оцинкованные
	 
	4
	2014
	340,4
	20,00%
	272,32

	11
	Бидон алюминиевый 38литров
	 
	1
	2012
	2250
	40,00%
	1350

	12
	Вертикальная морозильная камера 200л.
	 
	 
	2012
	23499
	30,00%
	16449,3

	13
	Горизонтальная морозильная камера 300л.
	 
	1
	2014
	31451
	15,00%
	26733,35

	14
	Горизонтальная морозильная камера 300л.
	 
	1
	1999
	31451
	80,00%
	6290,2

	15
	Стиральная машина автомат "Самсунг"
	 
	1
	2007
	23999
	60,00%
	9599,6

	16
	Диван
	 
	1
	2002
	2750
	50,00%
	1375

	17
	Телевизор "Фунай", диагональ 54 см.
	 
	1
	1995
	500
	б/у
	500

	18
	Телевизор "Рекорд"
	 
	1
	 
	400
	б/у
	400

	19
	Газовая плита
	 
	1
	2013
	500
	б/у
	500

	20
	Инкубатор автоматический на 56 яиц
	 
	1
	2003
	11300
	60,00%
	4520

	21
	Инкубатор автоматический на 56 яиц
	 
	2
	2006
	11300
	50,00%
	5650

	
	Итого
	
	
	
	
	
	108 091


5.3.Определение величины стоимости материального ущерба причиненному при пожаре сена.

В результате обзора рынка продаж кормов для КРС (сено, солома) хххх была определена стоимость сена (разнотравной) с учетом доставки в размере 3 370 рублей за тонну.

ххх тел.: 8908хххх07 - 120 рублей за 30-35кг. (https://www.avito.ru/magnitogorsk);

хххх, тел.: 8912хххх65 – 120 рублей за 30-35 кг. (https://www.avito.ru/magnitogorsk);

ххх, тел.: 8902хххх32 – 3 700 за тонну. (https://www.avito.ru/magnitogorsk).

Таким образом, стоимость сена составляет:

12+12 тонн – 3370*12=40 440 рублей. +(40 440 рублей). 
5.4.Определение величины стоимости материального ущерба причиненному при пожаре зерну.
В результате обзора рынка продаж кормов для кур (зерно, комбикорм) в ххх была определена стоимость зерна (пшеница) с учетом доставки в размере 400 рублей за 50 кг. (см. приложение)

Таким образом, стоимость зерна составляет:

400 * 20=8 000 рублей.

5.5.Определение величины стоимости материального ущерба причиненному при пожаре КРС.

В результате обзора предложений КРС в ххх была определена стоимость КРС (телки 1,5 года) в размере 23 450*2=46 900 рублей. (см. приложение).

5.6.Определение величины стоимости материального ущерба причиненному при пожаре курам.

В результате обзора предложений кур в хххх была определена стоимость кур (12шт.) в размере 250*12=3 000 рублей. (см. приложение).

5.7.Определение величины стоимости материального ущерба причиненному при пожаре свинины.

Стоимость объекта определяется из фактических затрат учтенных в производственном процессе на содержание. Так как объект оценки принадлежал физическому лицу и отсутствует информация о затратах на содержание, Оценщик, предположил, что стоимость затрат на выращивание 1 кг. живого веса, не может превысить стоимость сдачи скота на мясокомбинат, иначе выращивание скота на мясо экономически не выгодно. 

По данным организаций принимающих животных на убой для мясопереработки стоимость колеблется в пределах 159-168 рублей за 1 кг. (цех мясных полуфабрикатов  ИП Феденя С.С, п.Буранный; цех полуфабрикатов ИП Саблин К.Ю. )
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Средний вес живой свиньи в возрасте 6 месяцев, по разным оценкам составляет 120-130 кг.,  в возрасте 10месяцев – 150-170кг. Процент выхода мяса свинины при средней упитанности составляет 70,5-73,6% (информация, полученная от специалистов животноводства: (http://www.vd-vd.ru/recepty/o_ede/vyhod_myasa). 

Таким образом, для расчетов примем среднее значение параметров с учетом доставки животного до места назначения, который имеет следующий вид:

125кг*72,5%/100%=90,6 кг.

160*72,5%/100%=116 кг.
206,6 кг*163,5руб./кг* 0,9=30401 рублей.

5.8.Определение величины стоимости материального ущерба причиненному внутренней отделке дома.
Определение величины стоимости материального ущерба причиненного внутренней отделке жилого дома будет проводится сметным расчетом на основании действующих государственных норм согласно МДС 81-35.2004. 

 Настоящая Методика предназначена для определения стоимости строительства новых, реконструкции, расширения и технического перевооружения действующих предприятий, зданий и сооружений, выполнения ремонтных и пусконаладочных работ (далее - строительства), осуществляемого на территории Российской Федерации, а также формирования цен на строительную продукцию.

Положения, приведенные в Методике, рекомендуются для использования организациями,  независимо от ведомственной принадлежности и форм собственности, осуществляющими строительство с привлечением средств государственного бюджета всех уровней и государственных внебюджетных фондов, а также внебюджетных источников финансирования.

Под сметной нормой рассматривается совокупность ресурсов (затрат труда работников строительства, времени работы строительных машин, потребности в материалах, изделиях и конструкциях и т.п.), установленная на принятый измеритель строительных, монтажных или других работ.

Результаты расчетов приведены ниже.
Таблица 22
	№ пп
	Обоснование
	Наименование
	Ед. изм.
	Кол.
	Сметная стоимость, руб.
	Коэффициент удорожания

	
	
	
	
	
	в базисных ценах
	в текущих (прогнозных) ценах
	

	
	
	
	
	
	на единицу измерения
	общая
	на единицу измерения
	общая
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	                                       Раздел 1. Комната малая 3,5*3,5

	1
	ТЕРр62-6-4
Прик.Минстроя Челяб.обл. от 10.02.10 №11
	Простая масляная окраска ранее окрашенных полов: с подготовкой и расчисткой старой краски более 35%
НР (38 руб.): 80% от ФОТ
СП (24 руб.): 50% от ФОТ
	100 м2 окрашиваемой поверхности
	0,1225
12,25 / 100
	1086,62
	133
	6836,04
	837
	6,2911

	2
	ТЕРр63-6-1
Прик.Минстроя Челяб.обл. от 14.11.11 №161
	Смена обоев: обыкновенного качества
НР (156 руб.): 77% от ФОТ
СП (101 руб.): 50% от ФОТ
	100 м2 оклеенной поверхности
	0,352
35,2 / 100
	1063,36
	374
	6904,97
	2431
	6,49354

	3
	ТЕРр62-3-4
Прик.Минстроя Челяб.обл. от 10.02.10 №11
	Простая масляная окраска ранее окрашенных потолков: с подготовкой и расчисткой старой краски более 35%
НР (78 руб.): 80% от ФОТ
СП (49 руб.): 50% от ФОТ
	100 м2 окрашиваемой поверхности
	0,1225
12,25 / 100
	1724,47
	211
	12092,46
	1481
	7,01228

	4
	ТЕРр62-32-2
Прик.Минстроя Челяб.обл. от 10.02.10 №11
	Окраска масляными составами ранее окрашенных поверхностей труб: стальных за 2 раза
НР (58 руб.): 80% от ФОТ
СП (36 руб.): 50% от ФОТ
	100 м2 окрашиваемой поверхности
	0,0879
(5,28+3,51) / 100
	1411,39
	124
	10870,96
	956
	7,70231

	5
	ТЕРр56-1-1
Прик.Минстроя Челяб.обл. от 10.02.10 №11
	Демонтаж оконных коробок: в каменных стенах с отбивкой штукатурки в откосах
НР (11 руб.): 82% от ФОТ
СП (8 руб.): 62% от ФОТ
	100 коробок
	0,01
1 / 100
	1448,54
	14
	15373,06
	154
	10,6128

	6
	ТЕР10-01-034-03
Прик.Минстроя Челяб.обл. от 10.02.10 №11
	Установка в жилых и общественных зданиях оконных блоков из ПВХ профилей: поворотных (откидных, поворотно-откидных) с площадью проема до 2 м2 одностворчатых
130 569,91 = 18 569,91 + 100 x 1 120,00
НР (35 руб.): 118%*0.9 от ФОТ
СП (18 руб.): 63%*0.85 от ФОТ
	100 м2 проемов
	0,014
1,4 / 100
	130569,91
	1828
	270632,89
	3789
	2,0727

	7
	ТСЦ-203-8042
Прик.Минстроя Челяб.обл. от 10.02.10 №11
	Блоки оконные из поливинилхлоридных профилей с листовым стеклом и стеклопакетом: одностворные  (ГОСТ 30674-99)
	м2
	1,4
	1120
	1568
	1886,8
	2642
	1,68464

	8
	ТЕР10-01-035-01
Прик.Минстроя Чел.обл. от 31.01.11 №07
	Установка подоконных досок из ПВХ: в каменных стенах толщиной до 0,51 м
НР (3 руб.): 118%*0.9 от ФОТ
СП (2 руб.): 63%*0.85 от ФОТ
	100 п. м
	0,011
1,1 / 100
	4287,83
	47
	13934,05
	153
	3,24967

	9
	ТСЦ-101-2908
Прик.Минстроя Челяб.обл. от 10.02.10 №11
	Доски подоконные ПВХ, шириной: 400 мм
	м
	1,1
	256
	282
	209,8
	231
	0,81953

	                                       Раздел 2. Комната 3,4*5,6

	10
	ТЕРр62-6-4
Прик.Минстроя Челяб.обл. от 10.02.10 №11
	Простая масляная окраска ранее окрашенных полов: с подготовкой и расчисткой старой краски более 35%
НР (22 руб.): 80% от ФОТ
СП (14 руб.): 50% от ФОТ
	100 м2 окрашиваемой поверхности
	0,072
7,2 / 100
	1086,62
	78
	6836,04
	492
	6,2911

	11
	ТЕРр63-6-1
Прик.Минстроя Челяб.обл. от 14.11.11 №161
	Смена обоев: обыкновенного качества
НР (196 руб.): 77% от ФОТ
СП (127 руб.): 50% от ФОТ
	100 м2 оклеенной поверхности
	0,44
44 / 100
	1063,36
	468
	6904,97
	3038
	6,49354

	12
	ТЕРр62-3-4
Прик.Минстроя Челяб.обл. от 10.02.10 №11
	Простая масляная окраска ранее окрашенных потолков: с подготовкой и расчисткой старой краски более 35%
НР (122 руб.): 80% от ФОТ
СП (76 руб.): 50% от ФОТ
	100 м2 окрашиваемой поверхности
	0,1904
19,04 / 100
	1724,47
	328
	12092,46
	2302
	7,01228

	13
	ТЕРр62-32-2
Прик.Минстроя Челяб.обл. от 10.02.10 №11
	Окраска масляными составами ранее окрашенных поверхностей труб: стальных за 2 раза
НР (74 руб.): 80% от ФОТ
СП (47 руб.): 50% от ФОТ
	100 м2 окрашиваемой поверхности
	0,113
(6,78+4,52) / 100
	1411,39
	159
	10870,96
	1228
	7,70231

	                                       Раздел 3. кухня 3*4,4

	14
	ТЕРр63-6-1
Прик.Минстроя Челяб.обл. от 14.11.11 №161
	Смена обоев: обыкновенного качества
НР (91 руб.): 77% от ФОТ
СП (59 руб.): 50% от ФОТ
	100 м2 оклеенной поверхности
	0,2045
20,45 / 100
	1063,36
	217
	6904,97
	1412
	6,49354

	15
	ТЕРр62-3-4
Прик.Минстроя Челяб.обл. от 10.02.10 №11
	Простая масляная окраска ранее окрашенных потолков: с подготовкой и расчисткой старой краски более 35%
НР (85 руб.): 80% от ФОТ
СП (53 руб.): 50% от ФОТ
	100 м2 окрашиваемой поверхности
	0,132
13,2 / 100
	1724,47
	228
	12092,46
	1596
	7,01228

	16
	ТЕРр62-32-2
Прик.Минстроя Челяб.обл. от 10.02.10 №11
	Окраска масляными составами ранее окрашенных поверхностей труб: стальных за 2 раза
НР (62 руб.): 80% от ФОТ
СП (39 руб.): 50% от ФОТ
	100 м2 окрашиваемой поверхности
	0,09299
(3,719+5,58) / 100
	1411,39
	131
	10870,96
	1011
	7,70231

	17
	ТЕРр63-9-1
Прик.Минстроя Челяб.обл. от 10.02.10 №11
	Ремонт облицовки из керамических глазурованных плиток: рядовых на стенах со сменой плиток в одном месте до 10 штук
НР (1660 руб.): 77% от ФОТ
СП (1078 руб.): 50% от ФОТ
	100 плиток
	7,023
702,3 / 100
	514,38
	3612
	4098,13
	28781
	7,96713

	                                       Раздел 4. Прихожая

	18
	ТЕРр63-6-1
Прик.Минстроя Челяб.обл. от 14.11.11 №161
	Смена обоев: обыкновенного качества
НР (122 руб.): 77% от ФОТ
СП (80 руб.): 50% от ФОТ
	100 м2 оклеенной поверхности
	0,277
27,7 / 100
	1063,36
	295
	6904,97
	1913
	6,49354

	19
	ТЕРр62-3-4
Прик.Минстроя Челяб.обл. от 10.02.10 №11
	Простая масляная окраска ранее окрашенных потолков: с подготовкой и расчисткой старой краски более 35%
НР (67 руб.): 80% от ФОТ
СП (42 руб.): 50% от ФОТ
	100 м2 окрашиваемой поверхности
	0,105
10,5 / 100
	1724,47
	181
	12092,46
	1270
	7,01228

	20
	ТЕРр56-9-1
Прик.Минстроя Челяб.обл. от 10.02.10 №11
	Демонтаж дверных коробок: в каменных стенах с отбивкой штукатурки в откосах
НР (15 руб.): 82% от ФОТ
СП (11 руб.): 62% от ФОТ
	100 коробок
	0,01
	2078,64
	21
	21645,1
	216
	10,41311

	21
	ТЕР10-01-039-01
Прик.Минстроя Челяб.обл. от 10.02.10 №11
	Установка блоков в наружных и внутренних дверных проемах: в каменных стенах, площадь проема до 3 м2
167 901,53 = 5 152,53 + 100 x 1 627,49
НР (27 руб.): 118%*0.9 от ФОТ
СП (13 руб.): 63%*0.85 от ФОТ
	100 м2 проемов
	0,018
1,8 / 100
	167901,53
	3022
	764936,71
	13769
	4,55587

	Итого прямые затраты по смете
	13321
	 
	69702
	5,23249

	Итого прямые затраты по смете с учетом коэффициентов к итогам
	12791
	 
	68134
	5,32671

	    В том числе, справочно:
	 
	 
	 
	 

	     Износ на материалы МАТ=0,8  (Поз. 1, 3-4, 10, 12-13, 15-16, 19, 2, 11, 14, 17-18, 6-9, 21)
	-1896
	 
	-5601
	2,95411

	     НДС МАТ=18%  (Поз. 1, 3-4, 10, 12-13, 15-16, 19, 2, 11, 14, 17-18, 6-9, 21)
	1366
	 
	4033
	2,95242

	    В том числе (справочно):
	 
	 
	 
	 

	       фонд оплаты труда (ФОТ)
	3739
	 
	41239
	11,0294

	       материалы
	8951
	 
	26438
	2,95364

	       эксплуатация машин и механизмов
	110
	 
	591
	5,37273

	Накладные расходы
	2921
	 
	27244
	9,32694

	Сметная прибыль
	1876
	 
	16552
	8,82303

	Итоги по смете:
	 
	 
	 
	 

	    Малярные работы (ремонтно-строительные)
	2 512
	 
	20 052
	7,98248

	    Стекольные, обойные и облицовочные работы (ремонтно-строительные)
	8 524
	 
	70 705
	8,29481

	    Проемы (ремонтно-строительные)
	79
	 
	797
	10,0886

	    Деревянные конструкции
	6 473
	 
	20 376
	3,14784

	    Итого
	17 588
	 
	111 930
	6,364

	    ВСЕГО по смете
	17 588,00
	 
	111 930,00
	6,364


5.9.Определение величины затрат на снос строения и вывоз мусора.

Таблица 23 

	№ пп
	Обоснование
	Наименование
	Ед. изм.
	Кол.
	Сметная стоимость, руб.
	Коэффициент удорожания

	
	
	
	
	
	в базисных ценах
	в текущих (прогнозных) ценах
	

	
	
	
	
	
	на единицу измерения
	общая
	на единицу измерения
	общая
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	                                       Раздел 1. Разборка поврежденных строений и вывод мусора

	27
	ТЕР46-06-002-03
Прик.Минстроя Челяб.обл. от 10.02.10 №11
	Разборка надземной части тесовых сараев без сохранения годных материалов
НР (389 руб.): 110% от ФОТ
СП (248 руб.): 70% от ФОТ
	10 м2 площади застройки
	2,5
25 / 10
	141,55
	354
	1560,17
	3900
	11,02204

	28
	С600-2029-1
	Погрузочные работы при автомобильных перевозках: мусор строительный

	т
	9
	3,3
	30
	27,07
	244
	8,203

	1
	С601-9010
	Перевозка грузов автомобилями-самосвалами (работающими вне карьеров): расстояние 10 км, класс груза I

	т
	9
	17,99
	162
	78,6
	707
	4,369

	Итого прямые затраты по смете
	546
	 
	4851
	8,88462

	    В том числе (справочно):
	 
	 
	 
	 

	       фонд оплаты труда (ФОТ)
	354
	 
	3900
	11,0169

	       эксплуатация машин и механизмов
	192
	 
	951
	4,95313

	Накладные расходы
	389
	 
	3666
	9,42416

	Сметная прибыль
	248
	 
	2184
	8,80645

	Итоги по смете:
	 
	 
	 
	 

	    Работы по реконструкции зданий и сооружений (усиление и замена существующих конструкций, разборка и возведение отдельных конструктивных элементов)
	991
	 
	9 750
	9,83855

	    Погрузо-разгрузочные работы при автоперевозках
	30
	 
	244
	8,13333

	    Перевозка грузов автотранспортом
	162
	 
	707
	4,3642

	    Итого
	1 183
	 
	10 701
	9,04565

	    ВСЕГО по смете
	1 183,00
	 
	10 701,00
	9,04565


Таким образом, стоимость затрат на снос строений и вывоз мусора составит 10 701 рубль. 

6.Согласование подходов оценки.

Целью согласования результатов оценки является определения преимуществ и недостатков каждого использованного подхода и выработка единой стоимостной оценки.

Преимущества каждого подхода в оценке  недвижимости определяется следующими критериями:

• возможность отразить действительные намерения потенциального покупателя или продавца;

• тип, качество и обширность информации, на основе которых производился анализ;

• способность параметров используемых методов учитывать конъюнктурные колебания;

• способность учитывать специфические особенности недвижимости, влияющие на его стоимость.

Окончательное, итоговое суждение о стоимости объекта оценки выносится Оценщиком на основе анализа полученных ориентиров стоимости оцениваемого имущества, полученных в рамках классических подходов к оценке.

Для согласования результатов необходимо определить веса, в соответствии с которыми отдельные, ранее полученные ориентиры, сформируют итоговую рыночную стоимость имущества.

В зависимости от конкретной ситуации результаты каждого из трех подходов могут в большей или меньшей степени отличаться друг от друга. Выбор итоговой величины стоимости зависит от назначения оценки, имеющейся информации и степени ее достоверности. Для определения итоговой величины стоимости используется метод средневзвешенного значения, а также субъективное мнение Оценщика.
Поскольку в своих расчётах Оценщик исключил два из трёх существующих подходов к оценке (сравнительный и доходный), весовая доля затратного подхода принята за единицу.

7.Итоговое заключение
Расчеты, проведенные в рамках затратного подхода, позволяют определить величину материального ущерба причиненного имуществу в результате пожара, рассоложенного по адресу: Челябинская область, ххххх в размере:
325 393 (Триста двадцать пять тысяч триста девяносто три) рубля  - строениям (сарай, гараж, баня, пристрой) и внутренней отделке жилого дома;

156531 -  (Сто пятьдесят шесть тысяч пятьсот тридцать один) рубль  - имуществу (сено, зерно, инструменты, бытовая техника, бытовые приборы и др.);

80301 -  домашние животные (КРС, свиньи и куры).

Настоящее заключение необходимо рассматривать только в контексте полного текста настоящего Отчета.
Отчет составлен в соответствии с требованиями Федерального Закона «Об оценочной деятельности в РФ» №135-ФЗ от 29.07.1998 г., «Стандартов оценки, обязательных к применению субъектами оценочной деятельности», утвержденных Приказом Министерства экономического развития и торговли Российской Федерации (Минэкономразвития России) от 20 июля 2007 г. № 254, 255, 256.
Оценщик                                                                                                          Козлов А.С.

8. Используемые материалы, данные:
Федеральный закон «об оценочной деятельности в Российской Федерации», № 135 –ФЗ, 29.07.1998г.;
Гражданский кодекс РФ. Ч 1,2;
Международные стандарты оценки (МСО 2003). Шестое издание. Международный комитет по стандартам оценки, Российское общество оценщиков, М.:2004 г.;
Федеральный стандарт оценки ФСО№1, утвержденные Приказом Минэкономразвития России от 20 июля 2007г. № 256; 
Федеральный стандарт оценки ФСО№2, утвержденные Приказом Минэкономразвития России от 20 июля 2007г. № 255;
Федеральный стандарт оценки ФСО№3, утвержденные Приказом Минэкономразвития России от 20 июля 2007г. № 254;
СТО РОО 20-02-96 «Рыночная стоимость как база оценки»;
Свод стандартов оценки Российского общества оценщиков (ССО РОО 2005) выпущенный РОО в полном соответствии с принятыми «Международными стандартами оценки» (МСО-2003-05), Европейским стандартами оценки (ЕСО 2003), Международными стандартами финансовой отчетности (МСФО 2004) и рекомендующим их к применению для всех своих членов.
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Справочник ЧелСцена.
Приложение
1. Документы  Заказчика
2. Документы Оценщика












2

