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Волгоградская ХХХ по Волгоградской области
400087, Волгоград, ул. Хх, 66
Директору П.В.ЗЗЗ
Уважаемый  П В-ич!
В соответствии с Договором  №  27/02-2012 от 27 февраля 2012 г. специалистами нашей фирмы проведена оценка рыночной стоимости ЗИЛ 131Н специальной буровой регистрационный знак Н696МК.  
Результаты оценки, проведенные расчеты и анализ оцениваемого объекта приведены в отчете, следующем ниже, отдельные части которого не могут трактоваться раздельно, а только в связи с полным его текстом, с учетом всех принятых допущений и ограничений. 

Оценка проведена по состоянию на дату: 28 февраля 2012 г.
Оценка выполнена в соответствии с требованиями Федерального закона «Об оценочной деятельности в РФ» №135 от 29.07.98г с изменениями, а также федеральных стандартов оценки, обязательных к применению субъектами оценочной деятельности.

а) Основные факты и выводы (ст. 8 ФСО-3)
Общая информация, идентифицирующая Объект аренды: 

Объектом оценки является право собственности на  ЗИЛ131Н, регистрационный знак Н696МК,  специальную буровую установку УРБ2-2А инвентарный номер1101050036, 
Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке:

	Наименование объекта оценки
	Рег. знак
	Подход, руб.

	
	
	Доходный
	Сравнительный
	Затратный

	ЗИЛ 131Н специальная буровая 
	Н696МК
	Не применялся

	2 038 000
	1 320 000


Итоговая величина рыночной стоимости ЗИЛ 131Н специальной буровой регистрационный знак Н696МК на дату оценки составляет:
1 679 000 (один миллион шестьсот семьдесят девять тысяч) руб. с НДС. 

Благодарю Вас за предоставленную возможность оказать для Вас услуги.

С уважением,

Генеральный директор

ООО «ХХХ-ХХ»




          А.В.Е.
 б)Задание на оценку (ст. 17 ФСО-1)

	1
	Объект оценки
	Право собственности на ЗИЛ131Н специальную буровую

	2
	Имущественные права на объект оценки
	Собственность

	3
	Собственник объекта оценки
	Волгоградская ХХХ по Волгоградской области

	4
	Цель оценки
	Определение рыночной стоимости

	5
	Предполагаемое использование результатов оценки и связанные с этим ограничения
	Для целей судебного разбирательства

	6
	Вид стоимости
	Рыночная стоимость

	7
	Дата оценки
	28 февраля 2012

	8
	Срок проведения оценки
	В течение 10 рабочих дней с момента заключения договора,  предоставления информации об объекте оценки

	9
	Документы, содержащие количественные и качественные характеристики объектов оценки, предоставляемые Заказчиком (копии документов)

	10
	Допущения и ограничения, использованные при оценке:

	10.1
	Оценщик не несет ответственность за достоверность юридических прав на оцениваемое имущество, вывод о которых был сделан на основании копий документов, предоставленных Заказчиком

	10.2
	Исходные данные, использованные Оценщиком при подготовке Отчета, были получены из надежных источников и считаются достоверными. Тем не менее, Оценщик не может гарантировать их абсолютную точность, поэтому там, где необходимо, делаются ссылки на источник информации. 

	10.3
	Отчет достоверен лишь в полном объеме. Использование отдельных положений и выводов Отчета вне данного контекста является некорректным и может привести к искажению результатов

	10.4
	Ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать, Отчет (или любую его часть) иначе, чем это предусмотрено договором об оценке

	10.5
	От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным образом по поводу Отчета или оцененного имущества кроме как на основании отдельного договора с Заказчиком или официального вызова суда

	10.6
	При проведении оценки Оценщик предполагал отсутствие каких-либо скрытых факторов, влияющих на стоимость оцениваемого имущества. На Оценщике не лежит ответственность по обнаружению (или в случае обнаружения) подобных факторов. В частности, Оценщик при проведении оценки исходил из предпосылки (основанной на предоставленной информации) о том, что оцениваемое имущество свободно от какого-либо обременения или обязательств, в результате которых могут быть предъявлены права требования.

	10.7
	Мнение Оценщика относительно стоимости действительно только на дату оценки. Оценщик не принимает на себя ответственность за последующие изменения социальных, экономических, юридических и природных условий, которые могут повлиять на стоимость оцениваемого имущества.

	10.8
	Чертежи, фотографии или схемы, приведенные в отчете, носят иллюстративный характер и призваны помочь получить пользователю наглядное представление об объекте оценки и не должны использоваться в каких-либо других целях. Специалистом оценщиком не производились обмеры помещений. Все данные соответствуют сведениям, согласно предоставленным Заказчиком документам.


1. Сведения об отчете

1.1. Сведения о заказчике оценки, исполнителе и оценщике
1.2. Сведения о заказчике

	Организационно-правовая форма и наименование
	Волгоградская ХХХ по Волгоградской области

	ОГРН
	123456789

	Дата присвоения ОГРН
	25.11.2011 г

	Юридический адрес
	400087, Волгоград, ул. Хх, 66

	Фактический адрес
	400087, Волгоград, ул. Хх, 66


1.3. Сведения об Исполнителе – юридическом лице, с которым Оценщик заключил трудовой договор

	Организационно-правовая форма и наименование
	ООО «ХХХ-ХХ»

	Юридический адрес
	400005, г. Волгоград, пр. В.И.Л, 00

	Фактический адрес
	400005, г. Волгоград, пр. В.И.Л, 00

	ОГРН
	123456789123 от 31 января 2006г.

	ИНН
	3444123456

	Генеральный директор
	Е.А.В.

	Телефон/факс
	        (0000) 00-00-00


1.4. Сведения об Оценщике

	Полное имя
	Квалификация, документы о профессиональном образовании

	К.А.В.
	Член Межрегиональной саморегулируемой некоммерческой организации - Некоммерческое партнерство «ООО», номер в реестре 000.00. Местонахождение организации: 123456, г. Москва, ул. 8, дом 6
Диплом о профессиональной переподготовке,  ПП-1 № 222222 28.10.2005г.
Гражданская ответственность ОЦЕНЩИКА застрахована страховым полисом. Страховой полис № 123456789-0001 выдан Волгоградским филиалом Страхового открытого акционерного общества  «ЛЛЛ», срок действия до 4 мая 2012 г., страховая сумма 300 000 руб. 
Дополнительная ответственность не устанавливается.
Место нахождения оценщика: 400005, г. Волгоград, пр. В.И.Л, 00. телефон (0000) 00-00-00


Оценка проведена Оценщиком лично без привлечения сторонних специалистов.

2. ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧИВАЮЩИЕ УСЛОВИЯ.

Следующие допущения и ограничивающие условия являются неотъемлемой частью данного отчета.

1. Настоящий отчет достоверен в полном объеме лишь в указанных в настоящем тексте целях. Понимается, что проведенный анализ и данные заключения не содержат предвзятые мнения.

Оценщик исходил из того, что на объект оценки имеются все подлежащие оценке права в соответствии с действующим законодательством. Однако анализ правоустанавливающих документов и имущественных прав на объект оценки выходит за пределы профессиональной компетенции Оценщика и он не несет ответственности за связанные с этим вопросы. Право оцениваемой собственности считается достоверным и достаточным для рыночного оборота оцениваемого объекта. Оцениваемые права собственности рассматриваются свободными  от каких-либо претензий или ограничений, кроме оговоренных в Отчете.
2. Оценщик не несет ответственности за достоверность юридических прав на оцениваемое имущество, вывод о которых был сделан на основании документов, представленных Заказчиком.

3. Оценщик не занимался измерениями физических параметров оцениваемого объекта (все размеры и объемы, содержащиеся в документах, представленных Заказчиком, рассматривались как истинные) и не несет ответственности за вопросы соответствующего характера.

4. На Оценщика не возлагаются обязанность проведения инвентаризации оцениваемого имущества и ответственность за его сохранность в период оценки.

5. Все иллюстративные материалы (чертежи, фотографии, схемы и т.п.) использованы в настоящем Отчете исключительно в целях облегчения читателю визуального восприятия.

6. Оценщик не проводил технических экспертиз и исходил из отсутствия каких-либо скрытых фактов, влияющих на величину стоимости оцениваемого объекта, которые не могли быть обнаружены при визуальном осмотре. На Оценщике не лежит ответственность по обнаружению подобных фактов.

7. Исходные данные, использованные Оценщиком при подготовке Отчета, были получены из надежных источников и считаются достоверными. Тем не менее, Оценщик не может гарантировать их абсолютную точность, поэтому там, где это возможно, делает ссылки на источник информации.

8. Ни Заказчик, ни Оценщик не могут использовать Отчет (или любую его часть) иначе, чем это предусмотрено договором или в целях, указанных в Отчете. Разглашение содержания настоящего отчета как в целом, так и по фрагментам возможно только после предварительного письменного согласования. Особенно это касается итоговой величины стоимости и авторства отчета.

9. Отчет достоверен лишь в полном объеме и для указанных в нем целей. Использование отчета для других целей может привести к неверным выводам.

10. Мнение Оценщика относительно стоимости действительно только на дату оценки. Оценщик не принимает на себя ответственность за последующие изменения социальных, экономических, юридических, природных и иных условий, которые могут возникнуть после этой даты и повлиять на рыночную ситуацию, а, следовательно, и на стоимость объекта.
11. Заказчик принимает на себя обязательство заранее освободить Оценщика от всякого рода расходов и материальной ответственности, происходящих из иска третьих лиц к Оценщику, вследствие легального использования результатов настоящего Отчета, кроме случаев, когда в установленном судебном порядке определено, что возникшие убытки явились следствием мошенничества, халатности или умышленно неправомочных действий со стороны Оценщика или его сотрудников в процессе выполнения работ по определению стоимости объекта оценки.

12. От Оценщика не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным образом по поводу Отчета или оцененного имущества, кроме как на основании отдельного договора с Заказчиком или официального вызова суда.

13. С целью однозначного понимания процедуры и результатов оценки, Оценщик ставит в известность Заказчика о его праве ознакомления на безвозмездной основе с официальными документами, регламентирующими оценочную деятельность, правами и обязанностями Оценщика, значениями терминов, применяемых в настоящей работе.

14. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно стоимости оцениваемого имущества и не является гарантией того, что оно перейдет из рук в руки по указанной в отчете рыночной стоимости.

15. В рамках данного Отчета расчеты проведены с использованием программного комплекса Microsoft®  Office Excel® 2003 и могут незначительно отличаться при перерасчете на других вычислительных устройствах.

16. Оценщик не несет ответственности за не использование или ненадлежащее использование настоящего Отчета.
17. Для целей совершения сделки с объектом оценки установлен срок действия настоящего Отчета не более шести месяцев, считая от даты составления отчета.

18. Заказчик принимает условия не упоминать имя Оценщика и настоящий отчет, полностью или частично, в каком-либо документе, передаваемом третьим лицам, без письменного на то согласия. Согласно установленным профессиональным стандартам, Оценщик аналогично сохранит конфиденциальность в отношении информации, полученной от Заказчика, или полученной и рассчитанной в ходе исследования в соответствии с задачами оценки.

3. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНКИ.

Стандарты, используемые при проведении оценки:
- Федеральный стандарт оценки №1 «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО №1)», утвержден приказом МЭРТ РФ от 20 июля 2007 года N 256;
- Федеральный стандарт оценки №2 «Цель оценки и виды стоимости (ФСО N 2)», утвержден приказом МЭРТ РФ от 20 июля 2007 года N 255;
- Федеральный стандарт оценки №3 «Требования к отчету об оценке (ФСО N 3», утвержден приказом МЭРТ РФ от 20 июля 2007 года N 254;
- Стандарты и правила Межрегиональной саморегулируемой некоммерческой организации - Некоммерческое партнерство «Общество профессиональных экспертов и оценщиков» (МСНО-НП «ОПЭО»), членом которой является Оценщик;

- Международные стандарты оценки (IVSC).
В дальнейшем при упоминании в отчете тех или иных положений стандарта такое упоминание будет сопровождаться ссылкой на краткое наименование стандарта.
4. ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ ТЕРМИНЫ И МЕТОДЫ ОПРЕДЕЛЕНИЯ СТОИМОСТИ.

4.1.Термины и определения.

Объект оценки - объект гражданских прав, в отношении которого законодательством Российской Федерации установлена возможность его участия в гражданском обороте.

Подход к оценке - совокупность методов оценки, объединенных общей методологией. 

Метод оценки - последовательность процедур, позволяющая на основе существенной для данного метода информации определить стоимость объекта оценки в рамках одного из подходов к оценке.

Доходный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки. 

Сравнительный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на сравнении объекта оценки с объектами - аналогами объекта оценки, в отношении которых имеется информация о ценах. 

Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом износа и устареваний. 

Затраты - денежное выражение величины ресурсов, требуемых для создания или производства объекта оценки, либо цена, уплаченная покупателем за объект оценки.
Цель оценки имущества – определение стоимости объекта оценки, конкретного вида.

При осуществлении оценочной деятельности используются следующие виды стоимости объекта оценки: рыночная, инвестиционная, ликвидационная, кадастровая.

Рыночная стоимость - это наиболее вероятная цена, по которой данный объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда:

одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана принимать исполнение;

стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах;

объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для аналогичных объектов оценки;

цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было;

платеж за объект оценки выражен в денежной форме.

Стоимость объекта оценки - расчетная величина цены объекта оценки, определенная на дату оценки в соответствии с выбранным видом стоимости. Совершение сделки с объектом оценки не является необходимым условием для установления его стоимости.
Стоимость замещения объекта оценки – сумма затрат, необходимых для создания аналогичного объекта с использованием материалов и технологий, применяющихся на дату оценки.

 Стоимость воспроизводства объекта оценки – сумма затрат, необходимых для создания точной копии объекта оценки с использованием применявшихся при создании объекта оценки материалов и технологий. 

Цена - денежная сумма, предлагаемая, запрашиваемая или уплаченная за объект оценки участниками совершенной или планируемой сделки.

Дата оценки - дата, по состоянию на которую определяется стоимость объекта оценки

Износ основных фондов (средств) - частичная или полная утрата основными фондами потребительских свойств и стоимости в процессе эксплуатации, под воздействием сил природы, вследствие технического прогресса и роста производительности общественного труда. Изнашиваются все виды основных фондов. Интенсивность износа зависит от вида основных фондов, особенностей их конструкции, качества изготовления, характера и условий эксплуатации, состояния обслуживания и других факторов. Необходимо различать термины "износ" в экономической науке и "амортизация" в бухгалтерском учете.

Аналог объекта оценки - объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость.

Итоговая величина стоимости объекта оценки - итоговая стоимость объекта оценки определенная путем расчета стоимости объекта оценки при использовании подходов к оценке и обоснованного оценщиком согласования (обобщения) результатов, полученных в рамках применения различных подходов к оценке.
Экономический срок службы - период, в течение которого имущество можно прибыльно использовать.

Срок экспозиции – период времени с даты представления на открытый рынок (публичная оферта) объекта оценки до даты совершения сделки с ним.

Право собственности - право собственника владеть, пользоваться и распоряжаться своим имуществом. К правам собственности относятся:

право совершать в отношении принадлежащего ему имущества любые действия, не противоречащие закону и правовым актам и не нарушающие права и охраняемые законом интересы других лиц;

право отчуждать свое имущество в собственность другим лицам;

право передавать свои права владения, пользования и распоряжения имуществом;

право передавать имущество в залог.
Транспортное средство – это устройство, предназначенное для перемещения в пространстве людей, грузов или оборудования, установленного на нем. В зависимости от среды (поверхности), в которой осуществляется перемещение, транспортные средства разделяются на наземные транспортные средства, морские суда, суда внутреннего плавания, воздушные суда, космические аппараты. Функционально транспортные средства являются движимым имуществом. 

Движимое имущество - включает в себя материальные и нематериальные объекты, не являющиеся недвижимостью. Это имущество не связано с недвижимостью постоянно и, как категория, такое имущество характеризуется возможностью быть перемещенным.

Легковой автомобиль – автотранспортное средство, предназначенное для перевозки пассажиров и имеющие не более 8 мест для сидения, не считая места водителя. Подразделяются на виды в зависимости от типа кузова и рабочего объема двигателя.

Грузовой автомобиль - автотранспортное средство, предназначенное для перевозки, перемещения тяжестей.

Грузопассажирский автомобиль – автотранспортное средство, имеющее не более 3 мест для сидения, не считая места водителя, и оборудованное платформой для перевозки грузов. К грузопассажирским относятся также легковые автомобили, у которых с целью увеличения размеров площади для размещения в кузове грузов задние сиденья отсутствуют или делаются складывающимися.

Фургон – специализированный закрытый кузов грузового или грузопассажирского автомобиля, прицепа или полуприцепа для перевозки грузов.

Трактор – самоходная машина на гусеничном или колесном ходу для приведения в действие прицепленных к ней или установленных на ней машин-орудий (с.-х., строительных. дорожных и т.п.), для привода стационарных машин, для буксирования прицепов.

Прицеп — одно-, двух- или многоосное устройство без двигателя и предназначенное для перевозки по дорогам общей сети людей, грузов или оборудования, установленного на нем. Прицеп буксируется автотранспортным средством с помощью тягово-сцепного устройства.  

Полуприцеп – одно- или двухосная (иногда трехосная) повозка, буксируемая сидельным тягачом с помощью опорно-сцепного устройства и передающая на него часть своего веса. Предназначен для перевозки грузов или пассажиров либо для нетранспортных работ (например полуприцеп-мастерская).

4.2. Принципы оценки.

1. Принцип спроса и предложения применяется при определении рыночной стоимости объекта, так как обусловлен соотношением спроса и предложения на рынке собственности.

2. Принцип изменения требует, чтобы каждая оценка стоимости была привязана к определенной дате, учитывая, что физические, социальные, политические и экономические условия находятся в динамике и приводят к колебанию цен и стоимости.

3. Принцип конкуренции гласит, что цены устанавливаются посредством постоянного соперничества и взаимодействия продавцов и покупателей, а также других участников рынка.

4. Принцип замещения выражается в том, что рациональный покупатель не будет платить за имущество больше, чем стоимость приобретения другого, равным образом подходящего имущества (т.е. имущества, равной полезности или производительности с учетом стоимости времени или отсрочки).

5. Принцип переменных пропорций определяет, что собственность достигает точки максимальной производительности для наилучшего использования, когда факторы производства (труд, земля, капитал и управление) сбалансированы один с другим.

6. Принцип вклада гласит, что стоимость любого фактора производства или компоненты объекта зависят от того, сколько его присутствие добавляет к общей стоимости объекта. Он определяет различия в составе и качестве объектов собственности при подходе на основе затрат.

7. Принцип ожидания, в соответствии с которым рыночная стоимость имущества равна текущей ценности будущего дохода или благ, производимых имуществом, с точки зрения типичных покупателей и продавцов. 

4.3. Процесс оценки. Объем и этапы исследования.

Проведение оценки включает следующие этапы: 

-заключение договора на проведение оценки, включающего задание на оценку;
-сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки;
-применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление необходимых расчетов; 

-согласование (обобщение) результатов применения подходов к оценке и определение итоговой величины стоимости объекта оценки;
-составление отчета об оценке.
Выбор одного или нескольких подходов для оценки конкретного объекта является прерогативой специалиста, производящего оценку, и обусловлен, в основном, возможностью сбора исходных данных, необходимых для проведения оценки тем или иным подходом. 

Определение стоимости осуществляется с учетом всех факторов, существенно влияющих как на рынок транспортных средств в целом, так и непосредственно на ценность рассматриваемой собственности.

5. СВЕДЕНИЯ ОБ ОБЪЕКТЕ ОЦЕНКИ.

5.1. Перечень документов, используемых оценщиком и устанавливающих количественные и качественные характеристики объекта.

Все используемые документы, устанавливающие количественные и качественные характеристики объекта оценки, представлены Заказчиком и являются отдельным Приложением к настоящему отчету об оценке:

- копия паспорта транспортного средства;

- договор аренды;
- акт передачи транспортного средства;

5.2. Количественные и качественные характеристики объекта оценки.

	Наименование параметра
	ЗИЛ 131 Н

	Предприятие-изготовитель
	ЗИЛ-ЗИС/АВТ. ЗАВОД ИМ. ЛИХАЧЕВА

	Идентификационный номер (VIN) 
	ХТZ1311111М0000000

	Год изготовления ТС 
	1997

	Модель, номер двигателя
	245.12С-231-219954, замена в 2008 г

	Номер шасси (рама) 
	000000

	Номер кузова (кабина, прицеп) 
	Отсутствует

	Цвет кузова (кабина, прицеп)
	Песочный

	Мощность двигателя, л.с.  (кВт)
	150 л.с. (110,3 кВт) 

	Тип двигателя
	дизельный

	Разрешенная максимальная масса, кг
	11485

	Масса без нагрузки, кг
	6135

	Пробег на момент осмотра, км
	н/у

	Регистрационный знак
	Н 696 МК 34

	Свидетельство о регистрации
	34 СО 123456

	Паспорт транспортного средства
	34 КА 123456

	Инвентарный номер
	1101050036


5.3. Сведения об имущественных правах 
Объект оценки принадлежит Волгоградская ХХХ по Волгоградской области на правах собственности. Паспорт транспортного средства 34КА642734 (ксерокопия в приложениях к Отчету)

5.4. Сведения об обременениях, связанных с объектом оценки.

По информации заказчика объект оценки обременений на дату оценки не имеет.

5.5. Текущее использование объекта оценки

Объект оценки сдан в аренду ИП Б.С.Н, р.п. Городище, Волгоградской области.  
6. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ.

Социально-экономическое положение региона.

Волгоградская область - субъект Российской Федерации (административный центр - г.Волгоград) расположена на юго-востоке Европейской части страны. Входит в состав Южного Федерального Округа Российской Федерации. 

С севера на юг и с запада на восток область протянулась более чем на 400 км. 

Общая протяженность границ области - 2221,9 км, в том числе с Саратовской областью (29,9%), Ростовской (26,8%), Астраханской (11,4%), Воронежской (11,3%) областями, Республикой Калмыкией (10,9%) и Казахстаном (9,7%). 

Волгоградская область имеет выгодное географическое положение, являясь главными воротами на юг России с выходом на Иран, Ирак через Кавказ и Индию через Республику Казахстан. 

Занимает площадь 112,9 тыс.кв.км (78% составляют земли сельскохозяйственного назначения). 

Численность населения 2673,1 тыс. человек (городское - 75,2%, сельское - 24,8%). 

На территории области 1506 населенных пунктов, находящихся в составе 39 муниципальных образований (6 городов областного подчинения и 33 сельских района). Они объединены в 7 региональных округов (Волжский, Иловлинский, Калачевский, Михайловский, Новоаннинский, Палласовский, Урюпинский и Фроловский). 

Через территорию области проходят важные железнодорожные, автомобильные, водные и воздушные трассы. Общая протяженность железнодорожных путей составляет 1,6 тыс.км, внутренних судоходных путей - 1,5 тыс.км, автомобильных дорог - более 14 тыс.км (83% дорог общего пользования имеют твердое покрытие.). Низовья Волги и Дона, связанные Волго-Донским судоходным каналом, создают благоприятные условия для транспортировки различных грузов через область из портов государств Европы в зоны судоходства Африки, Ближнего и Среднего Востока.

Волгоградская область располагает крупным научным и производственным потенциалом, многоотраслевой промышленностью и развитым сельским хозяйством, разветвленной инфраструктурой и транспортными коммуникациями.

На территории области расположены ведущие предприятия России химической и нефтехимической промышленности, топливно-энергетического комплекса, в том числе нефтегазодобывающей отрасли и по переработке нефти, по производству строительных материалов, черной и цветной металлургии, машиностроения и приборостроения, легкой промышленности, стройиндустрии, пищевой и перерабатывающей промышленности.

Область вывозит на российский и зарубежный рынки тракторы и двигатели, прокат черных металлов и алюминий, стальные трубы и канаты, буровые установки и нефтеаппаратуру, рыболовные суда, подшипники, хлопчатобумажные ткани. Предприятия химии и нефтехимии поставляют автомобильные шины, нефтепродукты, синтетические смолы и пластмассы, волокна и нити, каустическую соду и т.д..   

Волгоградская область сегодня является одним из наиболее динамично развивающихся промышленно-аграрных регионов Южного федерального округа Российской Федерации, привлекательным для отечественных и иностранных инвесторов. 
Эффективность проводимой инвестиционной политики характеризуется ежегодным ростом объемов инвестиций в экономику за счет всех источников финансирования. 
Основным источником инвестиций являются привлеченные средства-57% от общего объема инвестиций (кредиты банков, бюджетные средства), доля собственных средств предприятий составляет порядка 43 процента от общего объема инвестиций (прибыль, остающаяся на предприятиях-17,4 %; амортизация-24,5%). Высокая доля инвестирования приходится на обрабатывающие производства, особенно в производстве пищевых продуктов и нефтепродуктов - 26 процентов от общего объема инвестиций. Увеличивается инвестирование сельского хозяйства. По наличию сельскохозяйственных угодий в составе субъектов Российской Федерации Волгоградская область занимает третье место после Алтайского края и Оренбургской области. Уникальные почвенно-климатические условия Волгоградской области позволяют организовать крупное производство высококачественного продовольственного зерна, крупяных культур, маслосемян подсолнечника и горчицы, овощей, фруктов, продукции животноводства (молочное скотоводство, свиноводство, овцеводство, птицеводство).

Потребности в инвестициях перерабатывающей промышленности из расчета возможных производства и переработки сельхозпродукции весьма значительны. 
Активизации инвестиционной деятельности способствует наличие развитой финансовой инфраструктуры. 
Инвестиционная привлекательность Волгоградской области 

Инвестиционная привлекательность в рейтинге оценивается по 2 параметрам: инвестиционный потенциал и инвестиционный риск. Потенциал показывает, какую долю регион занимает в общероссийском рынке, риск – какими могут оказаться для инвестора масштабы тех или иных проблем в регионе. Суммарный потенциал состоит из 9 частных: трудового, финансового, производственного, потребительского, институционального, инфраструктурного, природно-ресурсного, туристического и инновационного. Интегральный – из 6 частных рисков: финансового, социального, управленческого, экономического, экологического и криминального. Вклад каждого частного риска или потенциала в итоговый индикатор оценивается на основе анкетирования представителей экспертного, инвестиционного и банковского сообщества.

Инвестиционная привлекательность регионов России определяется двумя основными характеристиками: инвестиционным потенциалом и инвестиционным риском. Потенциал показывает, какую долю регион занимает в общероссийском рынке, риск – какими могут оказаться для инвестора масштабы тех или иных проблем в регионе. Суммарный потенциал состоит из 9 частных: трудового, финансового, производственного, потребительского, институционального, инфраструктурного, природно-ресурсного, туристического и инновационного. Интегральный – из 6 частных рисков: финансового, социального, управленческого, экономического, экологического и криминального. Вклад каждого частного риска или потенциала в итоговый индикатор оценивался на основе анкетирования представителей экспертного, инвестиционного и банковского сообщества.

По классификации, принятой в рейтинговом агентстве «РА «Эксперт», (www.raexpert.ru.) по рейтингу инвестиционного климата в 2010-2011 годах Волгоградской области  присвоен потенциал «3B1», что означает пониженный потенциал, умеренный риск.  По данному показателю область осталась на позициях 2009-2010 годов.

В инвестиционном рейтинге регионов область по инвестиционному потенциалу осталась на том же 19 месте, по инвестиционному риску перемесилась с 27 места в 2010 г на 43 в 2011 г., и вошла в пятерку регионов-аутсайдеров по динамике инвестиционного риска наряду с Псковской областью
(-16), Нижегородской областью
(-20), Пензенской областью
(-21) и Республикой Мордовия
(-24). По прежнему остались наименьшим инвестиционный риск – финансовый, наибольшим - управленческий. Наибольший инвестиционный потенциал – инфраструктурный, туристический, природно-ресурсный, инновационный,  институциональный.
Таблица 1. Инвестиционный потенциал российских регионов в 2010-2011 годах

	Ранги составляющих инвестиционного потенциала в 2010-2011 годах
	Волгоградская область
	Саратовская область
	Воронежская область

	Трудовой
	16
	15
	22

	Потребительский
	18
	21
	23

	Производственный
	17
	27
	32

	Финансовый
	17
	22
	30

	Институциональный
	21
	19
	24

	Инновационный
	28
	24
	17

	Инфраструктурный
	41
	28
	19

	Природно-ресурсный
	34
	38
	52

	Туристический 
	36
	27
	34

	Изменение ранга потенциала, 2010-2011гг. к 2009-2010гг.
	0
	1
	1

	Ранг потенциала:

       2010-2011гг.
	19
	21
	28

	Ранг потенциала:

       2009-2010гг.
	19
	22
	29

	Ранг риска 2010-2011 гг.
	43
	19
	23

	Доля в общероссийском потенциале, 2010-2011гг., %
	1.191
	1,166
	1,050

	Изменение доли в потенциале, 2010-2011гг. к 2009-2010гг., п.п.
	-0.014
	0,034
	0,015


Таблица 2. Инвестиционный риск в российских регионах в 2010–2011 годах:

	Вид риска
	Волгоградская область
	Саратовская область
	Воронежская область

	Ранг потенциала, 2010-2011гг.
	19
	28
	21

	Ранг риска:        

2010-2011гг.
	43
	23
	19

	             2009-2010 гг.
	27
	19
	20

	Средневзвешенный индекс риска, 2010-2011гг. (Россия=1)
	0,291
	0,216
	0,250

	Изменение индекса риска, 2010-2011гг. к 2009-2010гг., - увеличение (+), снижение (-)
	0,007
	-0,000
	-0,016

	Ранги составляющих инвестиционного риска в 2010-2011 годах
	
	
	

	- социальный
	43
	47
	26

	- экономический
	55
	51
	43

	- финансовый
	23
	49
	39

	- криминальный
	57
	9
	14

	- экологический
	34
	11
	31

	- управленческий
	62
	19
	27

	Изменение ранга риска 2009-2010гг. к 2008-2009гг.
	-16
	-4
	1



По данным рейтингового агентства  «Эксперт РА» (www.raexpert.ru). Использовались статистические данные по состоянию на 1 января 2011 года.

Перспектива развития региона в значительной степени определяет рациональное освоение богатейшей минерально-сырьевой базы и развитие уникальных рекреационных территорий для туризма. 

На территории области разведаны и добываются нефть, природный газ, бишофит, калийные соли, фосфориты, поваренная соль, строительный песок, минеральные воды. Выявлены и разведаны запасы калийных руд. Особенно следует отметить наличие больших запасов углеводородов - свыше 500 млн. тонн нефти, 1,2 трлн. куб. метров газа и свыше 450 млн. тонн газового конденсата. Уникальны огромные (более 250 млрд. тонн) разведанные залежи бишофита (хлормагниевой соли). Волгоградская область располагает крупнейшим в мире месторождением этого ценного природного минерала, который в своем составе содержит почти все элементы таблицы Менделеева. 

Регион характеризуется разнообразными рекреационными ресурсами: климат, лечебно-оздоровительные условия, минеральные воды, лечебные грязи и рапа озера Эльтон. 

К основным направлениям эффективного развития Волгоградской области и улучшения инвестиционного климата мы относим инновационную деятельность, в первую очередь - организацию ритмичной работы создаваемой в регионе инновационной инфраструктуры, разработку механизмов, позволяющих обеспечить гармоничное, а главное, конкурентоспособное развитие производства, образования и науки. 

Климат в области континентальный с жарким засушливым летом, холодной малоснежной зимой. Количество осадков выпадает на северо-востоке области  до 500 мм (Еланский район 466 мм), а на юго-востоке области - до 250 мм. Для области характерна ветровая деятельность, при этом суховеи бывают до 60 дней в году. Засушливость климата является причиной крайне неустойчивого характера земледелия. В связи со специфическими особенностями природных процессов в области применяется орошаемое земледелие, осуществляется строительство малых прудов для водопользования и другие меры.

Анализ рынка транспортных средств.
[image: image14.emf]     По данным Европейской ассоциации автопроизводителей ACEA, в 2009 году в Европе было продано 1 миллион 812 тысяч коммерческих автомобилей. Этот результат на 33,7% хуже результата предыдущего года. Спад продаж отмечен во всех категориях грузовых автомобилей, но наибольший – на 48,2% – в сегменте тяжелых грузовиков. При этом в количественном отношении тяжелые грузовики в 2009 году занимают долю в 9% от общего объема продаж грузовых автомобилей против 13,3% у среднетоннажного сегмента. Наиболее значительный объем продаж вполне логично приходится на легкие коммерческие автомобили (77,7%, или 1 миллион 408 тысяч штук). В этом сегменте спад продаж за год оказался наименьшим (-29,2%).

Более двух третей от объемов всех продаваемых коммерческих автомобилей в Европе приходится на сегмент LCV. При этом к легким коммерческим относятся также и пассажирские версии так называемых многофункциональных автомобилей, созданные на базе платформ легковых машин и пользующиеся в Европе большой популярностью.

Лидером в сегменте является концерн PSA с продажей более 318,9 тысячи автомобилей и снижением объемов реализации на 20%. На второе место переместилась группа Renault c 220 тысячами автомобилей (-25%). Тройку лидеров замыкает Fiat с 212,2 тыс. машин и со снижением в 30%. Среди брендов первое место занимает Renault c 205,3 тыс. машин и уменьшением продаж на 27%,

[image: image15.emf]Рынок грузовых автомобилей в России.

Рынок новых грузовых автомобилей.
 Под рынком новых грузовых автомобилей в данном отчете мы понимаем объем зарегистрированных за 2009 год автомобилей 2008-го и 2009 года выпуска полной массой от 3,5 тонны и выше.

В 2009 году на учет было поставлено 48 тысяч новых грузовых автомобилей. Это меньше, чем в 2008 году, в 2,5 раза, когда было зарегистрировано 121,9 тысячи новых машин. Для сравнения: рынок перерегистраций сократился по сравнению с предыдущим годом значительно меньше – лишь на 20%. 
А общий объем рынка подержанных автомобилей более чем в 5 раз превысил регистрации новой техники. Годом ранее рынок новых машин был лишь в 2,5 раза меньше рынка подержанных.

Среди автомобилей иностранного производства 
лидируют грузовики «МАЗ» с долей 8% от всего рынка. Второе место среди иностранных автомобилей занимает Isuzu с долей 3,4% благодаря производству среднетоннажных машин, организованному в России.

Рынок подержанных грузовых автомобилей.
К этому рынку мы относим автомобили, перерегистрированные в 2009 году, имеющие год выпуска 2007-й и старше, полной массой от 3,5 тонны и выше. Объем перерегистраций за прошедший год составил 253,3 тысячи автомобилей. Объем рынка подержанных машин сократился в сравнении с предыдущим годом на 20%, когда на рынке было перепродано 314 тысяч автомобилей. Рост рынка бывших в эксплуатации машин в 2008 году в сравнении с 2007 годом составлял 38%. В 2007 году сменили хозяев 227 тысяч грузовиков. 
Почти 80% российского парка грузовых автомобилей – старше 10 лет. В количественном выражении – 2 742 тыс. ед. Остальные 20% делят почти поровну автомобили возрастом «до 5 лет» и «от 5 до 10 лет». 

Возрастная структура иностранных грузовиков, присутсвующих в российском парке такова: 49,1% - старше 10 лет, 24,2% - «от 5 до 10 лет», 26,7% - «до 5 лет». 
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Распределение рынка подержанных машин по полной массе отличается от такового на рынке новых автомобилей. Наибольший объем перепродаж на рынке (48,5%) в 2009 году приходился на средние грузовики массой 8 - 16 тонн, немногим меньшее количество сделок пришлось на сегмент тяжелых машин (43%), среднетоннажные машины массой от 3,5 до 8 тонн занимают 9% рынка.
Весь российский парк грузовых автомобилей составляет 3426,8 тыс. ед. Наибольшую долю в парке занимают тяжелые грузовики (массой более 16 тонн) – 37,9%. Почти на 1,5% меньше средних грузовиков (масса от 18-16 тонн) – 36,5%. 

Чуть превышает четверть парка доля грузовиков массой от 3,5 до 8 тонн – 25,6%.
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Почти половину российского парка грузовиков составляют самосвалы (24,1%) и бортовые (22,6%). Доли седельных тягачей и автофургонов несколько больше десятой части парка – 13,1% и 11,9% соответственно. 7,2% парка приходится на спецтехнику, и почти двадцатую часть занимают автоцистерны(4,7%). Доля автокранов - 2,4%.
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Региональная структура рынка. 

Чуть меньше половины новых зарегистрированных машин приходится на десять регионов, ведущее место среди которых традиционно занимает Москва. В столице за минувший год поставлено на учет 4,9 тысячи автомобилей, что составляет немногим более 10% от российского объема регистрации. Около 7,5% регистрации новых автомобилей приходится на Тюменскую область, за ней следует Краснодарский край с объемом в 4,7% от регистраций в России. В группу лидеров входят также: Московская и Ростовская области, Татарстан, Башкортостан, Санкт-Петербург, а также Красноярский и Ставропольский края.
Основная часть парка грузовых автомобилей (почти 60%) сконцентрирована в центре России (округа Центральный, Приволжский, Южный и Северо-Кавказский). 

Остальное количество грузовиков рассредоточено по обширному пространству территории РФ от северо-запада до северо-востока. Это округа Северо-Западный, Сибирский, Уральский и Приморский.
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Динамика импорта новых и подержанных грузовых автомобилей.
После рекордного 2007 года, когда в Россию было импортировано 51,4 тысячи новых      тысячи машин. Согласно данным Федеральной таможенной службы РФ, в минувшем году было ввезено лишь 2,8 тысячи автомобилей, то есть в 18 раз, или на 89,1%, меньше, чем годом ранее.

По итогам минувшего года импорт подержанной грузовой техники на территорию России сократился на 75,2% и составил всего 8,3 тысячи машин, из них 3,5 тысячи ввезены в ноябре и декабре. Среднемесячный импорт равнялся 690 автомобилям.

Перспективы российского рынка грузовых автомобилей. 

Сейчас, благодаря кризису и действиям правительства у производителей автомобилей появляется возможность написать другую историю развития рынка грузовиков. Определенные возможности для этого уже созданы.
[image: image5.emf]
Производство грузовых автомобилей в России.

Динамика производства в 2005 - 2009 гг.
За прошедший 2009 год в России было произведено немногим более 39,2 тысячи грузовых автомобилей, что на 59,7% ниже итогов 2008 года. По-прежнему производство достаточно высококонсолидировано: чуть менее 92% машин выпускается на трех предприятиях страны. Так, за истекший год на Горьковском автозаводе было изготовлено 6,4 тысячи грузовых автомобилей, что на 17,7 тысячи, или 73%, меньше, чем годом ранее. При этом из-за продолжения влияния кризиса сократились не только количественные показатели выпуска на предприятии, но и уменьшилась доля, занимаемая ГАЗом, - с 25% по итогам работы в 2008 году до 16,5% в 2009-м.

[image: image6.emf]
Производство в СНГ.
[image: image16.emf]В прошедшем году на крупнейших предприятиях, расположенных на территории стран СНГ, было выпущено 11,4 тысячи коммерческих автомобилей, что меньше на 61,2%, чем в 2008 году. На протяжении последних лет безусловным лидером является белорусское РУП «МАЗ», которое в прошлом году смогло выпустить немногим менее 10 тысяч автомобилей (-57,3%).

Структура производства грузовых автомобилей в России.
По итогам года на территории Российской Федерации производство коммерческой техники рухнуло в 2,5 раза до 39,3 тыс. грузовиков. Так же, как и во всем секторе коммерческой техники, наблюдается спад производства в сегменте большегрузных автомобилей. Доля автомобилей грузоподъемностью от 8 до 18 тонн уменьшилась с 18,7% в 2008 году до 18,1% по результатам 2009-го.

Кризис, которому, по мнению многих аналитиков, в 2009 году было суждено пойти на спад, показал себя совсем с другой стороны. Прошедший год оказался решающим при выборе дальнейшей стратегии развития не только отдельных компаний, но и целых отраслей. Многие из таковых в реальном секторе могли уже рассчитывать только на поддержку государства, другим же приходилось искать новые методы борьбы за покупателя. О некоторых результатах уже написано многое, однако до сих пор сложно предсказать окончательный экономический эффект, который получится в завершении финансовой неустойчивости, как в России, так и в остальном мире.

В обзоре рынка использовались материалы подготовленные Агентством ТОП-ЭКСПЕРТ и аналитического агентства "Автостат" (www.autostat.ru) на основании маркетинговых исследований и анализа вторичных источников информации: отчеты АвтоВАЗ и других компаний, работающих на рынке легковых автомобилей, данные Ассоциации европейского бизнеса в РФ, ГТК, ГИБДД.

7. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ. 

7.1. Порядок проведения оценочных работ.

В ходе выполнения оценочного задания работа проводилась по следующим основным направлениям: 

1. Получение информации от представителя Заказчика.

2. Анализ предоставленных документов.

3. Определение рыночной стоимости объекта оценки.
4. Составление настоящего отчета.
7.2.  Обзор подходов.

Для определения  стоимости оцениваемых прав на объект оценки федеральные стандарты оценки (ФСО-1, ФСО-2, ФСО-3) определяют три подхода к оценке:

- доходный подход – как совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении ожидаемых доходов от объекта оценки;

- сравнительный подход – как совокупность методов оценки стоимости объектов оценки, основанных на сравнении объекта оценки с аналогичными объектами, в отношении которых имеется информация о ценах сделок с ними;

- затратный подход – как совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении затрат, необходимых для восстановления либо замещения объекта оценки, с учетом его износов.

7.3.  Согласование (обобщение) результатов.

Для получения итоговой величины стоимости объекта оценки Оценщик осуществил согласование (обобщение) результатов расчета стоимости объекта оценки при использовании различных подходов к оценке и методов оценки. При согласовании результатов расчета стоимости объекта оценки Оценщиком учитывались вид стоимости, установленный в задании на оценку, а также суждения Оценщика о качестве результатов, полученных в рамках примененных подходов. Для этого полученные значения в рамках каждого подхода суммировались с учетом весовых коэффициентов, отражающих вклад каждого из подходов в итоговую величину стоимости. 
8. АНАЛИЗ НАИЛУЧШЕГО И НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ.
Заключение о наилучшем использовании отражает мнение Оценщика в отношении наилучшего использования собственности, исходя из анализа состояния рынка, и является основополагающей предпосылкой при определении стоимости.

Понятие "Наилучшее и наиболее эффективное использование", применяемое в данном отчете, подразумевает такое использование собственности, которое из всех разумно возможных, юридически допустимых, физически осуществимых, финансово-приемлемых, должным образом обеспеченных видов использования объекта обеспечивает максимально высокую текущую стоимость. 

Анализ наиболее эффективного использования выполняется путем проверки соответствия рассматриваемых вариантов использования следующим критериям:

Юридическая допустимость: рассмотрение тех способов использования, которые разрешены распоряжениями о зонообразовании, нормами градостроительства, экологическим законодательством и т.д.

Физическая возможность:  рассмотрение физически реальных в данной местности способов использования.

Финансовая осуществимость: рассмотрение того, какое физически осуществимое и разрешенное законом использование будет давать приемлемый доход владельцу собственности.

Максимальная эффективность: рассмотрение того, какое из финансово осуществимых использований будет приносить максимальный чистый доход или максимизирует текущую стоимость собственности.

Когда речь идет о машинах и оборудовании, транспортных средствах, данный принцип может быть использован только при анализе возможных вариантов использования обособленных технологических комплексов (участков, производств), способных перестраиваться на выпуск той или иной продукции, когда есть возможность выделить генерируемые ими денежные потоки. 

В данном случае принцип наилучшего и наиболее эффективного использования не применим, так как его невозможно применить для активов, самостоятельно не генерирующих денежные потоки.

8. ОПРЕДЕЛЕНИЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ.

8.1.  Доходный подход.

Оценка собственности по ее доходности представляет собой процедуру оценки стоимости исходя из ожидания покупателя-инвестора, ориентирующегося на будущие блага от ее использования и их текущее выражение в определенной денежной сумме. 
Этот подход основан на принципе получения будущего дохода. В его рамках рассчитывается текущая (дисконтированная) стоимость экономических выгод, ожидаемых от владения объектом. Он заключается в расчете стоимости по формуле текущей стоимости со следующими входными параметрами: наличный поток или поток прибыли, ассоциированный с оцениваемыми активами, ставка дисконта или ставка капитализации, соответствующая степени риска, связанного с рассматриваемым денежным потоком, и остаточный экономический срок службы активов. 

Другим положением оценки по доходности является принцип замещения, согласно которому потенциальный инвестор не заплатит за собственность больше, чем затраты на приобретение другой собственности, способной приносить аналогичный доход.
При применении данного подхода анализируется возможность собственности генерировать определенный доход, который обычно выражается в форме дохода от эксплуатации (аренды) и дохода от возможной продажи в конце периода владения. 

Доходный подход в основном используется для оценки предприя​тий, производственных комплексов и других объектов бизнеса. В связи с тем, что понятие дохода связывается с конкретным производством или оказанием услуг, то доходный подход малоэффективен при оценке отдель​ных видов средств труда, включая АМТС, которые, как правило, являются элементами системы, приносящей доход. Очевидно, что для серийно вы​пускаемых объектов оценки, широко представленных на рынке, степень эффективности исполь​зования таких объектов не отражается на их рыночной стоимости, т.е. исходная концепция доходного подхода ориентирована на использование применительно к оценке совокупности объектов, составляющих основу бизнеса или бизнеса в целом (предприятия). 

Против использования доходного подхода, как некорректного в данной ситуации, у Оценщика имеется несколько аргументов. Прежде всего, следует отметить, что нет возможности обоснованно выделить доход, генерируемый представленным к оценке объектом в том случае, если он будет использоваться в каком-либо бизнесе (производстве). Рассмотрение представленного к оценке объекта в качестве приносящей доход собственности вне совокупности собственности, составляющей основу бизнеса в целом, не может быть признано корректным.

Во-вторых, рынок аренды АМТС в Волгоградской области развит недостаточно, он продолжает в основном оставаться закрытым. Договоры аренды в подавляющем количестве случаев нигде не регистрируются, а оплата производится в виде не облагаемой налогом наличной суммы. Это обстоятельство не позволяет Оценщику собрать достаточное количество достоверной информации о размере арендной платы по объектам-аналогам. Использовать же информацию, не имеющую документального подтверждения и обоснования Оценщик посчитал невозможным.
Основным критерием применения того или иного метода оценки является гарантированное качество и достоверность результатов.

Ст. 21 ФСО-1 предусматривает, что доходный подход применяется, когда существует достоверная информация, позволяющая прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен приносить, а также связанные с объектом оценки расходы. При применении доходного подхода оценщик определяет величину будущих доходов и расходов и моменты их получения.

Оцениваемыми объектами  являются отдельные средства труда, что делает невозможным моделирование реального денежного потока, прогнозирование количественных характеристик факторов, влияющих на величину будущих доходов, которые объект оценки  способен приносить.

Оценщик, руководствуясь ст. 12 «Достоверность отчета как документа, содержащие сведения доказательного значения» Федерального закона от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», принял решение отказаться от применения доходного подхода при определении рыночной стоимости объектов  оценки в данном отчете.
8.2.  Сравнительный подход.

Сравнительный подход в оценочной деятельности основан на расчете стоимости объекта оценки исходя из сравнения его характеристик с характеристиками и известными ценами недавних продаж его аналогов на открытом конкурентном рынке данного вида имущества.

Сравнительный подход основан на принципе замещения, который предполагает, что рациональный инвестор или покупатель не заплатит за конкретный объект собственности больше, чем обойдется приобретение другого объекта аналогичной полезности.

Принцип замещения предполагает, что рынок является открытым и конкурентным, что на нем взаимодействует достаточное количество продавцов и покупателей, которые действуют в соответствии с типичной мотивацией, экономически рационально, не находясь под посторонним давлением и в собственных интересах. Кроме того, подразумевается, что собственность будет приобретаться на типичных для данного рынка условиях финансирования, а также, что собственность будет находиться на рынке в течение разумного периода времени, чтобы быть доступной для потенциальных покупателей или инвесторов.

Сравнительный подход эффективен в случае существования развитого активного рынка сопоставимых объектов собственности. В настоящее время можно констатировать существование в российских городах, в том числе и в Волгоградской области, сформировавшегося конкурентного открытого рынка транспортных средств, что позволяет в большинстве случаев практической оценки использовать приемы и методы сравнительного подхода.
При наличии достаточного количества достоверной информации о недавних сделках с подобными объектами, сравнительный подход позволяет получить результат, максимально близко отражающий отношение рынка к объекту оценки.

Теория оценки представляет достаточное количество методик расчета рыночной стоимости при применении сравнительного подхода. В их числе – метод парного сравнения продаж, метод относительного сравнительного анализа, корреляционно-регрессионный анализ и др.

В настоящем отчете для определения рыночной стоимости объектов оценки в рамках сравнительного подхода применен метод прямого сравнения продаж.
Данный метод основывается на определении рыночной стоимости статистически выборочным методом аналогичных объектов на рынке:
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-стоимость объекта оценки;
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k – объем выборки (количество вариантов).

Метод предполагает следующую последовательность действий:

-выбор основных факторов стоимости оцениваемого объекта; 

-определение цен продаж объектов-аналогов; 

-определение характера и степени отличий каждого аналога от оцениваемого объекта по каждому из выбранных факторов стоимости; 

-определение корректировок цен аналогов, исходя из характера и степени отличий каждого аналога от объекта оценки; 

-корректировка цен каждого аналога, сглаживающая отличия от оцениваемого объекта; 

-обоснование и расчет стоимости объекта оценки как средневзвешенного значения скорректированных цен аналогов. 

На дату оценки Оценщик располагает информацией о предложениях к продаже 4-х объектов, максимально приближенных к объекту оценки по основным ценообразующим факторам.
Таблица 3. 
Отобранные объекты-аналоги специальной буровой ЗИЛ131Н
	Объекты -аналоги
	Содержание объявления
	Источник информации

	Аналог 1
	Буровая установка УРБ 2А2 1993 г.в., на базе ЗИЛ-131. 1987 г.в., насос НБ-32, кап.ремонт, цена 2 250 000 руб.; тел: +79196403664, продана за 1 850 000 руб., контактное лицо: Л.Рич
	http://www. 

	Аналог 2
	УРБ 2А-2 На базе ЗИЛ-131, 2001 г.в., установка 2006 года, цена 2 350 000 руб.; тел: +79190000000, продана за 2 350 000 руб., контактное лицо: Л.Рич
	http://www. 

	Аналог 3
	Буровая установка УРБ-2а2 Зил-131 1991 шасси 131-02044691. Состояние рабочее, Станок в нормальном состоянии.  Компрессор 4 ВУ  Цена:    1 650 000, тел: +7-000-000-60-32,  продана за 1 650 00 руб.; контактное лицо: Г  
	http://www.



	Аналог 4
	Буровая установка УРБ-2а2 новая, конверсионный ЗИЛ-131 пробег 280км, В комплекте насос НБ-50. Цена:           2 300 000. продана за 2 300 00 руб.; контактное лицо: Г  
	http://www. l




Пользователь Отчёта, при желании, может самостоятельно ознакомиться с данной информацией по адресам и ссылкам, указанным выше. Оценщик подтверждает, что на момент проведения оценки данная информация в указанных источниках существовала. 
Данные об аналогах уточнены Оценщиком в личной беседе с контактными лицами по указанным телефонам. Однако он не несёт ответственность за дальнейшие изменения содержания данных источников.

При определении рыночной стоимости объекта оценки, в настоящем отчете учитывались следующие корректировки:

1. Совершенная сделка или предложение - Если известна цена сделки объекта-аналога, то корректировка не вводится. В данном случае известна цена сделки по всем аналогам. Данная корректировка на уторговывание не применяется. 
2. Передаваемые имущественные права. В данном случае корректировка равна 1,0, т.к. оценивается право собственности на объект оценки, объекты-аналоги также предлагаются к продаже на праве собственности.

3. Условия рынка (время продажи). Корректировка равна 1,0 (разница в датах предложения аналогов и дате оценки не более 6-х месяцев, что не влияет существенно, по мнению Оценщика, на стоимость).

4. Корректировка на техническое состояние учитывает различия по данному параметру между объектами-аналогами и объектом оценки. Корректировка принята равной 1,0, так как объект оценки (по данным Заказчика) и объекты аналоги находятся в исправном рабочем состоянии.
Рыночная стоимость оцениваемого объекта определялась как среднее значение скорректированных цен аналогов.

Расчет скорректированных цен аналогов и рыночной стоимости объектов оценки приведены в таблице 10.2.5 

Коэффициент вариации:
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Коэффициент вариации подтверждает однородность выборки. При V не более 0,3 (30%) выборка считается однородной. В данном случае для объекта оценки коэффициент вариации V = 0,168 (17%) 
Таблица 4.  Расчет стоимости специальной буровой ЗИЛ 131 Н  рег. знак Н 696 МК 34  сравнительным подходом.

	Аналоги
	Цена сделки,   руб.
	Коэфф. уторговывания
	Корректировка на тех. состояние
	Скорректир. цена, руб.

	Аналог 1
	1850000
	1,0
	1,0
	1850000

	Аналог 2
	2350000
	1,0
	1,0
	2350000

	Аналог 3
	1650000
	1,0
	1,0
	1650000

	Аналог 4
	2300000
	1,0
	1,0
	2300000

	Среднее значение
	
	
	2037500

	Округленно 
	
	
	2038000


Рыночная стоимость объекта оценки, определенная сравнительным подходом, по состоянию на дату оценки, составляет:

2038000 (Два миллиона тридцать восемь тысяч) руб. с НДС.
8.3.  Затратный подход.

Затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом износа и устареваний. 

Стоимость воспроизводства определяется как сумма затрат в рыночных ценах, существующих на дату оценки, на создание объекта, идентичного объекту оценки, с учетом применения идентичных материалов и технологий.

Стоимость замещения определяется как сумма затрат на создание объекта, аналогичного объекту оценки, в рыночных ценах, существующих на дату проведения оценки.

При использовании затратного подхода стоимость определяется путем прямого и косвенного учета всей совокупности затрат, необходимых для воспроизводства (замещения) соответствующего объекта с учетом его доставки и установки по месту использования.

Согласно ФСО №1: «Затратный подход применяется, когда существует возможность заменить объект оценки другим объектом, который либо является точной копией объекта оценки, либо имеет аналогичные полезные свойства» 

Затратный подход основывается на изучении возможностей инвестора в приобретении собственности и исходит из того, что инвестор, проявляя должную благоразумность, не заплатит за объект большую сумму, чем та, в которую обойдется получение аналогичного по назначению и качеству объекта в обозримый период без существенных задержек. 

Последовательность определения рыночной стоимости затратным методом:

· определение стоимости замещения (восстановительной стоимости) объекта;

· определение накопленного износа объекта;

· уменьшение стоимости замещения на величину износа.

определение  стоимости замещения объекта оценки
Стоимость новой специальной буровой установки УРБ2А2 на шасси конверсионного ЗИЛ131, предлагаемого Московским Опытным Заводом буровой техники (URL,111100, г. Москва, ул. М-М, 18,  тел/факс: (495) 000-00-00) на дату оценки составляет 2 200 000 руб. с НДС. 

определение накопленного износа объекта оценки
Применительно к вопросам оценки износ означает потерю стоимости объекта в процессе его эксплуатации или длительного хранения, научно-технического прогресса и экономической ситуации в целом. В зависимости от факторов снижения стоимости объекта износ подразделяется на - физический, функциональный и внешний (экономический).

Физическим износом объекта называется изменение размеров, фор​мы или состояния поверхностей, физико-механических, химических, электро​тех​ни​ческих свойств материалов в процессе эксплуатации, аварии или дли​тель​но​го хранения. Физический износ вызывает частичную или пол​​ную потерю рабо​то​способности объекта или его привлекательности и, как следствие, означает частичную или полную потерю стоимости объек​та. Различают неустранимый, то есть износ, который невозможно устранить из - за конструктивных особенностей или нецелесообразно устранять по экономическим соображениям, так как расходы на устранение превышают прирост полезности и стоимости соответствующего объекта и устранимый износ, устранение которого возможно технически и целесообразно экономически. 
Существуют прямые и косвенные методы определения физического износа. 

К прямым относятся точные методы определения износа основанные на осмотре имущества и измерении различных его параметров. 

К косвенным – методы, основанные на осмотре имущества или изучением условий его эксплуатации и нормативных данных.

При прямом методе определения износа производятся различные испытания его технических параметров, при этом могут измеряться как все значимые параметры функционирования, так и только основные. Остальные методы определения физического износа являются косвенными.

Одним из косвенных методов оценки износа является укрупненная оценка технического состояния. При использовании этого метода возможно описывать объект как поэлементно, так и укрупнено.

В оценке машин и оборудования применяется метод укрупненной оценки технического состояния с использованием специальной оценочной шкалы (Саприцкий Э.Б. «Как оценить рыночную стоимость машин и оборудования на предприятии» – М. Центр экономики и маркетинга). Метод базируется на том, что произведен внимательный осмотр каждой единицы оборудования. 

Для ознакомления с едиными критериями оценки износа, ниже приведена таблица шкалы оценок величины износа.
Таблица 5. Укрупненная оценка технического состояния. 
	Оценка состояния
	Характеристика физического состояния
	Величина износа, %

	Новое
	Новое, установленное и еще не эксплуатировавшееся оборудование в отличном состоянии
	До 5

	Очень хорошее
	Практически новое оборудование, бывшее в недолгой эксплуатации и не требующее ремонта или замены каких-либо частей
	6-15

	Хорошее
	Бывшее в эксплуатации оборудование, полностью отремонтированное или реконструированное, в отличном состоянии
	16-35

	Удовлетворительное
	Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее некоторого ремонта или замены мелких отдельных частей, таких как подшипники, вкладыши и др.
	36-60

	Условно пригодное
	Бывшее в эксплуатации оборудование, пригодное для дальнейшей эксплуатации, но требующее значительного ремонта или замены главных частей, таких как двигатель и других ответственных узлов
	61-80

	Неудовлетворительное
	Бывшее в эксплуатации оборудование, требующее капитального ремонта, такого как замена рабочих органов основных агрегатов
	81-90

	Негодное к применению или лом
	Оборудование, в отношении которого нет разумных перспектив на продажу, кроме как по стоимости основных материалов, которые можно из него извлечь
	91-100


Оценщик используя данные таблицы 5, оценил состояние оцениваемого объекта как «хорошее», т.е. по экспертной оценке «Бывшее в эксплуатации оборудование, полностью отремонтированное или реконструированное, в отличном состоянии», физический износ объекта оценки составляет 25%.
Функциональным устареванием (моральным  износом) назы​вает​ся потеря стоимости объекта, вызванная появлением новых, конструк​тивно более совершенных, аналогичных транспортных средств. Он является следствием влияния на стоимость  достижений научно-технического прогресса в области конструкций, материалов, технологий, дизайна; уменьшения функциональных возможностей оцениваемого оборудования в сравнении с новыми аналогами; с несоответствием новым требованиям и ограничениям. Способом устранения функ​ционального устаревания является модернизация объекта.

Моральный износ можно рассчитать по формуле:
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где:

Мр – р-ый фактор, учитываемый при определении морального износа транспортного средства.

Расчет значения первого фактора, учитывающего на дату оценки снятие транспортного средства с производства, проводится по формуле
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где:

Мр – р-ый фактор, учитываемый при определении морального износа транспортного средства.
 р = 1-4 (каждый из 4 факторов, учитываемый при моральном износе).

Факторы

1. снятие автотранспортного средства с производства: 
В нашем случае фактор М1 морального износа равен 20% при Тсн > 10 лет (производство ЗИЛ 131 прекращено с 2002г.)
2. прекращение выпуска запасных частей:

М2 = 0%.
Значение фактора морального износа М2, учитывающего прекращение выпуска запасных частей к транспортному средству, равно 0%.

3. наличие дорожно-транспортного происшествия до даты оценки:

М3 = 0%.
Значение фактора морального износа М3, учитывающего попадание ранее (до даты оценки) транспортного средства в ДТП, равно 0%, поскольку оценщику неизвестны данные об авариях оцениваемого транспортного средства.

4. количество владельцев (более трех):

М4 =0%
Значение фактора морального износа М4, учитывающего количество владельцев транспортного средства (более 3 владельцев по данным регистрационных документов), равно 0%.

Им = М1 + М2 + М3 + М4 = 20 + 0 + 0 +0 = ) 20 %. 

В данном случае моральный износ равен 20%.

Экономическое (внешнее) устаревание - потеря стоимости, обуслов​ленная влиянием внешних факторов. Оно может быть вызвано общеэкономическими (политические, экономические, экологические изменения) и внутриотраслевыми (технологическими) измене​ния​ми, приво​дя​щи​ми к резкому, катастрофическому падению спроса на определенные объекты, т.е. данный вид износа, характеризует ущерб, нанесенный стоимости объекта внешними по отношению к нему факторами. Экономическое устаревание – это функция внешнего влияния, на которую не в состоянии влиять собственник объекта, воздействующая на предприятие и отрасль в целом, а не на каждый актив в отдельности или их группу. Экономическое устаревание является неустра​ни​мым видом износа.
При расчете стоимости воспроизводства стоимость нового объекта корректируется с учетом износа.

В общем случае расчет стоимости АМТС описывается формулой:

СОО = СОА × (100% - ИО)+СЗ, 

где:

СОО – стоимость объекта оценки,

СОА – стоимость объекта-аналога (нового АМТС),

ИО – общий накопленный износ оцениваемого объекта.
СЗ – сопутствующие затраты.

Общий накопленный износ вычисляется по формуле: 


[image: image13.wmf](

)

(

)

(

)

э

м

ф

о

И

И

И

И

-

´

-

´

-

-

=

1

1

1

1

, где:

Иф, Им, Иэ – соответственно физический, моральный и экономический износ.

Физический износ принимаем равным 25%;
Моральный износ принимает равным 20%;

Экономическое износ принимаем в размере 0%.

Общий накопленный износ составляет  40%.
Рыночную стоимость объекта оценки получаем уменьшением стоимости замещения на величину износа

Таблица 6. Расчет рыночной стоимости объекта оценки затратным подходом.
	№ п/п
	Параметр
	Обозначение
	Специальная буровая ЗИЛ 131Н

	 1
	Стоимость нового объекта на дату оценки
	Снов2012
	2 200 000

	 2
	Износ объекта физический
	И физ
	25,0%

	 3
	Износ функциональный
	И функ
	20,00%

	 4
	Износ внешний
	И внеш
	0,00%

	 5
	Общий (накопленный) износ 
	И общ
	40,00%

	 6
	Рыночная стоимость на дату оценки
	Ср2009
	1 672 000

	
	Округленно
	
	1 320 000


Рыночная стоимость объекта оценки, определенная затратным подходом, по состоянию на дату оценки, составляет:

1 320 000 (один миллион триста двадцать тысяч) рублей с НДС.

9. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ.

Использование трех подходов в реальной практике приводит к получению трех различных величин стоимости одного и того же объекта. 

Для определения итоговой величины рыночной стоимости оцениваемого имущества проводят обобщение результатов, полученных в рамках каждого из подходов к оценке. 
Для этого, как правило, полученные значения в рамках каждого подхода суммируют с учетом весовых коэффициентов, отражающих вклад каждого из подходов в итоговую рыночную стоимость оцениваемого имущества. 
Преимущества каждого подхода в оценке рассматриваемого  объекта  оценки определяется по весовым коэффициентам (показателям достоверности), отражающим долю каждого из использованных подходов в определении итоговой стоимости:

-достоверность и полнота информации, на основе которой  производился анализ;

-способность учитывать конъюнктуру рынка;
-допущения, принятые в расчетах.
Использованные в отчете методы расчета рыночной стоимости дали следующие результаты:

· Затратный подход -          1 320 000  руб.
· Сравнительный подход -   2 038 000 руб.
На основе анализа применимости каждого подхода для оценки рассматриваемого объекта можно сделать следующие выводы:

Затратный подход отражает стоимость затрат, необходимых для восстановления либо замещения объекта оценки, с учетом его износов.

Сравнительный подход отражает ту цену, которая может возникнуть на рынке с учетом всех тенденций рынка и предпочтений покупателей. 
Доходный подход не применялся. 

С учетом вышеизложенного рассчитаны весовые коэффициенты, отражающие долю каждого из использованных подходов в определении итоговой стоимости (таблица 7).


Таблица 7.

	показатели
	затратный подход
	сравнительный подход

	достоверность информации
	50%
	50%

	полнота информации
	50%
	50%

	способность учитывать конъюнктуру рынка
	50%
	50%

	допущения, принятые в расчетах
	50%
	50%

	весовые показатели достоверности метода оценки
	50%
	50%


Стоимость объекта определяется по формуле

V = V1 x Q1 + V2 x Q2, 

где
 V – обоснованная рыночная стоимость объекта оценки, руб.;


 V1  V2  - стоимость объекта, определенная с использованием затратного подхода и сравнительного подхода соответственно, руб.;


Q1  Q2  - средневзвешенное значение достоверности доходного подхода и сравнительного подхода соответственно.

Подставив полученные значения в формулу, получим рыночную стоимость объекта

V = 1 320 000  x 0,5 + 2 038 000 x 0,5 = 1 679 000 руб.

Таким образом, на основании имеющейся информации и данных, полученных в результате проведения настоящего анализа  с применением методик оценки, можно сделать следующее заключение что рыночная стоимость объекта оценки по состоянию на дату оценки с учетом округления составляет:

1 679 000 руб.

(один миллион шестьсот семьдесят девять тысяч) руб. с НДС. 

10.  ЗАЯВЛЕНИЕ О КАЧЕСТВЕ.

Подписавшие настоящий Отчет оценщики настоящим удостоверяют, что в соответствии с имеющимися у них данными:

1. Факты, изложенные в Отчете, верны и соответствуют действительности.

2. Содержащиеся в Отчете анализ, мнения и заключения принадлежат самим Оценщикам и действительны строго в пределах ограничительных условий и допущений, являющихся частью настоящего Отчета.

3. Оценщики не имеют ни настоящей, ни ожидаемой заинтересованности в оцениваемом имуществе, и действуют непредвзято и без предубеждения по отношению к участвующим сторонам.

4. Вознаграждение оценщиков не зависит от итоговой величины стоимости, а также тех событий, которые могут наступить в результате использования Заказчиком или третьими лицами выводов и заключений, содержащихся в Отчете.

5. Оценка была проведена, а Отчет составлен в соответствии с действующим законодательством РФ, федеральными стандартами оценки, обязательными к применению субъектами оценочной деятельности и Международными стандартами оценки.

6. Приведенные в Отчете факты, на основании которых проводился анализ, делались предположения и выводы, были собраны нами с наибольшей степенью использования наших знаний и умений, и являются, на наш взгляд, достоверными и не содержащими фактических ошибок.

11.  ИТОГОВОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ.

Используя источники исходной информации, предоставленной заказчиком, рыночные данные о продажах, методы, методики и передовые разработки ведущих российских специалистов-ученых, свои профессиональные знания и опыт, эксперт-оценщик провел анализ всей доступной информации, выполнил все необходимые расчеты и сделал необходимые заключения и выводы о величине стоимости оцениваемого имущества. 

	Полученные результаты расчетов, с учётом ограничительных условий и сделанных допущений, позволяют сделать вывод, что рыночная стоимость объекта оценки  по состоянию на дату оценки составляет:

1 679 000 (один миллион шестьсот семьдесят девять тысяч) руб. с НДС. 




Настоящее заключение необходимо рассматривать только совместно с полным текстом настоящего отчета.
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Оценщик                              (подпись)                                                          К.В.А.
                   Генеральный директор

ООО «ХХХ-ХХ»                  (подпись)                                         


  А.В.Е

ПРИЛОЖЕНИЯ
- копия паспорта транспортного средства;

- договор аренды;

- акт передачи транспортного средства;

- выкопировки из Интернета;

� Обоснование отказа от применения подхода приведено в разделе 9.1 Отчета
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