[image: лого]                   Общество с ограниченной ответственностью
                     Краевое Экспертное Учреждение
                     «ГарантЭксперт»
                                 
 



ПОРУЧЕНИЕ
На проведение  экспертизы


Настоящим поручением, я, Генеральный директор ООО Краевое Экспертное Учреждение «ГарантЭксперт» *************************, действуя на основании ст. 41,16 ФЗ №73 - ФЗ «О государственной судебно-экспертной деятельности в РФ» поручаю Крючковой Светлане Владимировне провести строительно-техническое исследование по *******.
Одновременно предупреждаю *************** об уголовной ответственности по ст. 307 УК РФ за дачу заведомо ложного заключения и разъясняю ей её права, предусмотренные ст. 16,17 ФЗ-73 «О государственной судебной экспертной деятельности в РФ».

Генеральный директор 
ООО Краевое Экспертное Учреждение «ГарантЭксперт»  

 (
«      »______________2015г.
)С настоящим поручением ознакомлена

Эксперт _____________ 
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ПОДПИСКА
СУДЕБНОГО ЭКСПЕРТА

Мне, сотруднику ООО Краевое Экспертное Учреждение «ГарантЭксперт» ************* в связи с поручением на проведение строительно-технического исследования, назначенного на основании ***************,  директором ООО Краевое Экспертное Учреждение «ГарантЭксперт» ***************на основании ст. 14, 41 ФЗ №73-ФЗ «О государственной судебно-экспертной деятельности в РФ», разъяснены обязанности и права эксперта, изложенные в ст. 16,17 ФЗ №73-ФЗ « О государственной судебно-экспертной деятельности в РФ».

Об ответственности за дачу ложного заключения по ст. 307 Уголовного кодекса Российской Федерации предупреждена, О ЧЕМ ДАЮ НАСТОЯЩУЮ ПОДПИСКУ.


   ___________________    ________________   
              дата                                   подпись          
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ЗАКЛЮЧЕНИЕ ЭКСПЕРТА
	********************

ВВОДНАЯ ЧАСТЬ
	В ООО Краевое Экспертное Учреждение «ГарантЭксперт», поступило **********************

Заключение выполнено:
Экспертом-строителем ООО Краевое Экспертное Учреждение «ГарантЭксперт» - *****.
На разрешение эксперта поставлены вопросы, указанные в договоре  ***************, а именно:
1. Определить техническое состояние объекта недвижимости – объекта незавершенного строительства, площадь застройки 640,4 кв.м, готовность – 53%, расположенного по адресу: **********************;
2. Соответствует ли объект недвижимости – объект незавершенного строительства, площадь застройки 640,4 кв.м, готовность – 53%, расположенный по адресу: *********************, строительным нормам и правилам?;
3. Пригоден ли объект недвижимости – объект незавершенного строительства, площадь застройки 640,4 кв.м, готовность – 53%, расположенный по адресу: ********************** для его дальнейшей эксплуатации? Создает ли угрозу жизни здоровью граждан?

Документы, предоставленные для проведения исследования:
1. Свидетельство о государственной регистрации права серия 09-АА 310349 от 07.10.2010 г.
2. Свидетельство о государственной регистрации права серия 09-АА 242899 от 31.10.2009 г.
3. Кадастровый паспорт здания от 10.10.2009 г.
4. Инвентарное дело от 13.03.2007 г.

Время и место производства строительно-технического исследования: начато ******
Проводилось в служебном помещении ООО Краевое Экспертное Учреждение «ГарантЭксперт» (далее по тексту «Экспертное учреждение»), расположенное по адресу: ************************.
Осмотр объекта, расположенного по адресу: ***************,  проводился 23.07.2015 г. в 09.00 часов.
















ЛИТЕРАТУРА  И  НОРМАТИВНО-МЕТОДИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ЭКСПЕРТНОГО ИССЛЕДОВАНИЯ

1. Гражданский кодекс РФ (редакция от 13.07.2015г.).
2. Федеральный закон «О государственной судебно-экспертной деятельности в Российской Федерации» №73-ФЗ от 31 мая 2001 г. (ред. от 25.11.2013).
3. Инструкция по организации производства судебных экспертиз в государственных служебно-экспертных учреждениях системы Министерства юстиции Российской федерации от 20.12.2002 г. №347 (Зарегистрировано в Минюсте РФ 05.01.2003 N 4093).
4. Методические рекомендации по производству судебных экспертиз в государственно-экспертных учреждениях системы Министерства Российской федерации. Приложение к приказу Министерства Российской федерации от 20.12.2002 г. № 346 (ред. от 25.11.2013).
5. Федеральный закон №123-ФЗ от 22.07.2008 г. «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».
6. СНиП 31-06-2009 «Общественные здания и сооружения» (утвержден приказом Минрегиона России от 1 сентября 2009 г. № 390 и вводится в действие с 1 января 2010 г.).
7. СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (является переизданием СНиП 2.07.01—89 с изменениями и дополнениями, утвержденными постановлением Госстроя СССР от 13 июля 1990 г. №61, приказом Министерства архитектуры, строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 23 декабря 1992 г. № 269, постановлением Госстроя России от 25 августа 1993 г. №18-32).  
8. СНиП 2.03.11-85 «Защита строительных конструкций от коррозии» (утвержден Постановлением Государственного комитета СССР по делам строительства от 30 августа 1985 г. № 137). 
9. СНиП 21-01-97*«Пожарная безопасность зданий и сооружений» (приняты и введены в действие с 1 января 1998 г. постановлением Минстроя России от 13.02.97 г. N 18-7).
10.  МДС 21-1.98 к СНиП 21-01-97*«Пожарная безопасность зданий и сооружений».
11.  СНиП 2.01.07-85* «Нагрузки и воздействия» (утверждены постановлением Государственного комитета СССР по делам строительства от 29 августа 1985 г. N 135).
12.  СНиП 2.03.01-84 «Бетонные и железобетонные конструкции» (является переизданием СНиП 2.03.01-84 с изменениями, утвержденными постановлениями Госстроя СССР от 8 июля 1988 г. № 132 и от 25 августа 1988 г. № 169).
13.  СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (утвержден приказом Министерства регионального развития Российской Федерации от 28 декабря 2010 г. N 820 и введен в действие с 20 мая 2011 г.).
14.  СП 14.133302011 «Строительство в сейсмических районах» (УТВЕРЖДЕН приказом Министерства регионального развития Российской Федерации от 27 декабря 2010 г. № 779 и введен в действие с 20 мая 2011 г.).
15.  СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций зданий и сооружений» (принят в качестве нормативного документа в Системе нормативных документов в строительстве постановлением Госстроя России от 21 августа 2003 г. № 153).
16. Классификатор основных видов дефектов в строительстве и промышленности строительных материалов Вид документа: Приказ Главгосархстройнадзора России от 17.11.1993. Нормы, правила и нормативы органов государственного надзора Принявший орган: Главгосархстройнадзор России Статус: Действующий Тип документа: Нормативно-технический документ
17. Вершинина О.С. «Практическое пособие строительного эксперта», М. Компания «Спутник», 2007г.

ТЕРМИНОЛОГИЯ ИСПОЛЬЗУЕМАЯ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ЭКСПЕРТНОГО ИССЛЕДОВАНИЯ
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Дата составления Заключения – дата, когда подготовлено Заключение с которой отчитывается срок действия Заключения.
Сооружение – результат строительства, представляющий собой объемную, плоскостную или линейную строительную систему, имеющую наземную и (или) подземную части, состоящую из несущих, а в отдельных случаях и ограждающих строительных конструкций и предназначенную для выполнения производственных процессов различного вида, хранения продукции, временного пребывания людей, перемещения людей и грузов. 
Строение – постройка, признанная в административном порядке, пригодной для использования по конкретному назначению, соответствующему землеотводной и проектной документации.
Строительная конструкция – часть здания или сооружения, выполняющая определенные несущие, ограждающие и (или) эстетические функции.
Текущий ремонт здания –  комплекс строительных и организационно-технических мероприятий с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов здания и поддержания нормального уровня эксплуатационных показателей; ремонт здания с целью восстановления исправности (работоспособности) его конструкций и систем инженерного оборудования, а также улучшения эксплуатационных показателей.
Техническая документация – совокупность документов, содержащая систему графических, расчетных и текстовых материалов, необходимых и достаточных для осуществления проектирования, строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства. 
Техногенные воздействия - опасные воздействия, являющиеся следствием аварий в зданиях, сооружениях или на транспорте, пожаров, взрывов или высвобождения различных видов энергии, а также воздействия, являющиеся следствием строительной деятельности на прилегающей территории.
Экспертное заключение – сводный итоговый документ, объективно и обоснованно отражающий результаты проведенной экспертизы.
Элемент строительной конструкции – составная часть сборной или строительной конструкции.

ИССЛЕДОВАНИЕ
Исследование проводилось экспертом в дневное время суток при естественном освещении методом осмотра помещения, осуществления необходимых замеров, фиксации результатов осмотра.
Необходимые замеры произведены дальномером Leica DISTO D210 (заводской № 0822851688). При проведении экспертного осмотра произведена фоторабота цифровым фотоаппаратом Panasonic F3 Lumix.
ДИАГНОСТИЧЕСКОЕ ИССЛЕДОВАНИЕ 
Обследование строительных конструкций зданий и сооружений проводится, как правило, в три связанных между собой этапа:
· подготовка к проведению обследования;
· предварительное (визуальное) обследование;
· детальное (инструментальное) обследование.
В соответствии с требованиями СП 13-102-2003 п. 6.1 Подготовка к проведению обследований предусматривает ознакомление с объектом обследования, проектной и исполнительной документацией на конструкции и строительство сооружения, с документацией по эксплуатации и имевшим место ремонтам и реконструкции, с результатами предыдущих обследований.
Экспертом произведен внешний осмотр объекта, с выборочным фиксированием на цифровую камеру, что соответствует требованиям СП 13-102-2003 п. 7.2 Основой предварительного обследования является осмотр здания или сооружения и отдельных конструкций с применением измерительных инструментов и приборов (бинокли, фотоаппараты, рулетки, штангенциркули, щупы и прочее). 
Обмерные работы производились в соответствии с требованиями СП 13-102-2003 п.8.2.1 Целью обмерных работ является уточнение фактических геометрических параметров строительных конструкций и их элементов, определение их соответствия проекту или отклонение от него. Инструментальными измерениями уточняют пролеты конструкций, их расположение и шаг в плане, размеры поперечных сечений, высоту помещений, отметки характерных узлов, расстояния между узлами и т.д. По результатам измерений составляют планы с фактическим расположением конструкций, разрезы зданий, чертежи рабочих сечений несущих конструкций и узлов сопряжений конструкций и их элементов.

По первому, второму и третьему вопросам:
1. Определить техническое состояние объекта недвижимости – объекта незавершенного строительства, площадь застройки 640,4 кв.м, готовность – 53%, расположенного по адресу: ***;
2. Соответствует ли объект недвижимости – объект незавершенного строительства, площадь застройки 640,4 кв.м, готовность – 53%, расположенный по адресу: ****, строительным нормам и правилам?;
3. Пригоден ли объект недвижимости – объект незавершенного строительства, площадь застройки 640,4 кв.м, готовность – 53%, расположенный по адресу: *** для его дальнейшей эксплуатации? Создает ли угрозу жизни здоровью граждан?

Обследование объекта незавершенного строительства готовностью 53%, площадью застройки 640,4 кв.м (далее – здание), расположенного по адресу: ***, проводилось с целью определения технического состояния несущих и ограждающих конструкций здания, а так же определения соответствия объекта техническим регламентам.
При выполнении работ по обследованию несущих конструкций проводился учет полученных данных, фотофиксация дефектов.

Здание представляет собой отдельно стоящее трехэтажное здание с габаритным размером 25,0м х 25,0м, прямоугольное в плане, расположенное по адресу: ****. Строительно-монтажные работы по возведению данного объекта не завершены.

В ходе проведения экспертного исследования установлено:
·  объект исследования – объект незавершенного строительства, расположен на земельном участке с КН **** площадью 1330 кв.м по адресу: ****. Предполагаемое назначение – размещение помещений общественного назначения;
·  здание имеет сложную форму в плане, с основными внешними размерами 25,0м х 25,0м, количество этажей – 4, этажность – 3;
·  имеет следующие конструктивные характеристики: конструктивный тип здания – неполный каркас: с бетонным внутренним каркасом в продольном направлении, несущими внутренними и наружными стенами.
	фундамент
	блочный железобетонный

	каркас
	1-4 этажи: колоны из монолитного железобетона круглого сечения 600мм, шаг колонн – 3м, ригели – монолитные железобетонные

	перекрытие 
	сборные пустотные железобетонные плиты, монолитные участки по продольным несущим ригелям

	лестницы
	сборные железобетонные



При оценке технического состояния и качества строительно-монтажных работ по возведению Здания,   установлено:
· зафиксированы многочисленные дефекты выполнения строительно-монтажных работ по устройству монолитных железобетонных конструкций несущего каркаса в нарушение положений СНиП 52-01-2003 «Бетонные и железобетонные конструкции», включая следующие:
по обследуемому зданию на многочисленных участках поверхности монолитных конструкций выявлена неоднородность бетона, пустоты, поры, раковины;
в результате нарушения технологии выполнения опалубочных работ зафиксированы наплывы бетона на основные конструкции;
зафиксировано грубое нарушение технологии производства работ, а именно: по конструкциям с отклонениями геометрических параметров в виду некачественных опалубочных работ произведены работы по отбивке бетона, с обнажением рабочей арматуры, изменением сечения элементов конструкций;
в составе бетона зафиксированы посторонние предметы в виде деревянных брусьев;
· при проверке толщины швов кирпичной кладки зафиксированы величина до 45 мм, что является нарушением требований «СНиП 3.03.01-87 Несущие и ограждающие конструкции, п.7.6», согласно которым, «толщина горизонтальных швов кладки из кирпича и камней правильной формы должна составлять 12 мм, вертикальных швов - 10 мм»;
· на отдельных участках отсутствует перевязка швов кирпичной кладки;
· зафиксированы пустоты в кладке стен, с отсутствием на отдельных участках кирпичей. Некоторые пустоты заполнены инородными телами, такими как деревянные брусья. Зафиксированы трещины по кладке из блоков, возникшие в результате осадочных явлений. На отдельных участках перемычки над дверными проемами перегородок выполнены в виде укладки по арматурным стержням периодического профиля. Арматурные стержни не полностью уложены по опалубке в слой раствора. Перемычки над проемами перегородок выполнены с нарушением требований п. 7.23 СНиП 3.03.01-87, согласно которым: «… стальную арматуру рядовых кирпичных перемычек следует укладывать по опалубке в слое раствора под нижний ряд кирпичей. Число стержней устанавливается проектом, но должно быть не менее трех. Гладкие стержни для армирования перемычек должны иметь диаметр не менее 6 мм, заканчиваться крюками и заделываться в простенки не менее чем на 25 см. Стержни периодического профиля крюками не отгибаются»;
· зафиксированы дефекты монтажа стен цокольного этажа из сборных железобетонных блоков ФБС с отклонением от совмещения установочных ориентиров фундаментных блоков до 50 мм, что нарушает СНиП 3.03.01-87;
· зафиксированы многочисленные вертикальные и змеевидные сквозные трещины по боковым фасадам здания, развивающиеся по цоколю, по стенам 1-го и 2-го этажей по надоконным простенкам, по углам здания, по блокам и соединительным швам кладки, развивающиеся по всей высоте стены с величиной раскрытия до 2 мм;
· качество заполнения швов кирпичной кладки и кладки из блоков не соответствует требованиям СНиП 3.03.01-87;
· качество заполнения швов между плитами не соответствует СНиП 3.03.01-87;
· при осмотре несущих стен и бетонных ригелей внутри помещений цокольного этажа зафиксированы вертикальные трещины величиной раскрытия до 1 мм;
· при осмотре бетонных плит перекрытий зафиксированы сквозные трещины, развивающиеся по полу, деформации поверхностей, отсутствие стыкового соединения с образованием зазоров до 25мм;
· при осмотре участков примыкания перегородок к несущим стенам зафиксированы сквозные трещины на стыке конструкций на всю высоту стен, величиной раскрытия до 4 мм;
· при осмотре фасадов зафиксированы многочисленные паутинообразные трещины по кирпичному камню с отслоением поверхности; 
· на отдельных участках всех конструкций на этажах зафиксировано биологическое поражение в виде наростов мха и плесени;
· зафиксированы мокрые участки стен, а также следы замачивания в виде высолов по ограждающим конструкциям;
· при осмотре помещений, расположенных на 1-ом и 2-ом этаже, по несущим стенам зафиксировано набухание и отпадение штукатурки стен в результате подсоса влаги из основания;
· зафиксированы прогрессирующие проявления коррозии практически по всем элементам конструкций;
· не выполнены мероприятия по консервации строительства.
  
Обследование деформации конструкций
Деформации в строительных конструкциях возникают из-за совокупности причин: ошибок при проектировании, низкого качества материалов, используемых для несущих конструкций, нарушения технологии изготовления и монтажа строительных элементов, несоблюдения правил эксплуатации зданий и сооружений.
Ниже приведена таблица с сопоставлением причин деформаций и их внешнего проявления по несущим и ограждающим конструкциям.
Причины деформаций зданий и их внешние проявления:
	Вид и внешнее проявление деформации
	Причины деформации

	Осадка средней части здания
	Слабое основание средней части здания 
Просадка от замачивания просадочных грунтов (увлажнение от неисправных подземных коммуникаций и от водосточных труб при неисправных отмостках)

	Осадка крайней правой части здания
	Слабое основание крайней части здания Просадка от замачивания просадочных грунтов
Возведенное рядом новое здание Затопление цокольного этажа

	Осадка обеих крайних частей здания
	Те же причины, что и для правой части здания, действующие на его обе крайние части
Размещение под серединой здания крупного предмета (валуна, старого фундамента, забетонированного колодца и т.п.)

	Выпучивание и искривление стен в вертикальной и горизонтальной плоскостях
	Распор от стропильной системы 
Эксцентричные передачи нагрузки от перекрытий
Индустриальная вибрация, и сейсмические сдвиги



Причинами неравномерной просадки основания могут быть:
· неправильно выбранная глубина заложения и тип фундамента;
· подъем грунтовых вод;
· неравномерная нагрузка на фундамент со стороны строения;
· недостаточная прочность материалов для фундамента или потеря прочности со временем;
· аварии инженерных сетей, примыкающих к зданию;
· возведение новых сооружений, вплотную примыкающих к существующему зданию.

Основной причиной деформаций и повреждений в виде сквозных трещин, возникших по несущим стенам здания, сквозных трещин в местах сопряжения несущих стен и перегородок, сквозных бетонного пола всех этажей являются неравномерные деформации (просадки) основания и неизолированность от внешних условий: подтопление и регулярное замокание несущих конструкций.

Данные виды дефектов согласно классификатору основных видов дефектов в строительстве и промышленности строительных материалов являются критическими.

Возведенный объект относятся ко II степени огнестойкости, предполагаемое назначение – размещение помещений общественного назначения.
 Под огнестойкостью здания или сооружения понимается его способность  сохранять общую устойчивость и геометрическую неизменяемость при пожаре в течении заданного времени. 
Согласно т. 4 пособия к СНиП 21-01-97 МДС 21-1-98 «Пожарная безопасность зданий и сооружений» учитывая пункт 4.5 – возможность разрушения конструкций в результате наступления признаков достижения пределов огнестойкости определяется на основе предела огнестойкости и степени огнестойкости здания.
Здание, расположенное по адресу: Карачаево-Черкесская Республика, г. Черкесск, ул. Красноармейская, 66Б, по конструктивным элементам не соответствует нормативам по огнестойкости: несущие конструкции не обладают должными прочностными характеристиками, не обеспечивают жесткости несущего каркаса. Вследствие чего при достижении пределов огнестойкости конструкции не выдержат нагрузок, что может привести к обрушению.
Главным критерием качества функциональной организации территории общественного здания является дифференциация пешеходных и транспортных потоков. При этом должен быть обеспечен круговой проезд пожарных машин вдоль всех фасадов на расстоянии 5 м для одноэтажных зданий и 8 м для зданий большей этажности.
Противопожарные разрывы при размещении здания не были выполнены. Исследуемый объект был построен по границе со смежным земельным участком, что несет непосредственную угрозу как исследуемому объекту, так и близ расположенным объектам.
А именно, здание непосредственно примыкает к зданию, расположенному на территории участка по ул. Красноармейская, 64.
В случае возникновения чрезвычайной ситуации, отсутствие противопожарного разрыва помешает тушению очага возгорания и поспособствует дальнейшему распространению пожара, что в состоянии повлиять поражающими факторами на  строительные конструкции строений, расположенных по ул. ****.

Выявленные в результате диагностического обследования дефекты несущих и ограждающих конструкций нарушают требования следующих нормативных документов:
СНиП 3.03.01-87 «Несущие и ограждающие конструкции»;
СНиП II-22-81* «Каменные и армокаменные конструкции (с Изменениями N 1,2)»;
СНиП 52-01-2003 «Бетонные и железобетонные конструкции»;
МДС 21-1-98 «Пожарная безопасность зданий и сооружений».

Техническое состояние несущих и ограждающих конструкций исследуемого здания, в соответствии с положениями СП 13-102-2003, в целом оценивается как аварийное состояние - категория технического состояния строительной конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся повреждениями и деформациями, свидетельствующими об исчерпании несущей способности и опасности обрушения (необходимо проведение срочных противоаварийных мероприятий).
Выявленные нарушения несут непосредственную угрозу жизни и здоровью граждан, пребывающих в здании и его непосредственной близости, а так же сохранности близ расположенным объектам.

ВЫВОДЫ

По первому, второму и третьему вопросам:
1. Определить техническое состояние объекта недвижимости – объекта незавершенного строительства, площадь застройки 640,4 кв.м, готовность – 53%, расположенного по адресу: ****;
2. Соответствует ли объект недвижимости – объект незавершенного строительства, площадь застройки 640,4 кв.м, готовность – 53%, расположенный по адресу: ****, строительным нормам и правилам?;
3. Пригоден ли объект недвижимости – объект незавершенного строительства, площадь застройки 640,4 кв.м, готовность – 53%, расположенный по адресу: **** для его дальнейшей эксплуатации? Создает ли угрозу жизни здоровью граждан?

Техническое состояние несущих и ограждающих конструкций исследуемого объекта недвижимости – объекта незавершенного строительства, площадь застройки 640,4 кв.м, готовность – 53%, расположенного по адресу: ***, в соответствии с положениями СП 13-102-2003, в целом оценивается как аварийное состояние - категория технического состояния строительной конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся повреждениями и деформациями, свидетельствующими об исчерпании несущей способности и опасности обрушения (необходимо проведение срочных противоаварийных мероприятий).
Выявленные в результате диагностического обследования дефекты несущих и ограждающих конструкций нарушают требования следующих нормативных документов:
СНиП 3.03.01-87 «Несущие и ограждающие конструкции»;
СНиП II-22-81* «Каменные и армокаменные конструкции (с Изменениями N 1,2)»;
СНиП 52-01-2003 «Бетонные и железобетонные конструкции»;
МДС 21-1-98 «Пожарная безопасность зданий и сооружений».

Приведение здания в исправное состояние экономически и технологически нецелесообразно (стоимость строительно-монтажных работ по ремонту и реконструкции превысят либо будут равны стоимости работ по возведению аналогичного здания). Рекомендовано произвести полный демонтаж конструкций здания.
Выявленные нарушения при возведении здания, расположенного по адресу: ****, а так же возникшие в процессе его неправильной эксплуатации, несут непосредственную угрозу жизни и здоровью граждан, пребывающих в здании и его непосредственной близости, а так же сохранности близ расположенным объектам.


Эксперт-строитель __________________________ 
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