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Генеральному директору 


ЗАО «***»


Бондаренко В.В.
Уважаемый Валерий Вячеславович!

На основании Договора №631 от 07.04.2010г.  ООО «АКО «Уралтехносервис» произвело оценку имущества (оборудование в количестве 6 едениц) Вашей организации, находящейся по адресу: 454985, г.Челябинск, пр. ****, 4-Б, с целью определения его рыночной стоимости по состоянию на 07.04.2010 года.
Оценка рыночной стоимости имущества произведена на основании осмотра и предоставленной документации.

В результате проведенного исследования и расчетов Оценщиком установлено, что рыночная стоимость предложенного к  оценке имущества (оборудование в количестве 6 едениц), по состоянию на 04.03.2010г., составила:

	№ п/п
	Наименование имущества
	Инв. №
	Рыночная стоимость, руб.
	в том числе НДС, руб.
	Рыночная стоимость без учета НДС, руб.

	1
	Автоматическая линия "HATEBUR" АМР 30
	90-18
	26 941 573
	4 109 731
	22 831 842

	2
	Станок металлообрабатывающий ROYTNSTEIN автомат токарный для обработки концов шпилек
	100-19
	739 487
	112 803
	626 684

	3
	Прибор - анализатор хим.состава металлов PRIM-MASTER UVR
	100-31
	2 752 519
	419 876
	2 332 643

	4
	Станок токарный с ЧПУ ROMI G30 Version 2.0 
	10-33
	5 380 662
	820 779
	4 559 883

	5
	Станок токарно-карусельный с ЧПУ 1Е516ФЗ 
	11-06
	6 189 987
	944 235
	5 245 752

	6
	Станок токарно-карусельный с ЧПУ 1Е516ФЗ 
	11-07
	6 189 987
	944 235
	5 245 752

	
	ВСЕГО: 
	
	48 194 215
	7 351 660
	40 842 555


Развернутая характеристика оцениваемого имущества приведена в данном отчете. Отдельные части настоящей оценки не могут трактоваться вне данного отчета, а только в связи с полным его содержанием. При этом необходимо принимать во внимание все  содержащиеся там допущения и ограничения.

Данные о проведенных расчетах приведены в письменном отчете.

На наш взгляд, эта оценка была произведена в соответствии со стандартами профессиональной практики и кодекса этики Российского общества оценщиков.

Если у Вас возникнут какие - либо вопросы по оценке или по нашим рассуждениям, пожалуйста, обращайтесь непосредственно к нам.

Благодарю  за возможность оказать Вам услугу.

С уважением, генеральный директор 

ООО «АКО «Уралтехносервис»                                                                           И.В. Гвоздев
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1.
ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ

Общая информация, идентифицирующая объекты оценки.
	№ п/п
	Наименование имущества
	Инвен. номер
	Балансовая стоимость, руб.

	1
	Автоматическая линия "HATEBUR" АМР 30
	90-18
	35 835 466

	2
	Станок металлообрабатывающий ROYTNSTEIN автомат токарный для обработки концов шпилек
	100-19
	1 021 045

	3
	Прибор - анализатор хим.состава металлов PRIM-MASTER UVR
	100-31
	3 610 567

	4
	Станок токарный с ЧПУ ROMI G30 Version 2.0 
	10-33
	4 984 546

	5
	Станок токарно-карусельный с ЧПУ 1Е516ФЗ 
	11-06
	9 203 280

	6
	Станок токарно-карусельный с ЧПУ 1Е516ФЗ 
	11-07
	9 203 280


Результаты оценки

Рыночная стоимость объектов оценки, с учетом состояния рынка, накопленного износа, на дату оценки, округленно, соответствует: 
	№ п/п
	Наименование имущества
	Инв. №
	Рыночная стоимость, руб.
	в том числе НДС, руб.
	Рыночная стоимость без учета НДС, руб.

	1
	Автоматическая линия "HATEBUR" АМР 30
	90-18
	26 941 573
	4 109 731
	22 831 842

	2
	Станок металлообрабатывающий ROYTNSTEIN автомат токарный для обработки концов шпилек
	100-19
	739 487
	112 803
	626 684

	3
	Прибор - анализатор хим.состава металлов PRIM-MASTER UVR
	100-31
	2 752 519
	419 876
	2 332 643

	4
	Станок токарный с ЧПУ ROMI G30 Version 2.0 
	10-33
	5 380 662
	820 779
	4 559 883

	5
	Станок токарно-карусельный с ЧПУ 1Е516ФЗ 
	11-06
	6 189 987
	944 235
	5 245 752

	6
	Станок токарно-карусельный с ЧПУ 1Е516ФЗ 
	11-07
	6 189 987
	944 235
	5 245 752

	
	ВСЕГО: 
	
	48 194 215
	7 351 660
	40 842 555


Сумма прописью: Сорок восемь миллионов сто девяносто четыре тысячи двести пятнадцать рублей.
2. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ

	Объект оценки
	Наименование имущества

Инвен. номер

Автоматическая линия "HATEBUR" АМР 30

90-18

Станок металлообрабатывающий ROYTNSTEIN автомат токарный для обработки концов шпилек

100-19

Прибор - анализатор хим.состава металлов PRIM-MASTER UVR

100-31

Станок токарный с ЧПУ ROMI G30 Version 2.0 

10-33

Станок токарно-карусельный с ЧПУ 1Е516ФЗ 

11-06

Станок токарно-карусельный с ЧПУ 1Е516ФЗ 
11-07



	Обременения
	Не зарегистрировано

	Оцениваемые права:
	Право собственности 

	Имущественные права на объект оценки:
	Собственность

	Субъект права
	ЗАО «************»,

454985, г.Челябинск, пр. ************, 4-Б, 

р/с ******************* в ОАО Челябинвестбанк, г. Челябинск,

БИК 047501779, к/с 0101810400000000779,

ИНН ************, КПП 745201001

	Цели оценки:
	Оценка рыночной  стоимости объектов оценки

	Предполагаемое использование результатов оценки
	Результатом оценки является итоговая рыночная стоимость объекта оценки. Результат оценки может использоваться при   залоге оцениваемых объектов

	Вид стоимости
	Рыночная стоимость

	Дата оценки
	07.04.2010г.

	Срок проведения оценки
	С 07 по 09 апреля 2010г.

	Дата составления отчета
	09 апреля 2010г.

	Допущения и ограничения, при которых должна осуществляться оценка
	Оценка производится при условии отсутствия ограничений. 


3.
Сведения о заказчике оценки и  об оценщике

	Основание для проведения оценки
	Договор № 631 от 07.04.2010г.

	Сведения о заказчике оценки
	ЗАО «************»,

454985, г.Челябинск, пр. ************, 4-Б, 

р/с ******************* в ОАО Челябинвестбанк, г. Челябинск,

БИК 047501779, к/с 0101810400000000779,

ИНН ************, КПП 745201001

	Сведения о юридическом лице, выступающем исполнителем по оказанию услуг по оценке
	ООО «Аудит. Консалтинг. Оценка «Уралтехносервис». Адрес:  454080, г. Челябинск, ул. Энтузиастов, 12, . ИНН 7453097434. БИК 047501779. К/с 30101810400000000779. КПП 745301001. ОГРН 10337403866873 от 18 марта 2003г.

	Сведения о потенциальных пользователях отчета
	Собственник объекта оценки, представитель банка, в котором предполагается оформление оцениваемого имущества в залог. 

	Сведения о членстве оценщиков в саморегулируемых организациях и страховании ответственности. 
	ООО АКО «Уралтехносервис» - член НП «СМАО». Свидетельство № 569 от 8 декабря 2005г. Страхование гражданской ответственности  при осуществлении профессиональной деятельности оценщиков. Страховой полис № 0135253 от 19.02.2010г. ООО «Росгосстрах». Страховая сумма 30 000 000 рублей. 

	Оценщики
	Нижегородова Л.Ф. Свидетельство о членстве в  в НП «СМАОс» № 239 от 16 марта 2006г. Регистрационный номер 2757. Полис страхования  № № 005-ГОО от 06.02.2010г. ОАО «Страховое общество «ЖАСО». Ульев А.В. Свидетельство о членстве в НП «СМАОс» № 240 от 16 марта 2006г. Регистрационный номер 2756. Полис страхования  № 0№ 005-ГОО от 06.02.2010г. ОАО «Страховое общество «ЖАСО».

	Сведения о профессиональном образовании оценщиков
	Документ об образовании, подтверждающий получение профессиональных знаний в области оценочной деятельности 

Нижегородова Л.Ф. Диплом о профессиональной переподготовке ПП №  406260  по программе "Оценка стоимости предприятия (бизнеса)", выдан Межотраслевым региональным центром повышения квалификации и переподготовки кадров при Челябинском государственном университете 26 ноября 2002г.  Стаж работы в оценке с июня 1997г.

Ульев А.В. Диплом о профессиональной переподготовке ПП №  406251  по программе "Оценка стоимости предприятия (бизнеса)", выдан Межотраслевым региональным центром повышения квалификации и переподготовки кадров при Челябинском государственном университете 26 ноября 2002г. Стаж работы в оценке с сентября 2000г.

	Указание на стандарты, в соответствии с которыми подготовлен отчет об оценке
	ФСО №1 «Общие понятия, подходы и требования к проведению оценки». ФСО №2 «Цели оценки и виды стоимости». ФСО№3 «Требования к отчету об оценке» Стандарт «Оценка недвижимости» СМАОс протокол №7 от 24.09.2006г.

	Последовательность определения стоимости:
	в соответствии разделом IV параграф 16. стандартов оценки, ФСО№ 1

	Существенные условия оценки
	Оценка производится при условии отсутствия ограничений в виде ипотеки и аренды. 


Основными источниками информации, использованными в настоящем отчете, стали данные открытых электронных и печатных изданий, где в режиме свободного доступа размещаются сведения о публичных офертах, аналитические материалы, экспертные оценки и интервью со специалистами. Среди них - периодические издания  "Из рук в руки",  журнал «Эксперт-Урал», база данных РБС "Скайнет" а также сайты www.pulscen.ru, www.Reelto.ru и другие.

Пользователь отчета, при желании, может самостоятельно ознакомиться с данной информацией по адресам и ссылкам, указанным выше. Оценщик подтверждает, что на момент проведения оценки данная информация в указанных источниках существовала. Cведения, опубликованные на сайтах и использованные в расчетах, оценщиком проверены. Однако Оценщик не несёт ответственность за дальнейшие изменения содержания данных источников. 

Количественные и качественные характеристики оцениваемого имущества получены из технического паспорта на объект оценки,  иной информации, полученной от собственника объектов.

К настоящему отчету оценки приложены следующие документы и копии документов, полученные по запросу оценщика у заказчика и в результате осмотра объектов оценки 

· справки и другие сведения, представленный собственником
· копии интернет страниц с ценовой информацией заводов изготовителей и дилеров, продающих оборудование аналогичное оцениваемому оборудованию
4.
Общая часть

Общие понятия и принципы оценки
Опыт профессиональных оценщиков имущества и диалог между разными странами в рамках Международного комитета по стандартам оценки (МКСО) продемонстрировали, что за немногими исключениями в мире существует общее согласие в отношении фундаментальных основ оценки стоимости имущества как самостоятельной дисциплины. Местное законодательство и экономическая обстановка могут в некоторых случаях требовать особых подходов к оценке (иногда предусматривающих ограничения), однако основные положения, касающиеся методов и способов оценки во всем мире, как правило, одинаковы.
Используемые термины и определения

Оцениваемое движимое имущество относится к категории производственного назначения.

База оценки выбирается исходя из цели оценки, класса и категории движимого имущества. К рыночным базам оценки относятся следующие виды стоимости, определяемые как стоимость в обмене исходя из состояния сегмента рынка конкретного типа имущества на дату оценки:

· рыночная стоимость,

· рыночная стоимость при существующем использовании.

Уставный капитал открытого акционерного общества представляет собой величину (цифру), которая фиксируется в денежном выражении в учредительных документах общества (см. п. 3 ст. 98 ГК) и показывает минимальную стоимость имущества, которым общество гарантирует интересы контрагентов (кредиторов), вступающих в отношения с обществом. Уставный капитал позволяет судить в известной степени о финансовой устойчивости, надежности общества, его способности расплатиться с долгами.
Размер уставного капитала может быть увеличен или уменьшен только путем внесения изменений в устав общества с соблюдением установленного законом порядка (см. ст. 100, 101 и коммент. к ним).
Цена является термином, обозначающим денежную сумму, требуемую, предлагаемую или уплаченную за некий товар или услугу. Продажная цена является историческим фактом вне зависимости от того, была ли она открыто объявлена или держится в тайне. В силу финансовых возможностей, мотивов или особых интересов конкретных покупателя и продавца уплаченная за товары или услуги цена может не соответствовать стоимости, которую могли бы приписать этим товарам или услугам другие лица. Тем не менее, цена обычно является индикатором относительной стоимости, устанавливаемой для этих товаров или услуг данным покупателем и (или) продавцом при конкретных обстоятельствах.
Затраты являются ценой, уплаченной за товары или услуги, либо денежной суммой, требуемой для создания или производства товара или услуги. Когда производство этого товара (оказание этой услуги) завершено, затраты на них становятся историческим фактом. Цена, уплаченная покупателем за товар или услугу, становится для него затратами на их приобретение.
Рынок представляет собой среду, в которой товары и услуги переходят от продавцов к покупателям через механизм цен. Понятие рынка подразумевает возможность торговли товарами и/или услугами между продавцами и покупателями без излишних на них ограничений. Каждая из сторон действует в соответствии с соотношениями спроса и предложения и другими факторами ценообразования, в меру своих возможностей и познаний, представлений о сравнительной полезности данных товаров и (или) услуг, а также с учетом своих индивидуальных потребностей и желаний. Рынок может быть местным, региональным, национальным или международным.7
Стоимость является экономическим понятием, касающимся цены, относительно которой наиболее вероятно договорятся покупатели и продавцы товара или услуги, доступных для приобретения. Стоимость является не фактом, а расчетной величиной цены конкретных товаров и услуг в конкретный момент времени в соответствии с выбранным толкованием стоимости. Экономическое понятие стоимости отражает рыночный взгляд на выгоды, получаемые тем, кто является собственником данных товаров или пользуется данными услугами на дату оценки.
Существует несколько типов стоимости и связанных с ними определений (см., например, ФСО №2). Некоторые стоимости, имеющие определение, широко используются в оценках.
 Понятие "рыночная стоимость"
Понятие "рыночная стоимость", используемое в настоящем отчёте определяется в соответствии со статьёй 3 Федерального Закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» следующим образом:
Рыночная стоимость означает наиболее вероятную цену, по которой объект оценки может быть отчуждён на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда:
одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана принимать исполнение;
стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах;
объект оценки представлен на открытый рынок посредством  публичной оферты, типичной для аналогичных объектов оценки;
цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей - либо стороны не было;
платёж за объект оценки выражен в денежной форме. 

Согласно ФСО №2 раздел Ш g 6,  оценщиком определяется рыночная.

Виды стоимости

При осуществлении оценочной деятельности используются следующие виды стоимости объекта оценки:

Рыночная стоимость;

Инвестиционная стоимость;

Ликвидационная стоимость;

Кадастровая стоимость.

Термины «износ» и «амортизация» используются как в оценке, так и в бухгалтерском учете, и могут привести к непониманию смысла, который за ними стоит. Во избежание недоразумений Оценщики, применяя методы воспроизводства и возмещения затрат, могут использовать термины обесценение, износ или начисленный износ, имея в виду любую потерю стоимости относительно полной стоимости замещения (воспроизводства). Такие потери могут относиться к физическому износу, функциональному или техническому либо внешнему устареванию. Термин амортизационные начисления (ассrиаls for depreciation) обозначает скидки, определяемые бухгалтерами для возмещения изначальных затрат на приобретение активов, независимо от принципа, по которому эти начисления производились. Важно отметить, что для Оценщика начисленный износ является функцией рыночных отношений. Амортизационные начисления, в свою очередь, зависят прежде всего от конкретного способа вычислений, применяемого бухгалтером, и не обязательно отражают состояние рынка (Международные Стандарты Оценки. Общие понятия и принципы оценки. МСО 2003).

В случае нарушения или приостановки нормальной деятельности рынка, а также в тех случаях, когда неравновесие между спросом и предложением приводит к рыночным ценам, не удовлетворяющим определению рыночной стоимости, оценщик может столкнуться с трудной проблемой. Применяя понятие и определение (дефиницию) рыночной стоимости и адаптируя рыночные данные и свои рассуждения применительно к процессу оценки, оценщики повышают значимость и полезность данных о стоимости активов, отражаемых в финансовых отчетах. По мере того как возможности и степень применимости рыночных данных снижаются, задание по оценке может потребовать большей компетентности, опытности и более высокого уровня осмотрительности, бдительности и суждений оценщика. 

Принципы оценки

Теоретическим фундаментом процесса оценки является единый набор оценочных принципов:

· Сбалансированность

· Экономическая величина 

· Определение зависимости 

· Предложение 
· Конкуренция 

· Изменение 

· Принцип наилучшего и наиболее эффективного использования 

· Полезность 
· Принцип замещения 

· Ожидание 

Полезность

Ключевым критерием для оценки любого недвижимого или движимого имущества является его полезность. Общей целью процедур, используемых в процессе оценки, является определение и количественное выражение степени полезности или пригодности оцениваемого имущества.

Оценка стоимости имущества коренным образом зависит от способа его использования и (или) от того, как оно обычно продается на рынке. Для некоторых типов имущества оптимальная полезность достигается, если рассматриваемые объекты эксплуатируются как отдельные, другие могут оказаться более полезными в составе некоторой группы, например, объектов имуществ, находящихся в собственности и под управлением предприятия бизнеса, таких как разветвленная сеть точек розничной торговли, ресторанов быстрого питания или гостиниц. Поэтому необходимо различать полезность имущества, рассматриваемого отдельно, и его полезность как части группы. Оценщик должен рассматривать имущество так, как его рассматривает рынок, либо как отдельный объект, либо как часть некоторой совокупности или портфеля объектов. В типичных случаях оценщик рассчитывает и составляет отчет об установлении стоимости объекта имущества как отдельного. Если стоимость объекта, взятого как часть совокупности или портфеля, отлична от его стоимости как отдельного, такую стоимость следует рассмотреть и включить в отчет.

Обычным следствием политической или экономической неопределенности является изменение полезности в терминах продуктивности или эффективности. На оценщике в таких случаях лежит ответственность за оценку ожидаемой (с точки зрения рынка) продолжительности таких событий. Временные остановки деятельности или закрытие предприятий могут оказывать незначительное или нулевое воздействие на стоимость имущества или активов, в то время как перспективы долговременного прекращения деятельности способны вызвать просто иное снижение стоимости. Оцениваемое имущество или актив необходимо рассматривать в свете всех внутренних и внешних факторов, влияющих на результаты их эксплуатации.

Юридическая правомочность:
- рассмотрение тех способов использования, которые разрешены действующим законодательством и нормативными документами всех уровней, - распоряжениями о функциональном зонировании, ограничениями на предпринимательскую деятельность, положениями об исторических зонах, экологическим законодательством и т. п.
Физическая возможность:
- рассмотрение физически реальных для данного участка способов использования (форма и размеры участка, свойства грунтов и т. п.).
Экономическая оправданность:
- выявление физически возможных и юридически правомочных способов использования, которые будут приносить доход владельцу.
Максимальная эффективность:
- выбор того из выявленных экономически оправданных видов использования, который будет приносить максимальный чистый доход или приводить к максимальной текущей стоимости объекта.
Под стоимостью, максимизации которой следует достичь, понимается рыночная стоимость.
В процессе описанного выше анализа во внимание принимаются лишь типичные для рассматриваемого рынка способы использования объекта.
Оценка прав собственности
Оценка проводилась при условии полного права собственности на объекты оценки. Под правом собственности в соответствии со ст. 209 ГК РФ понимается следующее:

1.
Собственнику принадлежат права владения, пользования и распоряжения своим имуществом при ограничении его суверенности исключительно условиями, специально установленными государством в отношении осуществления прав частной собственности, налогового регулирования, нормами гражданского права и т.п..
2.
Собственник вправе по своему усмотрению совершать в отношении принадлежащего ему имущества любые действия, не противоречащие закону и иным правовым актам и не нарушающие права и охраняемые законом интересы других лиц, в том числе отчуждать свое имущество в собственность другим лицам,  передавать  им,  оставаясь  собственником,  права  владения,  пользования  и  распоряжения имуществом, отдавать имущество в залог и обременять его другими способами, распоряжаться им иным образом.
Общие понятия применяемых подходов
Определение стоимости объекта оценки осуществляется с учетом всех факторов, существенно влияющих как на рынок аналогичного имущества в целом, так и непосредственно на ценность рассматриваемой собственности. При определении рыночной стоимости имущества обычно используют три основных подхода:
-затратный подход;
-сравнительный (рыночный) подход;
-доходный подход.
Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении затрат, необходимых для восстановления либо замещения объекта оценки, с учетом его износа;
Сравнительный (рыночный) подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на сравнении объекта оценки с аналогичными объектами, в отношении которых имеется информация о ценах сделок с ними.
Доходный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении ожидаемых доходов от объекта оценки.

Сделанные допущения и ограничивающие условия

Сертификат качества оценки, являющейся частью настоящего Отчёта, ограничивается следующими условиями:

1.
Вся информация, полученная от Заказчика и его представителей в письменном или устном виде и не вступающая в противоречие с профессиональным опытом Оценщика, рассматривалась как достоверная.

2.
Настоящий Отчет достоверен в полном объеме и лишь в указанных в Отчете целях. Ни одна из сторон не может использовать Отчет (или любую его часть) иначе, чем это предусмотрено договором об оценке. Использование Отчета для иных целей может привести к заблуждению и неверным выводам.

3.
Оценщик исходил из того, что на объект оценки имеются все подлежащие оценке права в соответствии с действующим законодательством. Однако анализ правоустанавливающих документов, состава и качества прав на объект оценки выходит за пределы профессиональной компетенции Оценщика, и он не несет ответственности за связанные с этим вопросы. Объект оценки рассматривается как свободный от каких-либо претензий и обременении, кроме оговоренных в отчете.

4.
Оценщик  не  занимался  измерениями  физических  параметров  объекта  оценки  и  его частей/элементов (все размеры и характеристики, содержащиеся в документах, представленных Заказчиком, рассматривались как истинные) и не несет ответственности за вопросы соответствующего характера.

5.
Оценщик провел визуальный осмотр объектов оценки. Оценщик не несёт ответственности за оценку состояния объекта, которые невозможно обнаружить иным путем, кроме как обычного визуального осмотра или путем изучения технической документации. Таким образом, предполагается, что отсутствуют какие-либо скрытые дефекты. На Оценщике не лежит ответственность по обнаружению (или в случае обнаружения) скрытых дефектов.

6.
Оценщик не имел возможности осмотра многих аналогов и ознакомления с их технической документацией (в таких случаях использовались характеристики, приводимые в открытых источниках информации).

7.
Все иллюстративные материалы использованы в настоящем отчете исключительно в целях облегчения читателю восприятия текста.

8.
Оценщик исходил из предположения, что физическое состояние объекта на дату оценки соответствовало его состоянию в моменты осмотра.

9.
Данные, использованные Оценщиком при подготовке Отчета, были получены из надежных источников и считаются достоверными. Тем не менее, Оценщик не может гарантировать их абсолютную точность и во всех возможных случаях указывает источники информации.

10. 
Авторские права на Отчет принадлежат Оценщику. Копирование и распространение отчета без согласования с автором является нарушением Закона об авторских правах.

11.
Заказчик принимает на себя обязательство заранее освободить Оценщика и его работников от всякого рода расходов и материальной ответственности, происходящих из иска третьих лиц, вследствие легального использования настоящего Отчета, кроме случаев, когда окончательным судебным порядком определено, что возникшие убытки, потери и задолженности явились следствием мошенничества, халатности или умышленно неправомочных действий со стороны Оценщика (его работников) в процессе выполнения работ по проведению оценки и/или подготовке Отчёта.
12. 
Оценщик не предоставляет дополнительных консультаций по данному Отчету и не отвечает в суде по вопросам, связанным с его подготовкой, за исключением случаев, оговариваемых отдельными договорами, и официального вызова суда.
13.
 Приведенные в Отчете величины стоимостей действительны лишь на дату оценки. Оценщик не несет ответственности за последующие изменения рыночных условий и, соответственно, величин стоимостей объекта оценки и его частей, если он не должен был предвидеть и учесть такие изменения в процессе выполнения оценки.

14. Без письменного согласия Оценщика Заказчик должен принять условие не упоминать его имя или его Отчет, полностью или частично, в каком либо документе, передаваемом третьим лицам, не связанным с задачей оценки.  Согласно установленным  профессиональным стандартам,  Оценщик аналогично сохранит конфиденциальность в отношении информации, полученной от Заказчика, или полученной и рассчитанной в ходе исследования в соответствии с задачами оценки.
15. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно величины стоимости объекта и не является гарантией того, что объект оценки будет продан на рынке по цене, равной указанной в Отчете стоимости.
16. Все существенные материалы, использованные в процессе оценки (вне зависимости от того включены они в состав Отчёта, или нет), будут храниться в архиве Оценщика до 09 апреля 2013 года.

17. Оценщик сознательно стремился к минимизации объёма Отчёта. Его содержание представляется необходимым и достаточным для того, чтобы: 
· соответствовать требованиям, установленным нормативной базой, регулирующей оценочную  деятельность;
· быть понятным пользователям Отчёта и предоставить им всю существенную информацию, необходимую для понимания и проверки результата оценки и способов его получения.
Всё, что не представлялось необходимым для достижения вышеназванных целей, не включалось в состав Отчёта и Приложений.

Этапы оценки
Согласно пункту 16 Стандартов оценки ФСО №1проведение оценки включает в себя следующие этапы:

· заключение договора на проведение оценки, включающего задание на оценку;

· сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки;

· применение подходом к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление необходимых расчетов;

· согласование (обобщение) результатов применения подходов к оценке и определение итоговой величины стоимости объекта оценки;

· составление отчета об оценке.

5. Анализ рынка
В России рынок подержанного и восстановленного оборудования сформировался сравнительно недавно. На сегодняшний день объем станочного парка составляет 1-1,2 млн. единиц. Около 70% станков уже отслужило свой срок и нуждается в замене.
По сравнению с ведущими фирмами зарубежных стран, где обновление происходит в течение 5-7 лет (18-20% в год), в России этот период составляет 18-20 лет (0,5-2,5% ежегодно).
Инфраструктура рынка находится на начальном этапе. Проанализируем основные черты и особенности развития рынка подержанного оборудования.

Почему продают подержанные деревообрабатывающие станки?
90-е годы привели к созданию массы деревообрабатывающих предприятий. Нередко оборудование брали про запас. Затем - насыщение рынка продукцией, увеличение требований к качеству, снижение платежеспособности, а, следовательно, повышение конкуренции в данной области привело к тому, что многие фирмы стали распродавать оборудование. Современные темпы технического и научного прогресса таковы, что большинство станков устаревает и заменяется новыми, часто зарубежными, далеко не исчерпав свой ресурс. Сегодняшнее состояние рынка подержанного оборудования: предложение сократилось, торговля б/у оборудованием проходит более размеренно, выравниваются цены. Подержанное оборудование нельзя выставить на улицу. Возникает проблема быстрой и выгодной продажи б/у оборудования. С другой стороны существует проблема и у покупателя: где найти необходимое подержанные станки и оборудование по приемлемой цене. 
Почему предприятия промышленности покупают подержанные станки?
Причина покупки б/у оборудования - недостаток финансов для покупки нового. 
Или предприятия хотят сэкономить, покупая  подержанное оборудование для конечных операций, которые уже не влияют на качество готовой продукции. 
Технические причины покупки: подержанное оборудование покупают для вторичного использования станин. 
Иногда причиной является упрощение конструкции и  снижение качества станков, производимых в настоящее время.
Зарубежные компании давно пришли к выводу, что иногда выгоднее не покупать новое оборудование, а приобретать отремонтированное.
Наибольший спрос на подержанное оборудование в России отмечается в пищевой промышленности (особенно производство продуктов питания и напитков), строительстве, сельском хозяйстве, производстве искусственных материалов, деревообрабатывающей промышленности. Эти области являются центральными в бизнесе подержанных машин в России.
Выделяются категории, по которым может оцениваться то или иное оборудование после ре-монта или восстановления.
Ремонт позволяет фирме затратить меньше средств по сравнению с покупкой новой техники. Однако устаревшее оборудование останется на том же уровне, что и в момент начального пуска в эксплуатацию, - конструктивно-технические и точностные показатели не превзойдут паспортные характеристики.
В экономических показателях объем восстановления не должен обойтись дороже 20-30% стоимости аналогичного нового оборудования.
Восстановление - почти то же самое, что и ремонт. Помимо обязательной дефектации от-служившие свой срок узлы заменяются на новые. В этом случае станок может получить прежние точностные характеристики. Эта операция оценивается дороже - восстановленный станок обойдется примерно в 30-50% стоимости аналога.
При реновации станков некото-рые узлы переоснащают на более современные. Конечно, оборудование не приобретает прежних точностных показателей, зато возрастает произво-дительность, добавляется ряд новых функциональных свойств. Такое оборудование стоит от 30 до 70% в зависимости от объема проведенных работ.
В эту же группу технического сервиса следует отнести ретрофитинг, который предполагает замену устаревших узлов относительно нового оборудования. Под модернизацией машиностроения понимается процесс обновления основных фондов предприятий за счет покупки новых образцов оборудования или восстановления - модернизации старых.
Это разборка до станины, удаление устаревших агрегатов, установка новых узлов, приводов, систем ЧПУ. В этом случае станок становится не только более производительным, но и приобретает улучшенные кинематические характеристики. Его стоимость вполне закономерно может доходить до 80% цены нового.
Приведем конкретный пример обновления комиссионного оборудования на рынке шлифовальных станков, в частности, плоскошлифовальных. Такие станки относятся к крупногабаритным, выпускаемым в ограниченных количествах, и не всегда имеют постоянную нагрузку. Их выгоднее модернизировать и использовать на собственном предприятии.

Восстановление
Оптимальные кандидаты на восстановление - станки в возрасте не более 12 лет с надежными системами ЧПУ и серво-двигателями, приводом шпинделя и приводами подач, не требующими модернизации. Необходимо также убедиться, что незамененные в процессе восстановления детали и узлы будут бесперебойно функционировать до конца гарантированного срока службы восстановленного станка.
Обычно все работы по восстановлению шлифовальных стан-ков проводятся на одном заводе. Кроме пескоструйной обработки, заполнения стекловолокном, грунтовки и окраски литой станины включают, как правило, установку новых электронных компонентов, замену гидросистем электродвигателями постоянного тока. Производят замену или перепрограммирование системы ЧПУ и устанавливают частотно-регулируемые приводы, позволяющие согласовывать частоты вращения круга с характеристиками обрабатываемых материалов и размерами заготовок.
Для восстановления крупного плоскошлифовального станка требуется 22 недели. Цена восстановленного станка составляет примерно 50% стоимости нового; производительность практически не уступает новому. Плоскошлифовальный станок с высококачественными литыми деталями можно восстанавливать два раза, а иногда более. Это зависит от условий его эксплуатации.

Модернизация
При модернизации обычно устанавливают новую систему ЧПУ или заменяют существующую на более современную - новые серводвигатели, приводы, электроавтоматика (пускатели, выключатели, реле) и полностью перемонтируют электрическую проводку станка. Последнее позволяет перевести оборудование на новые правила электробезопасности.
Затраты на модернизацию станка могут достигать 30% стоимости нового. У большинства старых систем ЧПУ отсутствует возможность связи с центральной ЭВМ. Новые, кроме того, имеют встроенную систему диагностики, помогающую оператору, программисту и обслуживающему персоналу своевременно выявлять проблемы, связанные с инструментом, ошибками программирования или сбоями в станке.
На любых станках теперь устанавливают в основном бесщеточные двигатели переменного тока, имеющие оптимальное соотношение между мощностью и размерами и практически не требующие обслуживания. В некоторых специализированных системах ЧПУ для повышения их уровня используют цифровые серводвигатели и приводы главного движения. Связь между приводом и системой ЧПУ обычно осуществляется через серийные или оптико-волоконные средства коммуникации.

Капитальный ремонт
При ремонте станков осуществляются не только операции, характерные для модернизации и восстановления, но и конструктивные изменения, улучшающие функциональные характеристики станка, повышающие, в частности, частоты вращения шпинделя, скорости рабочих и быстрых перемещений узлов и при необходимости удлиняющие эти перемещения. Цена на прошедший такую операцию станок может достигать 60% стоимости нового. По мнению специалистов, ремонт экономически эффективен лишь в том случае, если новый станок стоит не менее 400 тыс. долларов.

Существуют следующие способы продажи и покупки подержанного оборудования:
• Самостоятельно заняться поисками заинтересованного партнера;
• Найти посредников с информацией о наличии спроса и предложения;
• Обратиться в специализированные фирмы, торгующие подержанным оборудованием.
Следует помнить, что любое промежуточное звено извлекает свою прибыль, приводящее к увеличению стоимости товара. Это верно в случае посредников – частных лиц, они не обладают достаточной информационной базой,  при этом может создаться длинная цепочка из посредников, и покупатель может попасть в затруднительное положение.
По состоянию на конец первого полугодия 2008 на рынке оборудования сохранились достаточно высокие темпы роста (около 15%). Однако, в ближайшие годы, в связи с мировой нестабильной экономической ситуацией, предполагается сокращение объемов рынка. Рынок находится в прямой зависимости от объемов производства. Наблюдающееся сокращение объемов производства уже в 2009 году приведут к сокращению объемов рынка подержанного оборудования

По оценкам экспертов, сокращение рынка в 2009 году будет не слишком стремительным. Более существенное сокращение ожидает рынок в 2010 году.

[image: image1.emf]Индексы потребительских цен по Российской Федерации в 2008-2010гг. 
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По данным Федеральной службы государственной статистики.

Среднерыночный срок экспозиции.

Срок экспозиции объекта оценки — период времени начиная с даты представления на открытый рынок (публичная оферта) объекта оценки до даты совершения сделки с ним. 
Понятно, что срок экспозиции отличается для разных сегментов рынка и зависит от множества причин, начиная от цены предложения, заканчивая ценами на товары-заменители, рыночные ожидания.

Среди специалистов существуют различные представления об оптимальном времени экспозиции различных видов продаваемого имущества (календарном графике ликвидации активов). Например, для производственного оборудования календарный план ликвидации рекомендуется в 10 месяцев [См , например, книгу В.В. Григорьева и И.М. Островкина, "Оценка предприятий. Имущественный подход", Изд-во "Дело", М, 1998.]. Оценщик, не найдя убедительных литературных данных и проведя свой маркетинговый анализ, определил срок среднерыночной экспозиции равным 6 месяцам. 

Между тем, на практике имеется тенденция к сокращению нормальных сроков экспозиции. Например, в соответствии с распоряжением Службы судебных приставов Управления юстиции Московской области и Отделения Федерального долгового центра РФ по Московской области от 05.07.2000 № 4-5/17/30 "О порядке уценки конфискованного и арестованного имущества, реализуемого на комиссионных началах" это имущество, не проданное в течение 20 дней, уценивается на 15%, а затем еще на 30% (если имущество не продается в течение 15 дней после первой уценки). 
6. Расчет рыночной стоимости имущества
Выбор методов оценки в рамках каждого из подходов
Оценку имущества осуществляют с использованием трех подходов: доходного, затратного и сравнительного. Каждый подход позволяет определить стоимость имущества с учётом особенностей рынка.

Затратный подход - совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении затрат, необходимых для восстановления либо замещения объекта оценки, с учётом его износа. От затратного подхода оценщиком принято решение отказаться, так как оценщик не располагает калькуляцией затрат на замещение подобного имущества.

Сравнительный (рыночный) подход основан на принципе замещения - покупатель не купит объект имущества, если его стоимость превышает затраты на приобретение на рынке схожего объекта, обладающего такой же полезностью. Он базируется на прямом сравнении оцениваемого объекта с другими объектами, которые были проданы или включены в реестр на продажу. Рыночная стоимость имущества определяется ценой, которую заплатит типичный покупатель за аналогичный по качеству и полезности объект. Другими словами, он имеет в своей основе предположение, что благоразумный покупатель за выставленное на продажу имущество заплатит не большую сумму, чем та, за которую можно приобрести аналогичный по качеству и пригодности объект. При этом рассматриваются сопоставимые объекты собственности, которые были проданы или предложены в продажу. Затем, делаются поправки на различия (корректировки), которые существуют между оцениваемым и сопоставимыми объектами.
Доходный подход предполагает определение рыночной стоимости объекта оценки на основе определения ожидаемых доходов от объекта оценки. Несмотря на предпочтительность доходного метода, необходимо учитывать естественные ограничения его применения. Доходный метод обоснованно применим тогда, когда можно четко выделить конкретный поток дохода (прибыли), который приносит имущество, затем необходимо знать историю хозяйственной деятельности и прибылей, с учетом которой можно строить прогноз на будущее (в противном случае для прогноза нет отправных данных). Имея в виду выше изложенное, доходный подход в оценке объекта не применялся.
Наиболее достоверные результаты для определения рыночной стоимости движимого имущества дает метод прямого сравнительного анализа продаж. Этот подход к оценке с точки зрения сравнения продаж основывается на прямом сравнении оцениваемого объекта с другими аналогичными объектами. Применение метода сравнения продаж заключается в последовательном выполнении следующих действий:

· подробное исследование рынка с целью получения достоверной информации обо всех факторах, имеющих отношение к объектам сравниваемой полезности;

· определение подходящих единиц сравнения и проведение сравнительного анализа по каждой единице;

· сопоставление исследуемого  объекта с выбранными объектами сравнения с целью корректировки их продажных цен или исключения из списка сравниваемых;

· приведение ряда показателей стоимости сравниваемых объектов к одному или к диапазону рыночной стоимости исследуемого объекта.

При корректировке продажных цен объектов сравнения все поправки делаются от объекта сравнения к объекту оценки. В оценочной практике принято выделять основные элементы сравнения, которые должны анализироваться в обязательном порядке:

· права собственности на объект оценки;

· условия финансирования;

· условия продаж;

· состояние рынка;

· технические характеристики;

· экономические характеристики;

· характер использования.

Рынок промышленной собственности  оборудования импортного производства в нашей стране развит крайне слабо, поэтому в качестве аналогов приняты коммерческие предложения на оборудование со сравнимыми параметрами.

В общем случае сравнительный подход реализуется по следующим этапам:

1. Изучается соответствующий рынок и собирается информация о недавних сделках с аналогичными объектами на данном рынке.

2. Верифицируется информация.

3. Сравнивается оцениваемый объект с каждым из аналогичных объектов, и выявляются отличия.

4. Рассчитывается стоимость данного объекта, анализируя цены аналогов и внося в эти цены соответствующие коррективы.

Результаты оценки на основе сравнительного подхода во многом зависят от того, какие объекты взяты в качестве аналогов и соблюдено ли условие однородности выборки. Данное изделие может быть признано аналогом для оцениваемого объекта если оно: имеет то же функциональное назначение, сравнимо по технико-экономическим параметрам, имеет сходство в принципе действия механизмов. Таким образом, при подборе аналога нужно соблюсти его полное функциональное и классификационное сходство и частично конструктивно-технологическое сходство с оцениваемым объектом.

Са – стоимость аналога определяется  по данным коммерческих предложениях.  При отклонении одного или нескольких технических параметров объекта оценки от технических параметров аналога, для приведения стоимости аналога к стоимости оцениваемого оборудования применялся нормативно-параметрический метод.  Стоимость нового оборудования определялась в этом случает по формуле:
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Са – цена аналога,

Ро -  параметры объекта оценки,

Ра -  параметры аналога,

n  -   коэффициент торможения (0,9)
Таким методом оценивался только автоматическая линия "HATEBUR" АМР 30 инв.№90-18, так как в связи с тем что на рынке вторичного оборудования объектов аналогичных остальному оцениваемому имуществу не много, а их техническое состояние оценить достоверно не возможно, Оценщиком принято решение, для исключения дополнительных погрешностей при расчете рыночной стоимости имущества сравнительным подходом использовать метод прямого сравнения с аналогом. 
Данный метод основан на принципе, согласно которому осведомленный покупатель не заплатит за собственность больше, чем цена приобретения другой собственности, имеющей равную полезность. При этом рыночная стоимость объекта определяется исходя из данных о рыночных ценах на аналогичные объекты имущества, для которых известны цены. Для каждого объекта  подбирались новые аналоги с известными ценами, затем цены аналогов подвергались корректировкам с учетом различий по параметрам между оцениваемым объектом и аналогом. Скорректированная цена аналога давала величину полной стоимости замещения. 

В настоящем отчете в качестве источника информации о розничных ценах на новые объекты по состоянию на 07.04.2010г. использовались данные журналов  «Прайс», «Пульс цен», «Товары и цены», «Основные фонды», РБС «Скайнет» и др. источников, а также собственные маркетинговые исследования. Ценовая информация заводов изготовителей и дилеров, продающих оборудование аналогичное оцениваемому оборудованию, а также их коммерческие предложения, приведены в Приложении к отчету. По некоторым позициям в качестве источника информации о розничных ценах на новые объекты использовались договора купли-продажи оцениваемого оборудования. Оценщик счел это возможным, так как оборудование преобреталось по рыночным ценам недавно.
Полная стоимость замещения (ПСЗ) машины или единицы оборудования («стоимость в обмене») по месту нахождения определялась по формуле

ПСЗ = Цан х Кмо х К1 х К2 х К3,

где    Цан - цена нового аналога на определенную дату времени;

Кмо - коэффициент приведения цены аналога к дате оценки (в связи с тем, что дата действия взятых цен аналогов не намного отличалась от даты оценки, в данном расчете Кмо=1);
К1, К2, К3 — корректирующие параметрические коэффициенты, учитываю​щие отличия в значениях технических параметров у оценивае​мого объекта и аналога.
Корректирующие параметрические коэффициенты рассчи​тываются по формуле
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где Хi, Xанi — значения i-го параметра у оцениваемого объекта и аналога со​ответственно;

b - показатель степени, отражающий силу влияния параметра Х на стоимость (цену) и называемый «коэффициентом торможения». Коэффициент торможения для металлургии равен 0,7. Так как в качестве аналогов использовались идентичные объекты корректирующие параметрические коэффициенты равны 1.
Остаточная рыночная стоимость на дату оценки определялась исходя из рассчитанной выше ПСЗ, коэффициента износа и с учетом корректировки на торг в размере 10% (анализ рынка).

При использовании сравнительного подхода в качестве базы для определения стоимости машины обычно используют рыночные цены идентичных объектов или близких аналогов. Считается, что в этих ценах уже учтен функциональный и внешний экономический износы машин, практически одинаковых с объектом оценки. Поэтому требуется определение лишь его физического износа для корректировки цен близких аналогов по степени износа, если это необходимо.

Определение физического износа.

Метод  укрупненной оценки технического состояния

Экспертная шкала определения физического износа имущества

	Износ
	0 – 5 %
	10 –15 %
	20 – 35 %
	40 – 60 %
	65 – 80 %
	85 – 90 %
	97,5 –100 %

	Состояние
	Новое имущество, неиспользовавшееся, в отличном состоянии
	Состояние очень хорошее: имущество непродолжительное время бывшее в эксплуатации и не требующее замены агрегатов или ремонта.
	Состояние хорошее. Использовавшееся имущество или отремонтированное в отличном состоянии (обычно после капремонта)
	Состояние удовлетворительное. Использовавшееся длительное время. Имущество, требующееся замены или ремонта некоторых частей, узлов, агрегатов. Состояние перед капремонтом
	Имущество пригодное к использованию, требует значительного ремонта или замены основных узлов и агрегатов
	Состояние плохое, требуется серьезный ремонт основных структурных элементов
	Утиль. Не подлежит восстановлению и использованию по назначению


Технические характеристики оцениваемого оборудования 

	№ п/п
	Наименование имущества
	Дата ввода в эксплуатацию
	Год (вып.)
	Зав. номер
	Инвен. номер
	Технические характеристики

	1
	Автоматическая линия "HATEBUR" АМР 30
	01.10.08г
	1990 
	 430078ЕХ 178
	90-18
	Усилие запирания:     250тс 

Скорость штамповки:    140 шт./мин.

Максимальный диаметр высадки:  35 мм.

Мощность главного двигателя:  38кВт

	2
	Станок металлообрабатывающий ROYTNSTEIN автомат токарный для обработки концов шпилек
	25.06.2005
	2005
	 14005
	100-19
	Для обработки концов шпилек. Диаметр обрабатываемых шпилек макс. - 32мм; длина обрабатываемых шпилек макс. - 600мм.

	3
	Прибор - анализатор хим.состава металлов PRIM-MASTER UVR
	28.10.2009
	2009
	13М0049
	100-31
	Оптическая система спектрометра
- По схеме Паше-Рунге 350 мм
- Голографическая решетка 3000 штрихов на 1 мм, материал “Черное Стекло”
- Система до 16 линейных CCD детекторов по 2048 пикселов каждый
- Разрешение 6 пикометров
- Диапазон длин волн 170 - 420 нм

	4
	Станок токарный с ЧПУ ROMI G30 Version 2.0 
	30.01.2009
	2008
	16006267408
	10-33
	Диаметр детали над направляющими оси Z, мм Ø580; Длина обработки, мм 1020; Диаметр наружной обработки, мм Ø320

	5
	Станок токарно-карусельный с ЧПУ 1Е516ФЗ 
	16.11.2009
	2007
	 11712072/1
	11-06
	Наибольший диаметр обрабатываемой детали, мм 1600; Наибольшая высота обрабатываемой детали, мм 1000; Мощность, кВт: 40 

	6
	Станок токарно-карусельный с ЧПУ 1Е516ФЗ 
	16.11.2009
	2007
	11712072/2
	11-07
	Наибольший диаметр обрабатываемой детали, мм 1600; Наибольшая высота обрабатываемой детали, мм 1000; Мощность, кВт: 40 


Более подробные характеристики приведены в Приложении

Расчет рыночной стоимости объектов оценки 
	
	Автоматическая линия "HATEBUR" АМР 30
	Пресс штамповочный HATERBUR AMP20
	Пресс штамповочный HATERBUR AMP30
	Горячевысадочный автомат HATEBUR AMP20
	Горячевысадочный автомат HATERBUR AMP70

	Стоимость, руб.
	
	19 237 400
	27 285 700
	19 630 000
	14 500 000

	Год выпуска
	1990 
	1987
	1990
	1968
	1974

	Корректировка на год выпуска
	
	1
	1
	1,1
	1,3

	Состояние
	востановленный
	востановленный
	востановленный
	востановленный
	некомплект по электрике

	Корректировка на состояние
	
	1
	1
	1
	1,4

	Мощность, кВт
	38
	18
	38
	18
	65

	Корректировка на мощность
	
	1,687
	1,000
	1,687
	0,687

	Усилие запирания, т.с.
	250
	250
	250
	250
	250

	Корректировка на усилие запирания
	
	1,000
	1,000
	1,000
	1,000

	Производительность, шт/мин
	140
	150
	140
	150
	80

	Корректировка на производительность
	
	0,953
	1,000
	0,953
	1,480

	Корректировка на торг
	
	0,90
	0,90
	0,90
	0,90

	Скорректированная стоимость, руб.
	26 941 573
	27 833 793
	24 557 130
	31 242 013
	24 133 355


Рыночная стоимость объектов оценки, с учетом состояния рынка, накопленного износа, на дату оценки, округленно, соответствует:
	№ п/п
	Наименование имущества
	Год (вып.)
	Инв. №
	Источник информации
	Стоимость новой единицы, руб.
	Иф, %
	Кторг
	Рыночная стоимость, руб.
	в том числе НДС, руб.
	Рыночная стоимость без учета НДС, руб.

	1
	Автоматическая линия "HATEBUR" АМР 30
	1990 
	90-18
	
	 
	 
	 
	26 941 573
	4 109 731
	22 831 842

	2
	Станок металлообрабатывающий ROYTNSTEIN автомат токарный для обработки концов шпилек
	2005
	100-19
	фирма "НКН Индустрибедарф ГмбХ", германия
	1 027 065
	20
	0,90
	739 487
	112 803
	626 684

	3
	Прибор - анализатор хим.состава металлов PRIM-MASTER UVR
	2009
	100-31
	ЗАО "Уралсибпромсервис" г.Челябинск, 729-82-82
	3 219 320
	5
	0,90
	2 752 519
	419 876
	2 332 643

	4
	Станок токарный с ЧПУ ROMI G30 Version 2.0 
	2008
	10-33
	Компания СОЛВЕР,  г. Москва, (495)  739 0876 
	6 642 792
	10
	0,90
	5 380 662
	820 779
	4 559 883

	5
	Станок токарно-карусельный с ЧПУ 1Е516ФЗ 
	2007
	11-06
	 СТАНКОМАШКОМПЛЕКТ http://www.stankopress.ru (495) 431-31-31 
	8 091 486
	15
	0,90
	6 189 987
	944 235
	5 245 752

	6
	Станок токарно-карусельный с ЧПУ 1Е516ФЗ 
	2007
	11-07
	ООО «СП Седин - Шисс» 
	8 091 486
	15
	0,90
	6 189 987
	944 235
	5 245 752

	
	Всего:
	
	
	
	 
	 
	 
	48 194 215
	7 351 660
	40 842 555


Сумма прописью: Сорок восемь миллионов сто девяносто четыре тысячи двести пятнадцать рублей.
7. Расчет ликвидности объектов

 При нарушении какого-либо из вышеприведенных факторов рыночной стоимости, возникают новые виды стоимости. Реализация объектов залога гипотетически подразумевает определение ликвидационной стоимости, необходимой для обоснования нижней границы кредита.

В Стандартах оценки определено понятие ликвидационной стоимости.  «Ликвидационная стоимость – стоимость объекта оценки в случае, если объект оценки должен быть отчужден в срок меньше обычного срока экспозиции аналогичных объектов».

Анализ факторов, обусловливающих отличие ликвидационной стоимости от рыночной.

Все факторы, лежащие в основе ликвидационной стоимости или сопутствующие ей, можно условно классифицировать на объективные и субъективные.

Объективные факторы присутствуют при определении ликвидационной стоимости в любой ситуации. Их влияние невозможно не учитывать. Все объективные факторы оказывают взаимное влияние один на другой.

Важнейшим фактором является срок экспозиции объекта. При этом, чем ниже планируемый срок экспозиции ликвидируемого имущества по сравнению с оптимальным, тем сильнее снижается возможная стоимость.

Расчет ликвидности по оборудованию

	Наименование аналогов
	Кол-во
	Рыночная стоимость по затратному подходу, руб.
	Ликвидационная стоимость, руб.
	Рыночный мультипликатор

	Кыштымский машиностроительный завод
	1 732
	11 377 185
	4 550 874
	0,40

	Троицкий дизельный завод
	1 467
	48 952 973
	38 090 008
	0,78

	Уральский дроболитейный завод
	123
	2 321 037
	1 469 230
	0,63

	НПП "Технология"
	124
	11 782 262
	10 604 036
	0,90

	Итого:
	3 446
	
	
	

	Среднее значение
	
	
	
	0,68

	Средневзвешенный отраслевой мультипликатор
	
	0,59


Фактический срок экспозиции объекта является основополагающим фактором, существенно влияющим на все остальные факторы как в сторону усиления их воздействия, так и ослабления. Очевидно, что при увеличении планируемого срока экспозиции появляется больше реальных возможностей для использования эффективных маркетинговых мероприятий, нивелирования негативного влияния краткосрочных конъюнктурообразующих факторов и т.д.

Общая инвестиционная привлекательность объекта основывается на индивидуальных характеристиках имущества (функциональном назначении, физическом состоянии) и оказывает непосредственное влияние на уровень потребительского спроса. 

Суть действия «факторов выделения» сводится к тому, что многие объекты имущественного комплекса индивидуально не представляют из себя никакой ценности и фактически не могут быть реализованы по нормальной цене, в то время как в рамках ликвидируемого комплекса данные объекты играют значительную роль.

Абсолютная величина рыночной стоимости объекта оказывает обратное воздействие на уровень ликвидности, – чем выше рыночная стоимость объекта, тем меньше становится платежеспособный спрос на него в связи c уменьшением числа потенциальных покупателей.

К факторам непосредственного воздействия на уровень стоимости объекта относится и конъюнктура рынка в ликвидационный период. Чем больше  этот период, тем больше возможность у продавца проанализировать  ситуацию на рынке и выбрать наиболее оптимальный  вариант действий  в сложившихся обстоятельствах.

Эффективность маркетинга также значительно осложняется краткосрочностью периода, отведенного для проведения соответствующих мероприятий.

Субъективные факторы отражают специфику  каждого объекта. К ним относятся инвентаризация, наличие технического паспорта и т.д.

Расчет диапазона влияния факторов воздействия

	Фактор воздействия
	Степень влияния на конечный результат
	Диапазон оценки 
	Оценка (по 10-ти балльной шкале)
	Диапазон скидки на вынужденность продажи
	Скидка на вынужденность продажи

	Срок экспозиции
	высокая
	8
	4
	17%
	9%

	Инвестиционная привлекательность
	высокая
	8
	0
	17%
	0%

	Факторы "выделения"
	средняя
	5
	0
	10,6%
	0%

	Рыночная стоимость
	средняя
	5
	2
	10,6%
	3%

	Конъюнктура рынка
	высокая
	7
	3
	15%
	6%

	Маркетинг
	средняя
	5
	2
	10,6%
	3%

	Субъективные факторы
	очень высокая
	9
	2
	19%
	5%

	Суммарная величина
	
	47
	
	
	24%

	Скидка сравнительным подходом
	
	
	
	41%

	Средняя скидка на вынужденность  продаж
	
	
	33%


Анализ данных позволил Оценщику сделать вывод о том, что данный активы можно рассматривать как ликвидные, а их ликвидационная стоимость, в случае продажи ее в сроки, меньшие срока экспозиции для аналогичных объектов, может составить 67 процентов от рыночной стоимости, т.е. 32 290 124 (Тридцать два миллиона двести девяносто тысяч сто двадцать четыре рубля) рублей с учетом НДС.
8.
Декларация оценщика

1.
Утверждения о фактах, представленных в отчете, верны и основываются на знаниях и профессиональном опыте оценщиков.

2.
Проведенный анализ и сделанные заключения ограничены только изложенными допущениями и ограничивающими условиями.

3.
Оценщики, а также оценочная фирма и ее сотрудники не имели настоящего или  будущего интереса в оцениваемом имуществе.

4.
Вознаграждение Оценщиков – исполнителя договора на оценку , исчисляется в денежном выражении и никаким образом не зависит от результата оценки.

5.
Оценка была проведена в соответствие с кодексом этики, действующим законодательством, национальными стандартами и правилами (стандартами) саморегулируемой организации, членом которой являются оценщики.

6.
Образование подписавших отчет оценщиков соответствует действующим на дату составления отчета требованиям.

7.
Оценщики имеют опыт  оценки аналогичного имущества.

8.
Оценщики лично произвели обследование оцениваемого имущества.

9
 Никто, кроме лиц, указанных в отчете не оказывал  профессиональной помощи в подготовке отчета.

Оценщик









Ульев А.В.
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